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ERSCHWINGLICHE

STADT-
WOHNUNGEN

AES
AUFTRAG

EDITH MOOSBRUGGER

An der Streulistrasse im Ziircher Stadtkreis 7 stand vor
kurzem ein Mehrfamilienhaus zum Verkauf. Es ist ein ge-
pflegtes Haus, erbaut in den 20er Jahren, ruhig gelegen, mit
Garten und kinderfreundlicher Umgebung. Die Stimmung
unter den Mieterinnen und Mietern ist gut, die meisten von
ihnen wohnen seit Jahren dort. Mit ihrer Hausbesitzerin

WENN EINE LIEGENSCHAFT
ZUM VERKAUF STEHT, HABEN
MIETERINNEN UND MIETER
MEIST NICHTS MEHR ZU LA-
SIE SIND DEN BESIT-

CHEN.

ZERN AUSGELIEFERT UND
MUSSEN OFT MASSIVE MIET-
ZINSAUFSCHLAGE ODER GAR
KUNDIGUNGEN BEFURCHTEN.
AUSSER IHR HAUS WIRD
DURCH DIE PWG, STIFTUNG
ZUR ERHALTUNG VON PREIS-
GUNSTIGEN WOHN- UND GE-
WERBERAUMEN DER STADT

ZURICH, UBERNOMMEN.
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verstanden sie sich immer
gut, sie war «eine Hausmei-
sterin mit viel sozialem Ver-
antwortungsgefiihl», wie ei-
ner der Mieter sie be-
schreibt. Als die Verkaufs-
absichten im Haus bekannt
wurden, wandten sich die
Mieterinnen und Mieter an
die Stiftung PWG.

Fiir den Geschiftsfithrer
der Stiftung, Andi Richiger,
ist dies ein Idealfall. Wenn
die Stiftung konkrete Hin-
weise iiber einen beabsich-
tigten Hausverkauf erhalt,
konnen sofort Verhandlun-
gen mit den Besitzern auf-
genommen werden. Bedin-
gung ist allerdings, dass die
Mietzinse im Zeitpunkt des
Verkaufs giinstig sind, das
heisst bis ungefihr 1500
Franken fiir eine Drei- bis

Vierzimmerwohnung. Im
Fall Streulistrasse fiihrten
die Gespriche mit der

Hausbesitzerin sehr rasch zu einem Ergebnis. Als Vertrete-
rin einer Erbengemeinschaft wollte die Hausmeisterin un-
bedingt eine gute Losung fiir ihre Mieter finden. Am lieb-
sten wollte sie, dass fiir diese alles so bleiben konnte, wie es
in den letzten Jahren gewesen war. Das Kaufangebot von der
PWG kam ihr deshalb sehr gelegen, und das Happy-End
war vorbestimmt.

HAUSERKAUF ZU MARKTUBLICHEN PREI-
SEN Die Stiftung PWG erwirbt pro Jahr durchschnittlich
funf Liegenschaften und bezahlt dafiir marktiibliche Preise.
Dank einem speziell entwickelten Mietzinsmodell, welches
sich an der WEG-Finanzierung des Bundes orientiert, kann
mittelfristig trotz tief gehaltenen Wohnungsmieten eine Ko-
stendeckung erreicht werden. Die behérdlich kontrollierten
Mietzinse werden — unabhingig von Schwankungen am Hy-
pothekarmarkt — jahrlich um 3,5% angehoben. Um die von
der Stiftung PWG geleisteten Vorschiisse zuriickzubezahlen,
wird auch nach der Erreichung der Kostendeckung dieser
jahrliche Mietzinsaufschlag beibehalten. Mieterinnen und
Mieter von PWG-Liegenschaften sind in den meisten Fillen
mit dieser Regelung zufrieden. Im langjihrigen Vergleich mit
dem Mietpreisindex steigen PWG-Mieten weniger stark an.
Ausserdem sind die Wohnungsmieten langfristig berechen-
bar, was von vielen geschitzt wird.

Kiindigungsschutz fiir bisherige Mieterinnen und Mieter,
Mitspracherecht bei Umbauten und Renovationen und eine
transparente Mietzinspolitik sind die Grundsitze, nach de-
nen die Stiftung PWG arbeitet. Ihre Liegenschaften erwirbt
sie meist von Hauseigentiimern, die sich mit diesen Zielen
identifizieren konnen. Verkiufer sind oft Privatleute, aber
auch Versicherungen, Pensionskassen oder Unternehmen,
und hin und wieder kommt die Initiative fiir eine Haustiber-
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nahme von Mieterinnen und Mietern der betreffenden Lie-
genschaft. 30 Hauser mit 220 Wohnungen und 27 Gewerbe-
raumlichkeiten hat die Stiftung bis heute erworben und da-
mit dauerhaft der Spekulation entzogen. Und sie hilt laufend
Ausschau nach neuen geeigneten Objekten.

MIETER/INNEN MIT MITBESTIMMUNG
Zufrieden mit ihrer Wohnsituation sind auch die Mieterin-
nen und Mieter eines dlteren Mehrfamilienhauses im Kreis
4. Sie haben mit der Stiftung PWG eine besondere Form von
Mietvertrag abgeschlossen: Als Hausverein verwalten sie ihr
Haus selber und treten gegentiber der Eigentiimerin als ein
einziger Partner auf. Fur die Mietergruppe bringt die Selbst-
verwaltung ihres Hauses viele Vorteile. So bestimmen sie
beispielsweise nach einem Wegzug tiber die Nachfolgemie-
ter. Natiirlich heisst Selbstverwaltung auch mehr Verant-
wortung. Die Hauswartung wird allein organisiert, kleinere
Umbauten und Renovationen werden vom Hausverein
tibernommen und viele organisatorische Aufgaben intern
geregelt. Das Klima im Haus wird damit stark von den Be-
wohnern geprigt. Es kommt seltener vor, dass sich jemand
iiber Kinderldrm, laute Musik oder andere sonst tibliche
Reibungspunkte drgert. Denn schliesslich ist man ja mitbe-
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teiligt und innerhalb des Hausvereins laufend miteinander
im Gesprich. Das Fazit eines selbstverwalteten Hauses ist
laut Verwalter Andi Richiger «mehr zufriedene Mieter und
fiir die Verwaltung weniger Umtriebe».

«Die Stiftung soll ihre Liegenschaften nach Moglichkeit ge-
nossenschaftlich organisierten Beniitzergruppen zur Verfii-
gung stellen», lautet eine der Forderungen der Volksinitiati-
ve von 1985, aus welcher die PWG entstanden ist. Aus die-
sem Grund ist die PWG besonders an der Selbstverwaltung
durch die Mieter interessiert. Geschiftsfihrer Richiger
meint aber auch: «Solche Bewohner gehen meist sehr sorg-
filtig mit ihren Wohnungen um, weil sie sich mitverant-
wortlich fithlen. Auch die Atmosphire im Haus ist sptirbar
besser als in anderen Mehrfamilienhdusern, man spricht viel
miteinander und 16st die kleinen, alltéglichen Probleme sel-
ber.» Er hat mit selbstverwalteten Liegenschaften gute Er-
fahrungen gemacht, bedauert nur, dass das Interesse an die-
ser Wohnform seitens der Mieter noch relativ gering ist.
Selbstverwaltung durch Mietergruppen wird in Hiusern der
PWG grundsitzlich gefordert, aber nicht aufgezwungen.

Stiftung PWG
Werdstrasse 36, 8026 Ziirich, Telefon 01 291 17 60

DIE STIFTUNG PWG IN KURZE
Im Juni 1985 wurde die Volksinitiative der
Sozialdemokratischen Partei der Stadt
Ziirich «zur Erhaltung von preisgiinstigen
Wohn- und Gewerberdumen in der Stadt
Ziirich» von den Stimmbiirgerinnen und
Stimmbiirgern angenommen. Als Folge
davon konnte die Stiftung PWG 1990 ihre
Titigkeit mit einem Kapital von 50 Millio-
nen Franken aufnehmen. Zweck der Stif-
tung ist gemdss Statut «der Erwerb von
Liegenschaften in der Stadt Ziirich, um in
bestehenden und allenfalls neu zu erstel-
lenden Bauten preisgiinstigen Wohnraum
und preisgiinstige Réumlichkeiten fiir
Kleinbetriebe zu erhalten bzw. zu schaf-
fen». Das Griindungskapital von 50 Mil-
lionen Franken ist von der PWG zinstra-
gend angelegt und vermehrte sich bis En-
de 1994 um rund 14 Millionen Franken.
Der Prasident und die Mitglieder des Stif-
tungsrates sind vom Gemeinderat Ziirich
gemiiss Parteienproporz fiir vier Jahre ge-
wiihlt. Ein Ausschuss von fiinf Mitgliedern
leitet zusammen mit dem Verwalter die
Geschifte. Die Stiftung ist verpflichtet,

PWG-
: Budget und Jahresrechnung dem Gemein-
Liegenschaft :
e derat zur Abnahme zu unterbreiten.
in Wipkingen
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