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SVYW

In der SVW-
Rechtsecke
werden
regelméssig
Félle von
allgemeinem
Interesse

aus der
Beratungs-
tatigkeit

von lic.iur.
Stefan Blum
vorgestellt.
Fiir Ihre ei-
genen juristi-
schen Pro-
bleme bitten
wir um
schriftliche
Anfrage an:
SVW,
STEFAN BLUM,
RECHTSECKE,
BUCHEGG-
STRASSE 109,
8057 ZURICH
Unser juristi-
sches Bera-
tungstelefon
ist besetzt:

Di 10-16 Uhr
Telefon
013624240
Telefax
013626971

NAMENS-
ANMASSUNG
EINER BAUGE-
NOSSENSCHAFT

Eine Wohnbaugenossen-
schaft ist unter der Firma
«Wohnbaugenossenschaft
Wiesengrund ~— Musterlin-
gen»* seit 25 Jahren im
Handelsregister des Kantons
Schaffhausen  eingetragen.

RECHTSECKE

Aufgrund von Werbemateri-
al entdeckt der Vorstand,
dass eine Genossenschaft mit
dem Namen «Wohnbauge-
nossenschaft Wiesengrund»
im gleichen Quartier eine
Uberbauung realisieren will
und bereits per Inserat und
Direct-Mailing nach Genos-
senschaftern/Mietern sucht.
Nachforschungen  ergeben,
dass die neue Baugenossen-
schaft im Handelsregister des
Kantons Ziirich seit einem
Jahr eingetragen ist. Die Ver-
waltung befindet sich in
Winterthur. Kann die« alte»
Wohnbaugenossenschaft
Wiesengrund etwas gegen
den Namen der jiingeren
Baugenossenschaft — unter-
nehmen?

Sie kann. Da die Wohn-
baugenossenschaft Wiesen-
grund Musterlingen seit 25
Jahren im Handelsregister
eingetragen ist, geniesst sie
den sogenannten Firmen-
schutz (Art. 946 und 951
OR). Das bedeutet, dass ihr
eingetragener Namen, juri-
stisch als Firma bezeichnet,
ihr zum ausschliesslichen
Gebrauch zusteht, dass sich
also jede jiingere Firma von

ihr hinlinglich unterschei-
den muss. Fiir Genossen-
schaften erstreckt sich die
Ausschliesslichkeit auf die
ganze Schweiz. Nun bentitzt
zwar die neue Genossen-
schaft Wiesengrund nicht
exakt dieselbe Firma, son-
dern nur eine dhnliche, in-
dem sie zwar denselben
Flurnamen (Wiesengrund)
fithrt, aber den Ortszusatz

(Musterlingen)  weglésst.
Trotz diesem kleinen Unter-
schied kommt sie allerdings
nicht ungeschoren davon:
Die friiher eingetragene Fir-
ma ist ndmlich nicht nur ge-
gen absolut identische, son-
dern auch gegen ihnliche
Firmen geschiitzt. Massgeb-
liches Kriterium ist die Ver-
wechslungsgefahr. Fiir die
Beurteilung der Verwechs-
lungsgefahr sind der Ge-
samteindruck der Firma
(Schreibweise,  Phonetik)
ausschlaggebend und insbe-
sondere jene Teile, die fiir
die Firma charakteristisch
sind. Im vorliegenden Fall
ist das einzige Unterschei-
dungskriterium das Wort
«Musterlingen» in der Fir-
ma der dlteren Genossen-
schaft. Charakteristisch fir
diese ist allerdings nicht die
Ortsangabe, sondern vor al-
lem der Flurname «Wiesen-
grund». Genau diesen Flur-
namen beniitzt auch die
neue Genossenschaft, noch
dazu ohne sich ihrerseits
durch einen Ortsnamen,
z.B. «Winterthur», klar ab-
zugrenzen. Die Verwechs-
lungsgefahr ist unter diesen
Umstinden zweifellos sehr

hoch. Sie ist andererseits
um so grosser, je mehr die
Kundenkreise zweier Unter-
nehmen sich iberschnei-
den, weil sie geographisch
nahe beieinander liegen
oder derselben Branche zu-
gehorig sind. Beides ist hier
in ausgepragtem Mass der
Fall: Beide Genossenschaf-
ten sind im Wohnungsbau
tatig und noch dazu im glei-
chen Quartier! Die Ver-
wechslungsgefahr ist also
auch unter diesem Aspekt
eindeutig gegeben.

Von der jiingeren Genos-
senschaft kann also verlangt
werden, dass sie ihre Firma
dandert und sich von der
alteingesessenen Genossen-
schaft Wiesengrund klar
unterscheidet. Letztere soll-
te vorerst einmal versuchen,
ihre Kontrahentin unter
Hinweis auf die klare
Rechtslage zur Firmeninde-
rung (spitestens) anldsslich
der nichsten ordentlichen
Generalversammlung  zu
bewegen. Wenn auf diesem
Weg keine Einigung herbei-
geftihrt wird, kann die dlte-
re Genossenschaft der jiin-
geren mittels gerichtlicher
Klage verbieten lassen, die
unbefugt  angenommene
Firma zu fithren und allen-
falls Schadenersatz fordern.
Abschliessend noch ein
Wort zum Handelsregister-
amt: Dieses hat nicht die
Aufgabe, privaten Klagen
aus Firmenrecht vorzubeu-
gen. Die jiingere Genossen-
schaft kann sich also nicht
auf ihren guten Glauben
bzw. darauf berufen, das
eidgenossische Handelsre-
gisteramt habe ihr vor der
Eintragung die Existenz
dhnlich lautender Firmen
nicht mitgeteilt.

* Namen und Ortsangaben
gedndert

PFLEGE-
VERTRAG

Wenn betagte Menschen
nicht mehr in der Lage
sind, fiir sich selbst zu
sorgen, ilibernehmen oft
Angehorige,  Personen
aus der Nachbarschaft
oder Bekannte Botengin-
ge, Handreichungen oder
Pflegeleistungen. Was zu-
erst nebenbei erledigt
wird, entwickelt sich
manchmal zu  einer
Dienstleistung, die einige
Stunden pro Tag bean-
spruchen kann. Spite-
stens in diesem Zeitpunkt
wird die Frage nach Ent-
schidigung, Freizeit und
Ferien fr die betreuende
Person aktuell. Bera-
tungsstellen haben des-
halb einen Musterpflege-
vertrag ausgearbeitet, der
verschiedenen Situatio-
nen angepasst werden
kann. Das Ziel des Ver-
trages ist es, dauerhafte
und fir alle Beteiligten
klare Pflegelosungen zu
fordern, bei denen auch
die Betreuenden nicht zu
kurz kommen. Der Pfle-
gevertrag kann insbeson-
dere in Baugenossen-
schaften ein gutes Mittel
zur Forderung der Nach-
barschaftshilfe und zur
Verhinderung der Isola-
tion betagter Menschen
sein.

Der Musterpflegevertrag
und weitere Informationen
sind erhaltlich bei:

Pro Senectute Schweiz,
Soziale Dienste, Postfach,
8027 Ziirich, Tel. 01/201 30 20
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Von links: H. Christen, Stadtammann; H. Rohner, Sektionsprésident; K. Koberle,

VERMISCHTES

EUROPAISCHER
QUERVERGLEICH
Am  ersten  Genossen-
schaftstag des Verbandes
Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen
(2,6 Mio. Wohnungen) An-
fang Mirz in Frankfurt/
Oder stellten Vertreter aus
Nachbarlindern die Bau-
genossenschaften in ihrer
Heimat vor. Dinemark,
Polen, Osterreich, Italien
und die Schweiz waren ein-
geladen. Referent fiir die
Schweiz  war SVW-Ge-
schiftsfithrer Fritz Nigg.
Auf besonderes Interesse
stiessen seine Ausfithrun-
gen iber die Verbiirgung
von Hypotheken durch of-
fentliche und private Stellen
sowie tiber den SVW-Soli-
daritdtsfonds.

deutlich, welche Genossen-
schaften im Sinne der neuen
Steuer steuerpflichtig sind
und welche Aufgaben ihnen
daraus erwachsen. Aus sei-
nen detaillierten Ausfiithrun-
gen zur freiwilligen Unter-
stellung bestimmter Liegen-
schaften unter die Mehr-
wertsteuer ging sodann her-
vor, dass diese Option fiir die
meisten Genossenschaften
ausser Betracht fallen diirfte.
Die Sektion Romande des
SVW hat im Februar 1995
ebenfalls eine Kursveranstal-
tung zur Mehrwertsteuer
durchgefiihrt.

O STSCHWEILZER
SEKTLON:=AWE ~ ER-
FOLGSKURS Je dlter,
je stiirmischer, so kann die
Sektion  Ostschweiz  des

Prasident Grosser Gemeinderat St. Gallen; D. Kégi, Landammann; P. Gurtner,

Direktor BWO.

MEHRWERTSTEU -
ER FUR WOHNBAU-
GENOSSENSCHAF-
TEN Der zweite vom
SVW organisierte Kurs tiber
die Mehrwertsteuer muss
wegen grossen Interesses der
Verbandsmitglieder doppelt
geftihrt werden. Simon Fe-
derer, Direktor der VISURA-
Treuhandgesellschaft stellte
am ersten Kursnachmittag
Anfang Mirz die Grundziige
der MwSt vor. Er machte

SVW  charakterisiert wer-
den. Vor 75 Jahren hatten
sich St. Galler Baugenossen-
schaften zu einer Sektion des
eben gegriindeten SVW zu-
sammengeschlossen. Bis in
die sechziger Jahre blieben
sie weitgehend unter sich.
Dann kamen Genossen-
schaften aus anderen Gegen-
den dazu, und heute umfasst
die Sektion Mitglieder am
thurgauischen
am Ziirichsee, im Glarner-

Bodensee,

land und bis ins Engadin.
Allein seit 1990 hat sich ih-
re Zahl mehr als verdop-
pelt, und der Wohnungsbe-
stand betrdgt rund 6200
Wohnungen. Manchen Zu-
zug haben unermiidliche
Vorstandsmitglieder durch
Mitarbeit bei neuen Ge-
nossenschaften und durch
Beratungstitigkeit  selbst
ausgelost.

Der St. Gallische Regie-
rungsprasident Walter Kégi
erklarte sich an der Ju-
bildumsfeier «beeindruckt
von Threm Engagement».
Mancher Verein miisste ob
der rasanten Steigerung
geradezu neidisch werden.
Ebenfalls herzliche Gratu-
lationen iiberbrachten der
Direktor des Bundesamtes
fiir Wohnungswesen, Peter
Gurtner, Fritz Nigg, Ge-
schiftsfithrer des SVW so-
wie Guido Brianti und
Theo Meyer von der Nord-
westschweizer Sektion.
Sektionsprisident ~ Hans
Rohner stellte fest, guter
Wille und viel Mut allein
reichten heute nicht mehr,
um eine Baugenossen-
schaft zu griinden und er-
folgreich zu fithren. Um die
Mitwirkung von Fachleu-
ten sicherzustellen, wird
deshalb die Sektion ihren
Beratungsdienst weiter aus-
bauen. Die Jubildumsfeier

klang aus mit einem
gemiitlichen  Nachtessen
der grossen Genossen-
schaftsfamilie, in dessen

Verlauf einige ihrer beson-
ders verdienstvollen An-
gehorigen geehrt wurden.

KOMMISSION
«WOHNEN» DEFI-
NITIV Jorg Hiibschle,
Basel, ist neuer Prisident

der beratenden Kommissi-
on fiir das «wohnen». Der
Verbandsvorstand ~ wihlte
als weitere Kommissions-
mitglieder Gaby Einsele
und Peter Schmid, beide
aus Zirich, und halt jetzt
Ausschau nach Vertretun-
gen aus anderen Landesge-
genden.

INNERSCHWEIZ IN
FONDSKOMMISSI-
ON Mit Bruno Koch, Ge-
schiftsfithrer der Allgemei-
nen Baugenossenschaft Lu-
zern, hilt erstmals die Sek-
tion Innerschweiz Einzug in
die Fondskommission des
SVW. Bruno Koch ist Nach-
folger des zuriickgetretenen
Otto Buchmeier, Ziirich.

HARMONISIERUNG
DER MITGLIEDER-
BEITRAGE Die von Sek-
tion zu Sektion unter-
schiedlichen ~ Mitglieder-
beitrige des SVW sollen
einander angenidhert wer-
den. Der Verbandsvorstand
hiess eine entsprechende
Vorlage gut. Sie wird es den
Sektionen mit hauptamt-
lichen Sekretariaten erlau-
ben, auch mit gesenkten
Mitgliederbeitrigen zu ei-
nem finanziellen Ausgleich
zu kommen.

VEW-PRASIDEN -
TEN WURDEN RE-
GIERUNGSRATE
Gleich zwei Prisidenten des
Verbandes fiir Wohnbau-
und Eigentumsforderung,
ndmlich der amtierende
Anton Schwingruber und
sein Vorgdnger Kurt Meyer,
sind auf Vorschlag der CVP
als Regierungsrite des Kan-
tons Luzern gewihlt wor-
den.

Fortsetzung auf Seite 49
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KURSE

MIETER VER-
SCHWUNDEN Was,
wenn der ausziehende Mie-
ter zur Zeit der Wohnungs-
tibergabe bereits iiber alle
Berge ist? Dass eine Woh-
nungsabnahme eine heikle
Angelegenheit ist, die von
den Verantwortlichen ne-
ben einer Menge Erfahrung
auch psychologisches Ge-
schick verlangt, ist am Kurs
Wohnungsabnahme, den
der SVW in Zusammen-
arbeit mit der GEWOBAG
am 31. Mirz in .Zirich
durchgefiihrt hat, deutlich
geworden.

Was passiert beispielsweise,
wenn der Mieter beim Aus-
zug eine schlecht oder tiber-
haupt nicht geputzte Woh-
nung hinterldsst oder wenn
er zur Wohnungsabnahme
gar nicht erscheint? Wo liegt
die Grenze zwischen der
ordentlichen und der tiber-
massigen Abniitzung, und
wie werden allfillige Ersatz-
anspriiche bemessen? Wel-
che Folgen ziehen fehlende
Schliissel oder vom Mieter
vorgenommene Installatio-
nen nach sich? Sollen alle
Mieter/innen beim Auszug
strikt gleich behandelt wer-
den, oder sollen gerade
langjihrige =~ Mieter/innen
mit einer gewissen Gross-
ziigigkeit belohnt werden?
20 Teilnehmerinnen und
Teilnehmer diskutierten un-
ter der kundigen Leitung
der beiden Referenten einen
Tag lang das Vorgehen bei

einer Wohnungsiibergabe
und die moglichen prakti-
schen und rechtlichen Pro-
blemstellungen, die dabei
auftreten konnen. Das Aus-
filllen des Ubergabeproto-
kolls wurde anhand von
zwei leerstehenden Woh-
nungen praktisch durchge-
fithrt und nachher unter-
einander verglichen.

Die vielen, leider auch tiber-
zdhligen Anmeldungen ha-
ben gezeigt, dass der Kurs
einem breiten Bediirfnis
entspricht. Er wird daher zu
einem festen Bestandteil im
Programm der SVW-Wei-
terbildungsveranstaltungen
werden. Um die rechtlichen
Aspekte noch ausfiihrlicher
behandeln zu kénnen, wird
in Zukunft auch Stefan
Blum, der Rechtsberater des
SVW, zu den Referenten
gehoren.

SIEDLUNGSBE-
SICHTIGUNG IN
BAAR/ZG Am 24. Mirz
offneten die Genossenschaft
fiir Alterswohnungen und
die Genossenschaften «Baar-
burg» und «Familie» die
Tiiren ihrer neu erstellten
Siedlungen und empfingen
26 Besucherinnen und Be-
sucher, die an der vom SVW
organisierten Besichtigung
teilnahmen. Nach einer kur-
zen Schilderung der Aus-
gangslagen und Entste-
hungsgeschichten begleite-
ten die Genossenschaftspri-
sidenten, die verantwortli-

chen Architekten und ein
Vertreter des Gemeindera-
tes die Teilnehmer/innen
auf einem Rundgang durch
die Siedlungen und liessen
Einblick nehmen in die
Gebiude und verschiedene

Wohnungen.
Die Genossenschaft fiir
Alterswohnungen  beein-

druckte vor allem mit ihrem
fortschrittlichen und rich-
tungsweisenden  Konzept
des Wohnens im Alter, das
durch die durchdachte ar-
chitektonische ~ Gestaltung
der Siedlung am Sonnenweg
ermoglicht wird. Dass ob
der lichten Raume und
den einladenden Gemein-
schaftsflichen auch manch
Jiingere hell begeistert wa-
ren, ist ein Kompliment an
die Siedlung.
Auf dem Areal Sagenbrugg
haben  insgesamt vier
Genossenschaften mit
verschiedenen parteipoliti-
schen Ausrichtungen ge-
meinsam eine Uberbauung
realisiert, die sowohl durch
die dussere Anordnung und
Gestaltung der Bauten als
auch durch die wohliiber-
legten Grundrisse der ein-
zelnen Wohnungen iiber-
zeugt. Die Siedlung ist ein
weiteres gelungenes Bei-
spiel dafiir, dass trotz des
bewusst sparsamen Einsat-
zes der finanziellen Mittel
eine hohe Wohnlichkeit
und Funktionalitit erreicht
werden konnen.

BT

prompt L -
pretswert hiich
zuverlassig
sanifar ag
Uber 100 Jahre Erfahrung im Gas- und
Wasserfach. Um- und Neubauten,
sae ristrasse Kichen- und Baderrenovationen,
Au '.d.o ra 24 Reparatur-Schnellservice.
8052 Ziirich Gasapparate, Expertisen, Technisches Bliro.
Telefon 3013434/3011075  Fidg.dipl.in Planung und Ausfiihrung
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WGN-GROSSAN -
LASS Die diesjdhrige
Generalversammlung  des
Wohnbau-Genossen-
schaftsverbandes Nord-
West WGN wurde zu einem
Grossanlass.  Eingefunden
hatten sich unter anderem
die Regierungsrite Eduard
Belser (BL) und Ueli Vi-
scher (BS), beide Vor-
standsmitglieder des WGN,
sowie Hans Martin Tschudi
(BS). Theo Meyer, riihriger
Prisident des WGN, liess
allen Anwesenden einen
«Hard Hat» (Bauarbeiter-
helm) iiberreichen.

SVW FUR STAMM-
KUNDEN  Am Friih-
jahrstreff der Prisidentin-
nen und Prisidenten der
Wohnbaugenos-
senschaften, der wie ge-
wohnt von Hans Ahl im
Restaurant Friesenberg
organisiert wurde, stellte
SVW-Geschiftsfithrer Fritz
Nigg die Dienstleistungen
des SVW fiir Stammkunden
vor. In der regen Diskussion

Ziircher

gab vor allem das im Kan-
ton Zirich vorgesehene
Obligatorium der indivi-
duellen Heizkostenabrech-
nung in bereits bestehen-
den Wohngebiuden zu re-
den.

FN
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