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In der SVW-
Rechtsecke
werden
regelmdssig
Félle von
allgemeinem
Interesse

aus der
Beratungs-
tatigkeit

von lic.iur.
Stefan Blum
vorgestellt.
Fiir Ihre ei-
genen juristi-
schen Pro-
bleme bitten
wir um
schriftliche
Anfrage an:
svw,
STEFAN BLUM,
RECHTSECKE,
BUCHEGG-
STRASSE 109,
8057 ZURICH
Unser juristi-
sches Bera-
tungstelefon
ist besetzt:

Di 10-16 Uhr
Telefon
013624240
Telefax
013626971

KUNDIGUNG

KLARE REGE-
LUNG EINER
HEIKLEN
ANGELEGEN-
HEIT

Wie im letzten «wohnen»
angekiindigt, hat der SVW
seine Musterstatuten fiir
Wohnbaugenossenschaften
revidiert. Unter anderem
wurden auch die entspre-

chenden  Bestimmungen

RECHTSECKE

tiber die Kiindigung neu
formuliert (vgl. Kistchen).
Es ist allgemein bekannt,
dass man als Mieter oder
Mieterin einer genossen-
schaftlichen Wohnung ei-
nen erhohten Kiindigungs-
schutz geniesst. Doch worin
dieser genau besteht, wissen
selbst genossenschaftliche
Verantwortungstrager nicht
immer auf Anhieb. Schon
die Natur des genossen-
schaftlichen ~ Mietverhalt-
nisses schliesst beispielswei-
se eine Kindigung wegen
dringenden  Eigenbedarfs
aus. Auch die Kiindigung
infolge Verdusserung der
Sache (Art. 271a Abs. 3 lit. d
OR) kommt faktisch nicht
in Frage, weil Wohnbauge-
nossenschaften ihre Liegen-
schaften kaum je verdus-
sern. Der eigentliche Unter-
schied zum gesetzlichen
Kiindigungsschutz liegt je-
doch in éiner vertraglichen
bzw. statutarischen Besser-
stellung des Mieters/Genos-
senschaftsmitglieds,  und
zwar wie folgt:

DER GRUNDSATZ
WIRD ZUR AUS-
NAHME  Das geltende
Mietrecht erklért in Artikel
271 OR eine Kiindigung

ganz allgemein nur dann
fiir anfechtbar, wenn sie ge-
gen den Grundsatz von
Treu und Glauben verstosst.
In Artikel 271a Absatz 1 OR
werden sodann  einige
Hauptfille der missbrauch-
lichen Kiindigung exempla-
risch — also nicht abschlies-
send — aufgezihlt. Der ge-
setzlichen Regelung liegt
somit der Gedanke zugrun-

de, dass eine formgiiltig
ausgesprochene Kiindigung
zundchst einmal als rechts-
konformer Endigungs-
grund eines Mietvertra-
ges angesehen wird. Oder
mit  anderen  Worten:
Grundsitzlich ist die Kiin-
digung durch den Vermie-
ter erlaubt, ausnahmsweise
— eben bei Verstoss gegen
den Grundsatz von Treu
und Glauben - verboten.
Genau umgekehrt verhilt
es sich nun aber bei den
Wohnbaugenossenschaf-
ten: Sie legen in ihren Statu-
ten regelmissig fest, dass
die Kiindigung nur in ein-
zelnen — abschliessend auf-
gezdhlten — Fillen ausge-
sprochen werden darf. So-
mit gilt, dass die Kiindi-
gung durch die Vermieterin
grundsitzlich  unzulissig
und nur ausnahmsweise er-
laubt ist. Dieser Austausch
von Regel und Ausnahme
ist der Grund dafiir, dass
der Genossenschaftsmieter
einen vergleichsweise ho-
hen Kiindigungsschutz ge-
niesst.

Die alten Musterstatuten
haben nicht mit der wiin-
schenswerten Klarheit zwi-
schen zwingenden miet-
rechtlichen und statutari-

schen  (genossenschaftli-
chen) Kiindigungsgriinden
unterschieden. Ausserdem
wurde der Ausschluss aus
der  Genossenschaft als
Kiindigungsgrund bezeich-
net. Dies ist jedoch bei
niherer Betrachtung un-
richtig: Eine grobe Verlet-
zung der Mitgliederpflich-
ten, die zum Ausschluss aus
der Genossenschaft fiihrt,
muss nicht unbedingt auch
einen Grund fiir die Kiindi-
gung der Wohnung darstel-
len (Beispiel: Weigerung
zur Zahlung von genossen-
schaftlichen  Solidaritits-
beitrigen). Der Ausschluss
ist somit fiir sich allein kein
eigentlicher ~Kiindigungs-
grund, weshalb er in den
neuen Musterstatuten nicht
mehr erscheint.

KEINE KUNDIGUNG
OHNE AUSSCHLUSS
Richtig ist hingegen, dass
die Kiindigung einer Woh-
nung sinnvollerweise stets
vom Ausschluss aus der Ge-
nossenschaft begleitet sein
sollte, und zwar aus fol-
gendem Grund: Mit der
Mitgliedschaft erwirbt der
Genossenschafter u.a. das
Recht auf Uberlassung ei-
ner Wohnung. Wird ihm
diese gekiindigt, beraubt
man ihn eines wichtigen
Mitgliedschaftsrechtes, oh-
ne ihm aber die Mitglied-
schaft als solche zu entzie-
hen. Diese widerspriichli-
che — und rechtlich wohl
kaum haltbare — Situation
sollte die Genossenschaft
vermeiden, indem sie stets
gleichzeitig mit der Kiindi-
gung, aber separat von die-
ser, den Ausschluss erklirt.
Die wenigen kantonalen
Gerichtsentscheide zu die-

Auszug aus den neuen
SVW-Musterstatuten:

Art. 35

Der Mietvertrag darf von
seiten der Genossenschaft nur
in Verbindung mit dem Aus-
schluss und in folgenden Fallen
gekiindigt werden:

1. wegen ausserordentlichen
Griinden im Sinne des Miet-
rechts,

a) wenn der Mieter/die Miete-
rin trotz schriftlicher Mahnung
ihre Pflichten zur Sorgfalt und
Riicksichtnahme weiter ver-
letzt, so dass der Vermieterin
oder den Hausbewohner/innen
die Fortsetzung des Mietver-
haltnisses nicht mehr zuzumu-
ten ist;

b) wegen Zahlungsriickstands
im Sinne von Art. 257d OR;
c) aus wichtigen Griinden im
Sinne von Art. 266g OR sowie

2. als ordentliche Kiindigung
a) wenn ein Einfamilienhaus
oder eine fiir Familien bestimm-
te Wohnung wahrend minde-
stens zwei Jahren unterbesetzt
bleibt und das Mitglied den
Umzug in ein anderes zumutba-
res Mietobjekt zweimal abge-
lehnt hat und auch nicht bereit
ist, durch die Aufnahme weite-
rer Personen die Unterbeset-
zung zu beheben;

b) bei unzuldssiger Untermiete
oder wenn der Mieter/die
Mieterin die Wohnung nicht
dauernd selbst bewohnt;

c) bei Zweckentfremdung des
Mietobjekts, namentlich wenn
Wohn- und dazugehdrende
Nebenrdume vorwiegend zu
geschéftlichen Zwecken be-
nutzt werden.

sem Problem — das Bundes-
gericht musste noch nie
Stellung nehmen — deuten
klar in diese Richtung. Der
Ausschluss diirfte dabei kei-

Fortsetzung auf Seite 30
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ne Probleme bereiten, wenn
die Statuten — was meistens
der Fall ist — eine Aus-
schliessung auch bei grober
Verletzung von  Mieter-
pflichten vorsehen.

AUSSERORDENTLI-
CHE MIETRECHTLI-
CHE KUNDIGUNGS-
GRUNDE Der Transpa-
renz halber sollten die
wichtigen ausserordentli-
chen Kiindigungsgriinde
des Mietrechts in den Sta-
tuten erwihnt werden. Es
handelt sich dabei um die
Kiindigung wegen Zah-
lungsriickstand, die Kiindi-
gung aus wichtigen Griin-
den und diejenige wegen
Verletzung der Pflicht zu
Sorgfalt und Riicksichtnah-
me. Ausserordentlich wer-
den sie deshalb genannt,
weil in diesen Fillen die
normalen Kiindigungster-
mine oder -fristen nicht
eingehalten werden miis-
sen. Diese Kiindigungs-
grinde sind im Gesetz
zwingend festgelegt
gelten deshalb unabhingig
davon, ob sie in den Sta-
tuten erwihnt sind oder
nicht.

und

OQ:R.DE,N.- T I3 CHE
SHLATE A RAI:S,E HEE
KUNDIGUNGS -
GRUNDE  Typisch fiir
die Wohnbaugenossen-
schaften ist die Moglichkeit
einer Kiindigung wegen
Unterbesetzung und wegen
Zweckentfremdung. Aller-
dings fehlen in den meisten
mir bekannten Statuten
klare Angaben dariiber, wie
lange eine Unterbesetzung
anhalten und wie viele Ma-
le ein Ersatzangebot ausge-
schlagen werden muss. Die-
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se Bestimmung ist deshalb
oft ein Papiertiger geblie-
ben. Unsere Musterstatuten
schaffen hier Abhilfe, in-
dem sie klare und praktika-
ble Kriterien schaffen (2-
jahrige Unterbesetzung; 2-
malige Ausschlagung eines
Ersatzangebots).  Schliess-
lich gehort in diese Katego-
rie nach wie vor die Kiindi-
gung wegen unzuléssiger
Untermiete und fiir den in
der Praxis immer wieder
vorkommenden Fall, dass
der Mieter das Mietobjekt
nicht dauernd selber be-
wohnt.

Der jetzt vorliegende Kiin-
digungsartikel ist in Zu-
sammenarbeit mit Ver-
treterinnen des schweizeri-
schen Mieterinnen- und
Mieterverbandes entstan-
den. Er bietet der Genos-
senschaft griffige
Handhabe gegen klare Miss-
briuche und den Mietern
und Mieterinnen grosst-
mogliche Transparenz und
Rechtssicherheit. Selbstver-
stindlich werden die hier
gewonnenen Erkenntnisse
auch in die laufende Revi-
sion des SVW-Formular-
mietvertrags einfliessen.

eine

Dringend gesucht:
Unterbaurechtsvertrage

Im Zusammenhang mit seiner
Beratungstatigkeit sucht der
Rechtsdienst Kontakt mit
Genossenschaften, die Land
im Unterbaurecht abgegeben
haben und Erfahrung haben
mit dem Abschluss der
entsprechenden  Unterbau-
rechtsvertrage. Bitte melden
Sie sich bei Stefan Blum,
SVW-Rechtsdienst, der froh
ist um jeden Erfahrungsaus-
tausch.

echo

Fiir Ihre Mei-
nung hat es
im «wohnen»
immer Platz,
sei dies als
Stellungnah-
me zu einem
verdffent-
lichten Arti-
kel oder

sei dies zu
einem
personlichen
Anliegen,
das Sie mit-
teilen
mochten.
lhre Briefe
erreichen
uns unter der
Anschrift:
Redaktion
«wohnen»
Buchegg-
strasse 109,
8057 Ziirich

Im «wohnen» Nr. 3/95 und
im EXTRA 1 haben wir in
verschiedenen Artikeln aus-
fithrlich iiber das Thema
Wohnen im Alter berichtet.
Der nachstehende Leser-
brief befasst sich nochmals
mit diesem Thema:

BETREUTE ALTERS-
WOHNUNGEN  Die
4. interdisziplindre Regio-
naltagung der Schweizeri-
schen Gesellschaft fiir Ge-
rontologie fand Ende 1994
in Basel statt. Das Pro-
gramm war dem Thema
«Aktive Alterspolitik in der
Gemeinde» gewidmet. Es
konzentrierte sich auf die
Wirksambkeit unterstiitzen-
der Dienste, auf die Aufga-
ben der Gemeinde und auf
das behinderten- und be-
tagtengerechte Bauen.

Drei Feststellungen wieder-
holten sich: Die Senior/in-
nen sind gesiinder, unab-
hingier und beweglicher
geworden. Sie konnen lin-
ger in ihren Wohnungen
bleiben. Die meist vorhan-
denen  Betreuungsdienste
ermoglichen es ihnen, kriti-
sche Zeiten zu tiberwinden.
Wenn ein Weiterleben in
der gewohnten Wohnung
unmoglich wird, werden
Alterswohnungen dem Al-
tersheim vorgezogen.

BETREUTE ALTERS-
WOHNUNG  Eine in-
teressante  Wohnform fiir
Betagte ist die betreute Al-
terswohnung «a la carte»,
wie zum Beispiel im an-
gebauten Wohnheim des
Alters- und Pflegeheimes
Waldburgertal in Nieder-
dorf BL. Eine volle Infra-
struktur steht zur Verfii-
gung —wenn jedoch jemand

seinen Haushalt mehr oder
weniger selber versorgt, er-
hilt er oder sie am Monats-
ende eine Riickvergiitung
von bis zu zwolf Franken
pro Tag.

BEHINDERTENGE-
RECHTES BAUEN
Zwar weiss man, was zu ver-
meiden wire: Stufen und
Schwellen, enge Durchgin-
ge und schmale Tiiren zu
Lift und WC, zu wenig
Raum in Kiiche und Bad.
Aber gemacht wird noch zu
selten das Richtige. Der
Kanton Luzern hat eine
ideale Losung: Jedes Gesuch
fir Bauten mit Publikums-
verkehr, mit mehr als sechs
Wohnungen und fiir indu-
striell-gewerbliche Zwecke
mit mindestens 25 Beschaf-
tigten wird an die Bera-
tungsstelle fiir behinderten-
gerechtes Bauen zur Begut-
achtung und allfilligen Ein-
sprache geleitet. Die Kosten
der Stelle sind erstaunlich
niedrig.

G. GEORG,
ALLENWINDEN ZG

Im Friihling erscheint der Ta-
gungsbericht «Aktive Alters-
politik in der Gemeinde» mit
allen Referaten und Adressen.
Er kann fiir Fr. 28.— bezogen
werden bei:

Dr. med. F. Huber
Felix-Platter-Spital

Postfach

4012 Basel

Telefax 061 326 41 08
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ZURICH

WOHNBAU-
FORDERUNG

von Christian Caduff, Chef
Amt fiir Wohnbauférderung,
Kanton Ziirich

Der Regierungsrat hat am
18. Januar 1995 die Verord-
nung iiber die Forderung
des Wohnungsbaus und des
Wohneigentums  (Wohn-
bauférderungsverordnung;
WBFVO) vom 14. Novem-
ber 1990 revidiert. Durch
diese Anderung, die auf den
1. Februar 1995 in Kraft
trat, kann die ganze Subven-
tionsbewirtschaftung  ver-
einfacht und die staatlichen
Mittel konnen noch geziel-
ter eingesetzt werden. Neu
soll fiir die Subventions-
empfinger ein Anreiz ge-
schaffen werden, vermehrt
auf die Preisgiinstigkeit der
Wohnungen hinzuwirken.
Dies wird durch eine Pau-
schalierung der anrechen-
baren Investitionskosten er-
reicht. Die Pauschalierung
hat zur Folge, dass fiir eine
Wohnung mit gleicher An-
zahl Zimmer grundsitzlich
stets die gleiche Subvention
gewihrt wird und nicht
mehr eine von der Hohe der
Investitionskosten abhingi-
ge Leistung. Bis anhin wur-
den fiir Neuwohnungen mit
tiefen Land- und Erstel-
lungskosten kleinere Darle-
hen gewihrt als fiir teurere
Wohnungen, fiir welche die
Kostengrenzwerte
schopft wurden.

ausge-

NEUES PUNKTBE-
WERTUNGSSYSTEM
Fiir die Aufteilung der Ko-
sten (z.B. gesamte Investi-
tionskosten) und der Sub-
ventionen sowie der Miet-

zinse auf die einzelnen
Wohnungen wurde das
Punktbewertungssystem
eingefithrt. Dabei werden
die verschiedenen Woh-
nungsgrossen mit Punkten
bewertet, was dem Amt
fir Wohnbauforderung er-
laubt, die Subventionsbe-
wirtschaftung vermehrt mit
EDV zu unterstiitzen. Das
Punktbewertungssystem
hat sich im Zusammenhang
mit den EDV-unterstiitzten
Mietzinsverfiigungen  be-
wihrt; der Informationsge-
halt der Verfigungen konn-
te erheblich erhoht werden.
Der Einsatz von EDV fiir ei-
ne effiziente und wirkungs-
orientierte  Geschiftskon-
trolle ist unerldsslich, um
die zahlreichen alten und
neuen Subventionsgeschif-
te mit gleichem Personalbe-
stand bewiltigen zu kon-
nen.

Bis anhin wurden Sanie-
rungen von Wohnbauten
unterstiitzt, sofern die ge-
samten Erneuerungskosten
mindestens 25000 Franken
pro Wohnung betrugen.
Um Bagatellsubventionen
zu vermeiden, wurde der
Grenzwert auf mindestens
50000 Franken pro Woh-
nung erhoht. Bei Sanierun-
gen umfassen die anrechen-
baren  Investitionskosten
die gesamten Erneuerungs-
kosten der unterstiitzten
Wohnungen, d.h. keine
Pauschalierung der Kosten.
nach bisherigem
Recht zugesicherte Leistun-
gen werden im Subven-
tionsvertrag nach neuem
Recht abschliessend festge-
legt. Das bisherige Recht
wird in denjenigen Fillen
angewendet, wo die Sub-
nach

Bereits

ventionsleistungen

Zusicherungen Wohnbauférderung Kanton Ziirich 1991 - 1994
Anzahl Anzahl
Wohneigentum | Mietwohnungen
Jahr Anzahl Mietwohnungen Total und
Wohneigentum
Total
Neubau Sanierung Total
1991 51 - 51 2 53
1992 325 65 390 14 404
1993 158 338 496 22 518
1994 499 485 984 5 989
Total
1991- 1'033 888 1'921 43 1'964
1994

Das neue kantonale Wohnbauférderungsrecht ist seit dem
1. Januar 1991 in Kraft. In den Jahren 1991 bis 1994 hat der
Kanton Ziirich fiir 1964 Wohnungen Leistungen zugesichert.

neuem Recht gegentiber der
Zusicherung tiefer sind.
Dadurch wir das Vertrauen
des Subventionsempfingers
aufgrund der zugesicherten
Leistungen geschiitzt. Das
Ubergangsrecht  gilt  fiir
Neubauten und fiir Wohn-
bausanierungen.

DEFINITION FAMI-
LIE Nach kantonalem
Wohnbauforderungsrecht
besteht eine Familie wenig-
stens aus einem Elternteil
mit wenigstens einem min-
derjihrigen oder in Ausbil-
dung stehenden oder be-
hinderten Kind. Familien-
wohnungen I und II mit
mindestens 3 Zimmern
diirfen nur von Familien in
diesem Sinne belegt wer-
den. Bei alten Familienwoh-
nungen mit weniger als drei
Zimmern (Kleinfamilien-
wohnungsbau)  bewilligt
das Amt fir Wohnbaufor-
derung die Vermietung an
Ehepaare ohne Kinder, so-
fern die tibrigen personli-
chen und finanziellen An-
forderungen erfiillt sind.
Das Amt ist sich bewusst,
dass es im Kanton Ziirich
vermehrt finanzschwache
Alleinstehende und Ehe-
paare ohne Kinder im ge-
meinsamen Haushalt gibt,
die noch nicht 60 Jahre alt
sind. Fiir diese Personen-
gruppen kénnte nach Auf-
fassung des Amtes eine Lo-
sung nur im Rahmen einer
Revision des Wohnbau-
forderungsgesetzes gesucht
werden.

Die Broschiiren «Forderung
des Mietwohnungsbaus

im Kanton Ziirich» und «Férde-
rung des Wohneigentums im
Kanton Ziirich» wurden
aufgrund der Verordnungs-
revision {iberarbeitet und
konnen bei der Staatskanzlei
des Kantons Ziirich, Druck-
schriftenverkauf, Kaspar
Escher-Haus, 8090 Ziirich,
bestellt werden.

HEIZGRADTAGZAHLEN

Okt— | Okt.—

Messstation Dez. Dez.
94 93

Samedan 1855 2050
Schaffhausen 1142 1371
Giittingen 1190 1372
St. Gallen 1249 1505
Tanikon 1234 1448
Kloten 1194 1376
Ziirich 1188 1414
Wiidenswil 1187 1371
Glarus 1236 1420
Chur-Ems 1137 1343
Davos 1666 1888
Basel 1053 1274
Bern 1203 1429
Wynau 1180 1440
Buchs-Suhr 1152 1380
Interlaken 1236 1465
Luzern 1137 1268
Altdorf 1143 1290

Anwendung: Der Energieverbrauch
eines bestimmten Zeitraumes wird
durch die entsprechenden Heizgrad-
tagzahlen geteilt. Weicht die ermittel-
te Zahl um mehr als 10 Prozent von
derjenigen des Vorjahres ab, ist nach
den Griinden zu suchen. Die Heiz-
gradtagzahl ist die monatliche Sum-
me der tiglichen Differenzen zwi-
schen Raumtemperatur (20 °C) und
der Tagesmitteltemperatur aller Heiz-
tage (ab 12 °C).

Die Heizgradtagzahl kann als Hilfs-
mittel zur Kontrolle des Energiever-
brauches in der Heizkostenabrech-
nung gebraucht werden. Im lingerfri-
stigen Vergleich dient sie auch zur
Kontrolle der optimalen Funktion der
Heizanlage.
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VERMISCHTES

OFFNUNG DER KUR-
SE FUR DEN VWE
Die vom SVW veranstalte-
ten Kurse und Besichtigun-
gen stehen neuerdings auch
allen  Mitgliedern  des
Schweizerischen Verbandes
fiir Wohnbau- und Eigen-
tumsforderung (VWE) of-
fen. Die beiden Verbands-
leitungen schlossen eine
entsprechende  Vereinba-
rung ab, die versuchsweise
auf ein Jahr befristet ist. Das
reichhaltige Kursprogramm
ist den Mitgliedern beider
Organisationen zu gleichen
Bedingungen zuginglich.

DEUTSCHES IN-
TERESSE FUR WEG-
MODELL Aneinem Se-
minar in Luxemburg hat
SVW-Geschiftsfiithrer Fritz
Nigg die schweizerische
Wohnbauférderung vorge-
stellt. Das Seminar war von
der Fithrungsakademie der
Wohnungs- und Immobili-
enwirtschaft in Bochum fiir
die Verantwortlichen von
Wohnungs- und Immobili-
enunternehmen organisiert
worden. Es trug den Titel:
«Finanzierungsmodelle fiir
Wohnungs- und Immobi-
lienunternehmen auf eu-
ropdischer Ebene — was
konnen wir von unseren
Nachbarn lernen?»

Das «Schweizer Modell»
und seine Ubertragbarkeit
auf den deutschen Woh-
nungsmarkt sind auch ein
Thema an einem Kongress,
der Ende Mirz in Koln
stattfindet. Hier wird Peter
Gurtner, Direktor des Bun-
desamtes fiir Wohnungswe-
sen, Anwendung und Be-
deutung staatlicher Biirg-
schaften zur Finanzierung
des Wohnungsbaus am Bei-
spiel der Schweiz vorstellen.

ALTERNATIVES
WOHNEN An einem
Diskussionsabend
Ziircher
wurden die aktuellen Be-
strebungen erortert, um in
der Stadt neue Wohnmo-
delle zu verwirklichen. Im
Vordergrund standen die
Genossenschaft «Karthago»
und die Initiantinnen und
Initianten von Kraftwerk I,
die sich vielleicht ebenfalls
zu einer Genossenschaft zu-
sammenschliessen werden.
Als  wohl  wichtigster
Wunsch stellte sich im Ge-
sprich eine Gemeinschaft
heraus, in der Menschen zu
Hause sind, die nicht in der
Kleinfamilie wohnen wol-
len oder konnen. Fiir sie
gibt es im alltdglichen Woh-
nungsangebot keinen Platz.
Die Zusammenschliisse
zwecks alternativer Wohn-
formen entsprechen des-
halb durchaus einem Be-
diirfnis.

in der
Kanzleiturnhalle

MIETERINNEN -
UND MIETERVER-
BAND ZU GAST IM
SVW-FORUM
Spirig, Ziirich, und Adrian
Schmid, Luzern, vom Miete-
rinnen- und Mieterverband
Deutschschweiz ~ diskutier-
ten am 2. SVW-Forum in
Zirich mit Verantwortli-
chen der Wohnbaugenos-
senschaften. Die Aussprache
verlief tiberraschend fried-
lich und konstruktiv. Im
Vordergrund stand die Dop-
pelrolle der Wohnbaugenos-
senschaften, die einerseits
eine Interessengemeinschaft
der Mitglieder und Mieter
bilden, andererseits aber im
einzelnen Mietverhiltnis als
Vermieter die Gegenpartei
darstellen. Eine gewisse Am-
bivalenz wurde aber auch

Irene

beim Mieterinnen- und
Mieterverband ~ gefunden.
Wohnbaupolitisch st er
wohl ein treuer Verbiindeter
der Genossenschaften, als
Anwalt einzelner Mieterin-
nen und Mieter gerit er je-
doch ab und zu in Konflikt
mit ihnen. Wie oft, bilden
zudem  Missverstindnisse
und fehlende Information
unnotige Hindernisse. Von
diesen wurden an der gut
besuchten  Veranstaltung
wenigstens einige abgebaut.
In einem zweiten Teil der
Veranstaltung ging es um
praktische Fragen der gegen
70 Teilnehmerinnen und
Teilnehmer. Beim anschlies-
senden Apéro gab es Gele-
genheit zum personlichen
Kontakt mit den Gésten und
zum gegenseitigen Kennen-
lernen im Kreis der Bauge-
nossenschaften. FN

N EUER ANLAUF
UND NEUE ABKUR-
ZUNG FUR DIE HBG
Eine der iltesten Selbsthil-
feorganisationen, die Hy-
pothekar-Biirgschaftsge-
nossenschaft, unternimmt
einen Anlauf, um den Bau-
genossenschaften inskiinf-
tig wieder gefragte Dienst-
leistungen anzubieten. Seit-
dem die Banken bei der Ge-
wihrung von Hypotheken
vorsichtiger geworden sind,
hat die Hypothekar-Biirg-
schaftsgenossenschaft
schweizerischer Bau- und
Wohngenossenschaften
wieder mehr zu tun. Wo
keine Verbiirgung im Rah-
men des WEG besteht, ver-
langen heute die Banken ab
und zu fiir Hypothekar-

darlehen von mehr als
75 Prozent des Gesamtwer-
tes eine zusitzliche Sicher-
heit, sprich Biirgschaft. Der

Vorstand will sich aber
nicht mit diesen Geschiften
zufrieden geben. Er hat
Mittel und Wege gesucht,
die Biirgschaftsgenossen-
schaft generell wieder zu ei-
nem attraktiven Instrument
der  genossenschaftlichen
Selbsthilfe zu machen. Als
Sprecher der dazu einge-
setzten Arbeitsgruppe stell-
te  SVW-Geschiiftsfiihrer
Fritz Nigg an einer ausser-
ordentlichen ~ Generalver-
sammlung die Antrige zur
Anpassung der Statuten
vor. Inskiinftig wird die Ge-
nossenschaft unter dem
Kiirzel <HBG» auftreten. Es
soll die Moglichkeit ge-
schaffen werden, dass ne-
ben jenen des SVW auch
die Mitglieder anderer ge-
nossenschaftlicher Organi-
sationen in der HBG mit-
machen, zudem wird die
Organisation gestrafft. Ins-
besondere aber wurden die
Voraussetzungen geschaf-
fen, um mit dem Bundes-
amt fiir Wohnungswesen
einen Vertrag iiber Riick-
biirgschaften abzuschlies-
sen. So wie die Statutendn-
derung ist auch dieser Ver-
trag inzwischen bereits un-
ter Dach. Er erméglicht es
der HBG, ihre Biirgschaften
zu giinstigeren Konditionen
abzugeben. Vor allem aber
besteht die Aussicht darauf,
dass dank der Riickverbiir-
gung durch den Bund die
Banken wie bei WEG-Fi-
nanzierungen fiir 2. Hypo-
theken den gleichen Zins-
satz in Rechnung stellen
werden wie fiir erste Hypo-
theken.

Auskuntft erteilt
HBG-Geschftsfiihrer

Willy Wegmann,

c¢/o Ziircher Kantonalbank,
Postfach, 8010 Ziirich.
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