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SVW

In der SVW-
Rechtsecke
werden
regelmassig
Falle von
allgemeinem
Interesse
aus der
Beratungs-
tatigkeit

von lic.iur.
Stefan Blum
vorgestellt.
Fiir Ihre ei-
genen juristi-
schen Pro-
bleme bitten
wir um
schriftliche
Anfrage an:
sSVw,
STEFAN BLum,
RECHTSECKE,
BUcHEGG-
STRAsSseE 109,
8057 ZORICH
Unser juristi-
sches Bera-
tungstelefon
ist besetzt:
Di 10-16 Uhr
Telefon
013624240
Telefax
013626971

MUSTER-
STATUTEN

N EUE MUSTERSTA-
TUTEN - EIN UN-
ENTBEHRLICHES
ARBEITSINSTRU -
MENT In diesen Tagen
ist die viel verlangte SVW-
Broschiire ~ «Musterstatu-

RECHTSECKE

ten» in einer total iiberar-
beiteten und aktualisierten
finften Auflage herausge-
kommen. Die 46seitige
Broschiire mit dem Unter-
titel «Wegleitung fiir ge-
meinniitzige Wohnbauge-
nossenschaften» richtet sich
an alle Baugenossenschaf-
ten, denen zeitgemisse Sta-
tuten ein Anliegen sind.
Darunter werden viele be-
stehende Genossenschaften
sein, die ihr Grundgesetz
wieder einmal a jour brin-
gen wollen. Vor allem aber
soll die Wegleitung eine
hilfreiche Stiitze bei der
Griindung einer neuen
Wohnbaugenossenschaft
sein. Herzstiick ist nach wie
vor der — artikelweise kom-
mentierte — Statutentext.
Ein neu eingefiihrtes Bau-
steinsystem erlaubt es, auch
auf verschiedene Varianten
einzugehen und speziellere
Modelle von Wohnbauge-
nossenschaften — etwa das
WOGENO-Modell - dar-
zustellen. Weitere Kapitel
enthalten praxisnahe Anlei-
tungen fiir die Griindung
einer Wohnbaugenossen-
schaft und das Vorgehen bei
Statuteninderungen oder
Neuwahlen.  Schliesslich
werden nicht nur Grund-
sitze des genossenschaftli-

chen Wohnungsbaus und
die verschiedenen Subven-
tions- und Unterstiitzungs-
angebote behandelt, son-
dern in einem eigenen Ka-
pitel auch Finanzierungs-
fragen angeschnitten. Ne-

ben der weiterentwickelten
Gerichtspraxis zum neuen
Miet- und Eherecht sind
auch das neue Aktienrecht
und das Bundesgesetz tiber
die Wohneigentumsforde-
rung mit Mitteln der beruf-
lichen Vorsorge (in Kraft
seit 1.1.95) erstmals in die
Neuauflage  eingeflossen.
Als besonderen Service bie-
tet der SVW den Mustersta-
tutentext weiterhin auch
auf Diskette (MS-DOS,
Word/Works; 3,5’) an.

Die «Musterstatuten» ori-
entieren sich an einem
moglichst demokratischen
Grundmodell einer ge-
meinniitzigen Wohnbauge-
nossenschaft. Ihren Nieder-
schlag findet aber auch die
Notwendigkeit, dass die
Baugenossenschaften  fle-
xibler werden und sich tief-
greifenden Verdnderungen
unterwerfen miissen, wenn
sie im modernen Wirt-
schaftsleben  erfolgreich
tiberleben wollen. In die-
sem Sinn seien die «Muster-
statuten» jeder Wohnbau-
genossenschaft empfohlen.

«Musterstatuten» fiir Fr. 20.—
zu beziehen bei:
Schweizerischer Verband
fiir Wohnungswesen,
Bucheggstr. 109,

8057 Ziirich,

Tel. 01/362 42 40,

Fax 01/362 69 71

Jetztin
neuer
Version
erhéltlich

HAauswaART
UND MEHR-
WERTSTEUER

VERWIRRUNG UM
EIGENVERBRAUCH
Seit Anfang Februar liegt
die einschligige Branchen-
broschiire fiir Liegenschafts-
verwaltung und Immobilien
—  publiziert von der
eidgendssischen  Steuerver-
waltung (EStV) — vor. Nach
wie vor bestehen aber bei
den  Wohnbaugenossen-
schaften Unklarheiten tiber
die Folgen der Eigen-
verbrauchs  besteuerung.
Aus diesem Anlass seien
folgende

angebracht:

Prézisierungen

HAUSWARTSTATIG-
KEIT. ¢ ALS: «EIGENE
VERBRAUCH  Art. 8
Abs. 2 der Mehrwertsteuer-
verordnung unterstellt nicht
nur die Erstellung von
Bauwerken, sondern auch
Arbeiten an bestehenden
Bauwerken der Eigenver-
brauchsbesteuerung.  Die
EStV schreibt in ihrer Bran-
chenbroschiire, dass die
Hauswartstitigkeit an Miet-
objekten grundsitzlich eine
mehrwertsteuerpflichtige
Leistung sei (sofern der jihr-
liche Wert aus dieser Titig-
keit 75000 Franken tiber-
steigt). Zum massgebenden
Betrag fiir die Berechnung
der Eigenverbrauchssteuer
beim Hauseigentiimer zihlen
der Einstandspreis des ver-
wendeten Materials, der
Bruttolohn und simtliche
Lohnnebenkosten plus 10%
dieser Betrige. Ein Beispiel:

Aufgewendetes Material
(z.B. Putzmittel, -lappen,
Wassereimer, Kehrichtsicke,
Staubsauger, sonstiges Werk-
zeug usw.) Fr. 5000.—
Lohn von zwei vollamtlichen
Hauswarten  Fr. 100 000.—

Fortsetzung auf Seite 23

3/95 wohnen 21
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AUSWART
UND MEHR-
WERTSTEUER

Fortsetzung von Seite 21

Arbeitgeberbeitrige fiir AHV,
SUVA, Pensionskasse usw.

Fr. 15000.—
= Subtotal Fr. 120 000.—
+ 10% (allgemeine Kosten
+ Marge) Fr. 12000.—
= massgebender Umsatz

Fr. 132 000.—

Gemiss diesem Beispiel wii-
re die Steuerpflicht auf-
grund der Branchenbro-
schiire also gegeben.

NUR ARBEITEN AN
«BAUWERKEN» SIND
STEUERPELICHTIG
Die  Mehrwertsteuerver-
ordnung erklirt nur die an
«Bauwerken»  vorgenom-
menen Arbeiten als Eigen-
verbrauch. Ein Hauswart
beschiiftigt sich nun aber in
der Regel nicht nur mit Rei-
nigung und Unterhalt der
Gebiude, sondern er pflegt
auch die Griinanlagen, be-
sorgt den Verkehr mit
Heizollieferanten und Ent-
sorgungsbetrieben, ja tiber-
nimmt vielleicht sogar Auf-
gaben in der Mieteradmi-
nistration oder sonstigen
Verwaltung. Mancher
Hauseigentiimer mag es
deshalb als stossend emp-

Hauswartslohn in die Be-
rechnung des steuerbaren
Betrags einfliesst. In der Tat
verschiedene
Steuerexperten der An-
sicht, dass die Formel
«Bruttolohn + Material +
Kostenaufschlag» zur Er-

sind auch

mittlung der Steuer nicht
tauge. Auch bei der eid-
gendssischen Steuerverwal-
tung ist man sich der Pro-
blematik bewusst, besteht
aber aus Praktikabilitits-
griinden auf der erwidhnten
Berechnungsformel.  Die
Verordnungskonformitit
Verwaltungspraxis
kann somit wohl nur noch
durch den Richter gedndert
werden, es sei denn, dass
eine Genossenschaft, wel-
che — entgegen den Wei-
sungen der Branchenbro-
schiire — nur einen ihr an-
gemessen  erscheinenden
Teil der Lohnkosten de-
klariert, dies auf eigenes Ri-
siko tut. Sie muss sich ins-
bewusst sein,
dass sie im Fall einer Kon-
trolle zumindest imstande
sein muss, die Reduktion
detailliert zu beweisen, was
wohl ebenfalls mit einem
erheblichen Aufwand ver-

dieser

besondere

KARTHAGO

KARTHAGO UND
KEIN ENDE Der Ziir-
cher Gemeinderat  will
das Kapitel «Karthago» ab-
schliessen. Das Bauland,
das als Folge einer Volksab-
stimmung nicht der gleich-
namigen Baugenossen-
schaft im Baurecht {ber-
lassen werden darf, soll ei-
ner Freihaltezone zugeteilt
werden.

Ungewohnt einig hatten
sich SP und SVP, aber auch
der Stadtrat dagegen ge-
wendet, das stidtische Bau-
grundstiick  wegen  des
Neins zu «Karthago» tiber-
haupt jedwelcher Uberbau-
ung zu entziehen. Nament-
lich FDP und Griine ge-
wichteten aber das offentli-
che Interesse am Fortbe-
stand der griinen Wiese
stirker und drangen damit
knapp durch. Die Kampa-
gne gegen den Baurechts-
vertrag fiir «Karthago» war
seinerzeit von der stadti-
schen SVP auf tiefstem Ni-
veau gefiihrt worden. Die
Baugenossenschaft — «Kar-
thago» indessen macht un-
beirrt weiter. Dem Verneh-
men nach erwarb sie bereits
eine andere Liegenschaft,
um dort ihre Pline unge-
stort von der Politik in die

SEKTION
TESSIN

TESSINER «HBW»
GEGRUNDET Wie
fiir die anderen Landesteile
gibt es jetzt auch fiir den
Kanton Tessin eine Hypo-
thekar-Biirgschaftsgenos-
senschaft fiir Wohneigen-
tum. Die COTEFI bietet in
Zusammenarbeit mit dem
Bundesamt fiir Wohnungs-
wesen ein besonderes Fi-
nanzierungs- und Lasten-
modell an. Mit dem Biirg-
schaftsmodell der COTEFI
soll Erwerber/innen von
selbstgenutztem  Wohnei-
gentum die Finanzierung
des Kaufs und die Tragbar-
keit der Eigentiimerlasten
wihrend der Anfangsjahre
erleichtert werden. Das Mo-
dell stimmt grundsitzlich
mit der Bundeshilfe fiir die
Forderung des Wohneigen-
tums WEG {iberein. Des-
halb unterstiitzt der Bund
die COTEFI mit Riick-
biirgschaften. In gleicher
Weise sichert der Bund
die fiir die Deutschschweiz
zustindige ~ Hypothekar-
biirgschaftsgenossenschaft
fir Wohneigentum HBW
und ihre welschschweizeri-
sche Schwesterorganisation
CRCI ab.

FN

finden, dass der ganze bunden sein wird. Tat umzusetzen. FN

EIN
PRODUKT
NACH
MASS
promp! —_— -
_ preiswert hllc,, Wir fabrizieren
zuverlassig ol und
san r besorgen den fachgerechten
Einbau aller Fensterarten.
Uber 100 Jahre Erfahrung im Gas- und
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