Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 69 (1994)
Heft: 9: Zulliger, Jirg
Artikel: Zaghafter Aufschwung
Autor: Wiarmli, Pter
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-106163

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 05.12.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-106163
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

S . ‘]
Autor: Peter
Wiirmli,

lic. phil. I,
Forschung
und Bera-
tung bei der
Wohnstadt
Bau- und
Verwaltungs-
genossen-
schaft Basel

ZAGHAFTER AURSCHWIUNG

Im vergangenen Jahr fithrte die Wohnstadt Bau- und Ver-
waltungsgenossenschaft Basel mit Unterstiitzung der Sektion
Nordwestschweiz des SVW eine Studie zur Situation der
Wohngenossenschaften in der Region Basel durch. Die wich-
tigsten Ergebnisse der sowohl historisch ausgerichteten wie
gegenwartsbezogenen Analyse werden hier zusammenge-
fasst.

RUCKBLICK Die Entwicklung der Wohngenossenschaf-
ten in der Region Basel ldsst sich in drei — von Stagnationspe-
rioden unterbrochene — Phasen unterteilen:

o Pionierphase 1900-1930: Sie beginnt mit der Griindung
der Basler Wohngenossenschaft (1900) und der Eisen-
bahner-Baugenossenschaft (1911). Nach dem Ersten Welt-
krieg folgten weitere Genossenschaften und leiteten eine
erste Bliitezeit der damals noch stark mit der Arbeiterbe-
wegung verflochtenen Genossenschaftsbewegung ein.

o Phase des Massenwohnungsbaus 1943—-1950: Nach dem
Zusammenbruch der privaten Bautitigkeit forderten
Bund und Kantone den gemeinniitzigen Wohnungsbau
mit grossztigigen Unter-
stiitzungsmassnahmen.

BESTAND Heute existieren in der Region Basel rund 200
Wohngenossenschaften, die 14000 Wohnungen besitzen. Im
Vergleich zu anderen Regionen dominieren die kleinen Ge-
nossenschaften mit 25 Liegenschaften bzw. 25-50 Wohnun-
gen. Uber die Hilfte aller Genossenschaftswohnungen sind
Dreizimmerwohnungen. Im Vergleich zum gesamten Woh-
nungsbestand sind vor allem die Kleinwohnungen unterver-
treten. Die Genossenschaften sind zurzeit sehr intensiv mit
der Renovation ihrer Liegenschaften befasst (siehe Graphik).
Hiufig werden die notigen Arbeiten iiber mehrere Jahre ver-
teilt. Nur sehr wenige Genossenschaften erwigen hingegen,
neue Wohnungen zu erstellen oder bauliche Verdichtungen
im eigenen Bestand vorzunehmen.

Die Wohnungen der Genossenschaften sind ausgesprochen
preisgiinstig: drei Viertel aller Wohnungen kosten 300-600
Franken im Monat. Wer in einer giinstigen Genossenschafts-
wohnung lebt, gibt diese nicht so schnell auf. So ist die Zahl
der Wohnungswechsel deutlich tiefer als in anderen Miet-
wohnungen. Die Zuginglichkeit der Genossenschaftswoh-
nungen wird haufig durch restriktive Vermietungsrichtlinien
eingeschrankt, die es vor allem benach-
teiligten Haushalten fast vollig verunmogli-

Die Folge war eine Welle
von  Genossenschafts-

Altersstruktur

chen, eine Wohnung zu erhalten.

griindungen. In den Jah-

S Die durchschnittliche Belegungsdichte der

ren 1943-1950 wurden

Wohnungen ist weniger tief als haufig ver-

71 Genossenschaften ge-
griindet, die rund 5500
Wohnungen erstellten.

o Erneuerungsphase 1975
—1993: Mitte der siebzi-

Anzahl Genossenschaften

0% 1-10%  11-200%  21-30%

M Betagte

31-40%

Anteil in % aller Bewohner

Kinder/Jugendliche

mutet. Im Gegensatz zu anderen Bautrigern
gibt es kaum tiberbelegte Wohnungen. Gut
ein Drittel der Genossenschaften muss mit
einem Betagtenanteil von iiber 30% als
tiberaltert bezeichnet werden (vgl. Abbil-

41-50% >50%

ger Jahre entstanden die

dung). In einem Teil dieser Genossen-

Hausgenosse nschaften Zeitpunkt der letzten grosseren Renovation
als neue, aber nur wenig

1 - . 5 : 1
verbreitete stadtische nierenoviet 5609

keine Angaben
Genossenschaftsform. In
jiingster Zeit sind An-
zeichen fiir einen neuen,
vorerst noch zaghaften

laufend I

genossenschaftlichen
Aufschwung erkennbar.

1990-93

schaften ist bereits ein Generationenwechsel
im Gang, in andern steht er unmittelbar be-
VOT.

Peter Wiirmli, Wohngenossenschaften in der
Region Basel, Basel 1994.

Zu beziehen bei: Basler Kantonalbank,
Stichwort «Immobilienkunden» / K 4,
Postfach, 4002 Basel, Tel. 061 266 21 21.
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