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In der SVW-
Rechtsecke
werden re-
gelméssig
Félle von all-
gemeinem
Interesse

aus der
Beratungs-
tatigkeit

von lic.iur.
Stefan Blum
vorgestellt.
Fiir lhre ei-
genen juristi-
schen Pro-
bleme bitten
wir um
schriftliche
Anfrage an:
SVW,
STEFAN BLuUM,
RECHTSECKE,
BUCHEGG-
STRASSE 109,
8057 ZURICH
Unser juristi-
sches Bera-
tungstelefon
ist besetzt:

Di 10-16 Uhr
Telefon
013624240
Telefax
013626971

| ARE(0) 101 CH0) 1L
FUHRUNG AN DER
GV  Zum Zeitpunkt des
Erscheinens dieses Heftes
sind die meisten General-
versammlungen bereits
iiber die Biihne. Jetzt ist es
an den Protokollfiihrern,
das Protokoll in seine letzte
Fassung zu bringen. Dass

aber auch Informations-
mittel fiir interessierte Per-
sonen.

RECGHTEICHE: « cANi-
FORDERUNGEN Im

. Gesetz ist die Protokoll-

fihrung in der GV der
Genossenschaft nicht aus-
driicklich geregelt. Ledig-

RECHTSECKE

dies manchen auch Miihe
bereitet, zeigen die Anfra-
gen, die ich in letzter Zeit
von Protokollfithrern be-
kommen habe. Es seien des-
halb an dieser Stelle ein
paar Informationen und
Anregungen zur Protokoll-
fihrung in der GV der Ge-
nossenschaft  weitergege-
ben. Nicht behandelt wird
das Protokoll der Vor-
standssitzungen, wofiir teil-
weise andere Anforderun-
gen gelten. Protokollieren
heisst nichts anderes als den
Ablauf einer Versammlung
mehr oder weniger zusam-
mengefasst wiederzugeben.
In der Wohnbaugenossen-
schaft ist das GV-Protokoll
in erster Linie Beweismittel
fiir die Rechtsgiiltigkeit von
Wahlen und Beschliissen,

lich Art. 902 des schweize-
rischen Obligationenrechts
(OR) stellt lapidar fest, dass
dafiir die Verwaltung, also
der Vorstand zustidndig ist.
Man wendet deshalb die
entsprechenden  Bestim-
mungen des Aktienrechts
(Art. 702 OR) sinngemiss
auch auf die Genossen-
schaft an. Die Verantwor-
tung fur die Protokoll-
fuhrung liegt beim Vor-
stand. Dieser muss aber
das Protokoll nicht selber
fithren, sondern kann einen
Dritten damit beauftragen.
Das GV-Protokoll ist im
wesentlichen ein Beschluss-
protokoll. Es geniigt also
grundsitzlich, wenn nur die
Beschliissse und Wahlen
wiedergegeben, nicht aber
der Verlauf der Versamm-

lung mit allen Details
aufgezeichnet wird. Neben
selbstverstindlichen  for-
mellen Angaben wie Name
der Genossenschaft, Ort,
Datum sowie Namen des
Vorsitzenden, des Proto-
kollfithrers und der Stim-
menzihler umfasst der not-
wendige Inhalt des Proto-
kolls die vier folgenden
Punkte:

o Anzahl der anwesenden
bzw. vertretenen Genos-
senschaftsmitglieder

o Beschliisse und Wahler-
gebnisse

o Begehren um Auskunft
und die darauf erteilten
Antworten

oVon den  Genossen-
schaftsmitgliedern  aus-
driicklich zu Protokoll ge-

gebene Erklarungen.

Dabei handelt es sich um
die rechtlichen Minimalan-
forderungen. Diese konnen
erganzt werden durch An-
gaben tiber die Art der Ab-
stimmung (offen/geheim),
Ordnungsmassnahmen des
Vorsitzenden usw. Das Pro-
tokoll muss vom Vorsitzen-
den und vom Protokollfiih-
rer unterzeichnet werden.

Zur Genehmigung des Pro-
tokolls ist folgendes anzu-

merken: Sofern das Geneh-
migen des vorjihrigen GV-
Protokolls keine statutari-
sche Verpflichtung darstellt,
ist eine Genehmigung nicht
notwendig, da eine entspre-
chende gesetzliche Pflicht
fehlt. Auch ein freiwilliges
Verlesen ist nicht notwen-
dig, da das Protokoll vom
Genossenschafter eingese-
hen werden kann. Im Sinne
einer offenen und guten In-
formationspolitik ist es aber
empfehlenswert, das Proto-
koll regelmissig von der
nichstfolgenden GV geneh-
migen zu lassen.

Wie die Geschiftsbiicher
sind auch die Generalver-
sammlungsprotokolle
wihrend 10 Jahren aufzu-
bewahren.

INFORMATIONS -
MITTEL Mit dem Ein-
halten der oben erwihnten
Mindestvorschriften  hat
der Protokollfithrer zwar
seine Schuldigkeit getan —
zumindest aus rechtlicher
Sicht. Das reine Beschluss-
protokoll hat allerdings ei-
nen wesentlichen Nachteil:
Es ist wenig informativ. Ge-
rade in einer Wohnbauge-
nossenschaft dient das Pro-
tokoll ja auch der Informa-
tion der Genossenschafts-
mitglieder, welche — anders

(

Buchhalter ausgefallen?
Regeln Sie die Stellvertretung mit ...

Ihrer Visura-Niederlassung ganz in der Nahe.

Zurich, ® 01 2113833
Luzem, @ 041 4044 88

Sie interessieren sich fiir Mietrecht

mietrechtspraxis

Visura Treuhand-Gesellschaft
Aarau, 0 064 2555 66
Solothum O 065 246 246

Die Zeitschrift fir schweizerisches
Mietrecht publiziert viermal jahrlich

@ Wichtige mietrechtliche Ge-
richtsurteile

Aktualisiert zum neuen Recht/
Bundesgericht und Kantone/
ganze Schweiz/alle Entscheidun-
gen in deutscher Sprache/Uber-
sicht

e Aufsatze
zum neuen Mietrecht

e Literaturbesprechungen

e Statistische Angaben aus dem
Immobilienbereich
Lebenskosten/Miet- und Bau-
kostenindex/Heizolpreise/Hypo-
zinse/Umrechnungsformeln/orts-
Ubliche Mietzinse usw.

Probenummern/Abonnements:
Verlag Mietrecht
Rixheimerstrasse 17, 4055 Basel
Telefon 061/381 32 52

Jahresabonnement: Fr. 76.—

9/94 wohnen 2 3




SVW

als in reinen Kapitalgesell-
schaften — an aktivem Mit-
denken und Mitbestimmen
interessiert sind. Ein guter
Protokollfiihrer hilt deshalb
bei wichtigen Geschiften in
geraffter Form auch den
Gang der Verhandlung fest.
Dabei interessieren vor allem
die Vorginge, welche die
Entscheidungsfindung  be-
einflussten und zu den Be-
schliissen fiihrten, die auf
lingere Sicht bedeutsam
bleiben werden. Bei Traktan-
den, welche von geringerem
Interesse sind, sollten aber
weiterhin nur knapp die Be-
schliisse festgehalten werden.
Das ganze Protokoll sollte
sich durch Kiirze, Sachlich-
keit und Objektivitit aus-

zeichnen. Personliche Wer-
tungen haben darin keinen
Platz. Auch unsachliche Aus-
sagen einzelner Versamm-
lungsteilnehmer sind meines
Erachtens nicht protokoll-
wiirdig.  Ein  unbedacht
gedusserter Vorwurf der
«Vetterliwirtschaft» an die
Adresse des Gesamtvorstan-
des gehort beispielsweise
nicht protokolliert.

Die Kronung eines Proto-
kolls ist ein guter Stil und ei-
ne lebendige Sprache. Diese
entscheidet letztlich auch
dartiiber, ob das Protokoll
tiberhaupt zur Kenntnis ge-
nommen wird oder nicht.

Literatur : Heinrich Gassmann: Protokoll-
fithrung im Betrieb, Ziirich, 1991

Wolfgang Maute: Die Durchfiihrung der Ge-
neralversammlung, Ziirich, 1993

NEUE BANKENVER-
ORDNUNG Am 1.1.1995
will der Bundesrat eine revi-
dierte Bankenverordnung in
Kraft setzen. Die Vernehm-
lassungsfrist ist am 15. Sep-
tember abgelaufen. Der Ent-
wurf beinhaltet in erster Li-
nie Anpassungen an das neue
Bankengesetz. Auch dem ge-
dnderten Anlagefondsgesetz
und dem neuen Gesetz iiber
die Borsen und den Effekten-
handel wird Rechnung getra-
gen. Wichtig fiir Wohnbau-
genossenschaften: ~ Gemiss
der neuen Gesetzgebung
sind grundsitzlich nur noch
Banken berechtigt, Publi-
kumseinlagen gewerbsmas-
sig entgegenzunehmen. Der
Bankenverordnungsentwurf

erlaubt aber u.a. den Bau-
genossenschaften weiterhin,
Einlagen von Mitgliedern
(und nur von ihnen!) ent-
gegenzunehmen, sofern die
Genossenschaft nicht im Fi-
nanzbereich titig sowie die
Mitgliederzahl beschrinkt ist
und die Mittel ausschliesslich
im Rahmen der Selbsthilfe
verwendet werden. Voraus-
sichtlich wird es den Bauge-
nossenschaften also weiter-
hin erlaubt sein, zu den er-
wihnten Zwecken Deposi-
tenkassen (Depositenkonti,
Darlehenskassen) zu unter-
halten.

STEFAN BLUM

Wie gesund ist lhre Liegen-

schaft?

Wir Menschen lassen unseren Gesundheitszustand regelmassig
Uberprufen. Aber nicht nur Menschen altern, auch Hauser werden
nicht jinger. Lassen Sie lhre Liegenschaften deshalb durch uns auf

Herz und Nieren tberprifen!

Der Gebidude-Check-up von
Peikert gibt lhnen Klarheit!

Wir untersuchen die Bausubstanz, die Gebaudehiille, den Zustand
von Heizung, Sanitar-Installationen usw. und stellen die entspre-
chenden Diagnosen. Aus unserem Check-up erfahren Sie alles
tiber den Gesundheitszustand |lhrer Liegenschaft. Gleichzeitig er-
halten Sie klare Entscheidungsgrundlagen fiir die Planung und
Terminierung notwendiger Sanierungsmassnahmen und deren
Kostenfolgen. Unsere Herren B. Bliihimann und E. Feurer erteilen

lhnen gerne weitere Auskinfte.
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