Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 69 (1994)
Heft: 5

Vereinsnachrichten: SVW Jahresbericht 93

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 19.10.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en




3 4 wohnen 5/94

1. MITGLIEDER UND SEKTIONEN

1.1 ENTWICKLUNG DES MITGLIEDERBESTANDES

Das Interesse an der Idee der Baugenossenschaften wird von Jahr zu Jahr
grosser. Im Jahr 1993 durften wir tiber hundert Anfragen fiir Beitritte
und Neugriindungen entgegennehmen. Wie Tabelle 1
zeigt, hat der Mitgliederbestand des SVW um weitere 52
Genossenschaften zugenommen. Einerseits sind 68 Bei-
tritte zu verzeichnen, andererseits haben einige Kleinstge-
nossenschaften den Verband verlassen, weil sie das mit
den neu genehmigten Statuten verbundene «Pflichtabon-
nement» der Verbandszeitschrift «<wohnen» nicht akzep-
tieren wollten. Von den neu hinzugekommenen Mitglie-
dern verfiigen tiber 50 noch iiber keine Wohnungen. So
erklart sich auch die nur geringe Steigerung des Woh-
nungsbestandes. Eine ganze Reihe der neugegriindeten
Genossenschaften plant jedoch bereits ein Bauvorhaben. Fast alle Sek-
tionen durften eine mehr oder weniger grosse Anzahl von neuen Mit-
gliedern begriissen. Mittlerweile gehoren gegen 20% unserer Mitgliedge-
nossenschaften in die Kategorie von Mitgliedern, welche zwischen 0 und
200 Wohnungen besitzen. Ganz speziell freuen uns natiirlich die Bei-
tritte von insgesamt 9 Fordermitgliedern in diesem Jahr.

1.2 AUS DEN SEKTIONEN

Im Kanton Tessin wurde im Friihjahr eine Sektion des SVW gegriindet.
Die Initianten waren eine Anzahl Personlichkeiten, die alle aktivim ge-
meinniitzigen Wohnungsbau titig sind. Prisident ist Renzo Ambroset-
ti, Sekretir Mauro Bianchi. Die Sektion hat ihren Sitz bei der Logis
Suisse Ticino SA und wird durch deren Geschiftsstelle administrativ
betreut. Die Sektion Graubiinden war auf Anfang 1993 mit der Sektion
Ostschweiz zusammengelegt worden. Der SVW zihlt daher nach wie
vor 10 Sektionen.

Nachdem der SVW sich im Jahre 1992 neue Statuten gegeben hatte,
passten die meisten Sektionen ihre Statuten diesen an. Drei Sektionen
anderten ihre Namen, in denen bisher der SVW nicht vorgekommen
war. Jetzt aber gibt es auch eine Sektion Nordwestschweiz und eine Sek-
tion Ostschweiz des SVW. Die welschschweizerische Sektion fiihrte seit
Jahrzehnten den Namen (iibersetzt) «Vereinigung fiir die Verbesserung
des Wohnungswesens». War diese Bezeichnung vielleicht etwas tiber-
holt, so macht die neue dafiir gleich einen Sprung in die Zukunft:
«Association Suisse pour I’Habitat» ASH. Mit Habitat wird ein Begriff
aufgenommen, der sich allméhlich sowohl im Franzgsischen als auch
im Englischen als Ausdruck fiir das Wohnungswesen durchsetzt. Die
UNO-Organisation fiir das Wohnen zum Beispiel heisst UN Habitat.
Der SVW liess den neuen franzdsischen Namen ins Handelsregister
eintragen, ebenso die italienische Bezeichnung «Associazione Svizzera
per ’Abitazione» ASA.

Die Sektionen waren hauptsichlich auf dem Gebiet der Beratung und
Weiterbildung sowie im Kontakt mit Behorden titig. Die Sektion
Nordwestschweiz setzte Guido Brianti als neuen Prisidenten ein. IThre
Geschiiftsstelle wurde reorganisiert. Eine Anzahl neuer Aufgaben wie
der Wohnungs-Abnahmedienst, eine Untersuchung tiber die Struktur
der Wohngenossenschaften und eine Rahmenvereinbarung der Genos-
senschaften «zur Verbesserung des Angebots von preisgiinstigen Woh-
nungen an sozial benachteiligte Personen» liessen erkennen, wie wich-
tig die Basler Geschiftsstelle fiir die Genossenschaften ist. In der Ro-
mandie gelang es, unter Fiihrung der Sektion eine neue Tragerschaft fiir
die Zeitschrift «’habitation» zu bilden. Zwei Nummern der Zeitschrift
sind 1993 erschienen.

2. DIENSTLEISTUNGEN
2.1 BERATUNGSDIENST
Unmittelbar mit der Zunahme an Mitgliedgenossenschaften hingt
natiirlich unser bereits sehr gut ausgebauter Beratungsdienst zusam-

men. Die Mitglieder des Beratungsdienstes haben wiederum in bei-
nahe 1000 erfassten Beratungsstunden Geschiftsfithrer und Vor-
standsmitglieder bereits bestehender Mitgliedgenossenschaften be-
raten. Es ging dabei um Beratungen im finanziellen Bereich, bei Sa-
nierungen oder Neubauten, Statutenrevisionen, Mietzinsinderun-
gen; hinzu kamen zahlreiche rechtliche Fragen an unsere Juristin.
Mit einem sehr grossen Aufwand ist die Begleitung von Neugriin-
dungen verbunden. Das beginnt meist mit einem Anruf bei der Ge-
schiftsstelle, setzt sich fort mit der Uberpriifung der neuerstellten
Statuten, der Mithilfe bei der Durchsicht eines eventuellen Bau-
rechtsvertrages und der Beschaffung der notigen finanziellen Mittel.
Die meisten der durch unsere Mithilfe neu gegriindeten Baugenos-
senschaften treten anschliessend unseren Sektionen als neue Mitglie-
der bei. Den weitaus grossten Stundenanteil an Beratungen wende-
ten die Geschiftsstellen Ziirich, Basel und Lausanne auf, und zwar in
Zusammenarbeit mit auswirtigen Beratern.

Die vom Bundesamt fiir Wohnungswesen fiir die Mitglieder unseres
Beratungsdienstes angebotenen Kurse tiber das WEG wurden von
den Mitgliedern des Beratungsdienstes sehr gut besucht und positiv
eingeschitzt.

2.2 RECHTSDIENST

Die schriftlichen und telefonischen Anfragen zu rechtlichen Proble-
men waren iiberaus zahlreich. Gegen 120 erfasste Stunden wurden
fur die Beantwortung dieser Anfragen aufgewendet. Die im Be-
richtsjahr in den Sektionen Romande, Nordwestschweiz sowie
Ziirich durchgefiihrten Kurse «Mietrecht und Genossenschafts-
recht» erfreuten sich tiberaus grosser Beliebtheit.

2.3 KURSE UND WEITERBILDUNG
Im technischen Bereich wurden zwei Kurse angeboten. Der eine be-
handelte das Thema Gebidudereinigung aus der Sicht der Reini-
gungsverantwortlichen, der andere instruierte Hauswarte iiber Un-
terhalt und Kleinreparaturen an Haushaltgeriten. Grosse Beachtung
fand erneut der Kurs fiir Verwaltungsangestellte von Baugenossen-
schaften und der neue Kurs, der in die «niederlagelose Konfliktrege-
lung» nach Thomas Gordon einfiihrte. Auch das eintigige Seminar
iiber Aufgaben und Verantwortung der Kontrollstellen von Bauge-
nossenschaften, das in Bern durchgefiihrt wurde, stiess auf Interesse.
Einem besonders grossen Bediirfnis entsprach das Seminar
«Fiihrungshilfen fiir Genossenschaftsvorstinde». Das Thema wird
im Rahmen des Kurswesens sicher
Anlisslich

des Verbandstages wurden die neue

weiterverfolgt werden.

Wohnsiedlung Mittlerhus in Kriens,
an der die Allgemeine Baugenossen-
schaft Luzern beteiligt ist, und die
Uberbauung Hiigelweg der Eisen-
bahner Baugenossenschaft Luzern
besichtigt. Im November fanden sich
viele interessierte Genossenschafte-

rinnen und Genossenschafter zu-
sammen, um die «Sagi Hegi», die
neue Uberbauung der GESEWO in Oberwinterthur, und die Reno-
vationen, die die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Winterthur an
ihren Siedlungen Talgut/Mattenbach und Griizefeld durchgefiihrt
hat, anzuschauen.

Neben dem bereits erwidhnten Kurs «Mietrecht und Genossen-
schaftsrecht» fithrte die Sektion Ziirich einen gut besuchten
Informationsabend zum neuen Reglement iiber das Rechnungs-
wesen der Stadt Ziirich und tiber die Anderungen der Wohnbaufor-
derungsverordnung durch. In der Sektion Innerschweiz wurde eine
Einfithrung zum Generalunternehmer-Vertrag durchgefiihrt.



2.4 DRUCKSACHEN

Das Thema Vorstandsentschiddigung hat immer wieder zu Unsicher-
heiten und Anfragen auf der Geschiftsstelle des SVW gefiihrt. Aus die-
sem Grund ist ein neues Merkblatt herausgegeben worden mit dem Ti-
tel «Die Entschidigung des Vorstandes von Baugenossenschaften», in
welchem Form und Héhe der ausgerichteten Vergiitungen sowie die
Bemessung des zuldssigen Verwaltungsaufwandes behandelt werden.
Das Merkblatt «Richtzahlen fiir die Lebensdauer von Bau- und Ein-
richtungsteilen» ist tiberarbeitet und den neuen gesetzlichen Bestim-
mungen angepasst worden. Neue Materialien wurden in die Tabelle
aufgenommen und die Erfahrungszahlen der bereits gebriuchlichen
aktualisiert.

3. DARLEHENSFONDS, BEIHILFEN ZUR FINANZIERUNG

3.1 FONDS DE ROULEMENT

Der Zustrom von Darlehensgesuchen war im Berichtsjahr immer noch
sehr gross. Insgesamt wurden 41 Darlehensgesuche bewilligt, die eine
Bausumme von 376 Mio. Franken auslosten. Auf Vorschlag des BWO
wurden davon 11 Gesuche durch die erwihnten BB-Darlehen des Bundes
ersetzt. Die Mittel des FdR konnten damit gestreckt werden. Die
Tabelle 3 zeigt die Verwendung der iibrigen 30 Darlehen, die iiber
den FdR abgewickelt werden. Die Anzahl der laufenden Darlehen
erhohte sich von 218 auf 238 mit einer Ausleihungssumme von
77365082 Franken per Bilanzstichtag.

3.2 SOLIDARITATSFONDS

Das Jahr 1993 hat dem Solidarititsfonds ein neues Rekordergebnis ge-
bracht: 579316 Franken sind gespendet worden. Damit konnten wir
nicht rechnen, lief doch im gleichen Jahr auch die Sammlung fiir die Ju-
bildiumsaktion des SVW an, die Wohnprojekte in der Drit-
ten Welt fordern will. Um so grosser ist die Freude tiber die
Solidaritit unserer Mitglieder, die auch an den Landes-
grenzen nicht haltmacht. Zum eindriicklichen Resultat
des Solidarititsfonds haben 329 Genossenschaften beige-
tragen. Wihrend der Solidarititsfonds im Jahre 1992 stark
beansprucht wurde, ist er 1993 etwas geschont worden.
Ende Rechnungsjahr verfiigten 53 Genossenschaften tiber
Darlehen im Gesamtbetrag von 9710 250 Franken. Im Be-
richtsjahr wurden 5 Darlehen bewilligt. Die Tabelle 6 zeigt

deren Verwendung. Damit wurde ein Bauvolumen von
19 Mio. Franken ausgelost. Fiir die Jubildumsaktion wur-
de eine vorsorgliche Riickstellung von 150000 Franken gebildet, die
wieder aufgeldst werden kann, sofern das Spendenziel von einer halben
Million Franken im Jahre 1994 erreicht wird.

3.3 BURGSCHAFTSGENOSSENSCHAFTEN

Die unter Mitwirkung des SVW gegriindete Hypothekar-Biirgschafts-
genossenschaft fiir Wohneigentumsférderung HBW nahm ihre Ge-
schiiftstitigkeit auf. Geschiftsstelle ist der Hauseigentiimerverband
Ziirich. Mehrere bedeutende Banken sind der HBW als Mitglied beige-
treten. Bei der zweiten Institution, an der der SVW beteiligt ist, der Hy-
pothekar-Biirgschaftsgenossenschaft der Baugenossenschaften, zeich-
nete sich im Berichtsjahr ein langsam wieder erwachendes Interesse fiir
Biirgschaften ab.

3.4 EMISSIONSZENTRALE

Die Emissionszentrale fiir gemeinniitzige Wohnbautriger EGW nahm
auf dem Kapitalmarkt drei Darlehen im Gesamtbetrag von 300 Mio.
Franken auf. Die Zinssiitze spiegeln die Marktsituation wider. Die erste
Serie wies noch einen Coupon von 5 % auf, die zweite und dritte dage-
gen von 4'/> beziehungsweise 4°/s%. Fast zwei Drittel der Anleihens-
tranchen wurden von Wohnbautrigern bezogen, die Mitglieder des
SVW sind.

4. VERTRETUNG GENOSSENSCHAFTLICHER ANLIEGEN

4.1 DIREKTE BUNDESSTEUER ODER «DER 13. MIETZINS»
Das neue Bundesgesetz iiber die direkte Bundessteuer sowie das Ge-
setz iiber Steuerharmonisierung sehen
eine Besteuerung der Immobiliengesell-
schaften und -genossenschaften vor, die
deren wirtschaftliche Existenz bedroht.
Insbesondere gemeinniitzige Wohnbau-
triger wiirden ab 1995 von der Steuer
schwer getroffen. Der SVW schlug des-
halb mit der keineswegs iibertriebenen
Ankiindigung «der Bund will einen
13. Mietzins» Alarm. Das Echo in den

Medien war ausgezeichnet. Der SVW un-
terstiitzte die im Parlament eingereichten
Motionen Engler und Riiesch zur Abschaffung der fraglichen Geset-
zesvorschriften. Sie wurden mit grosser Mehrheit iiberwiesen. In der
Folge sicherte Bundesrat Otto Stich der Verbandsleitung des SVW zu,
seine Behorde werde dem Parlament eine entsprechende Botschaft zu-
leiten, damit eine rechtzeitige Anderung oder eine Aufhebung der
Sondervorschriften beschlossen werden kénne. In der Tat hat der Bun-

desrat im Februar 1994 die entsprechende Vorlage verabschiedet.

4.2 VERNEHMLASSUNG UND KONTAKTE MIT BEHORDEN
Ebenfalls mit Steuerfragen befasste sich der Verband im Zusammen-
hang mit der Vernehmlassung zur Verordnung iiber die neu einge-
fiihrte Mehrwertsteuer. Es gab keinen Anlass, in diesem Zusammen-
hang seitens der Baugenossenschaften Begehren zu stellen. Das gleiche
gilt fiir die Aufhebung der «Lex Friedrich» iiber den Verkauf von
Grundstiicken an Auslinder. Der SVW hatte nichts dagegen einzu-
wenden. Hingegen nahm er kritisch Stellung zum Vorkaufsrecht der
Mieter. Ein solches war im Zusammenhang mit dem Paket «Boden-
recht im Siedlungsbereich» vom Justiz- und Polizeidepartement vor-
geschlagen worden. In seiner Vernehmlassung hat der SVW ein Vor-
kaufsrecht grundsitzlich begriisst. Er fordert aber, dass das Stock-
werkeigentum und das gemeinschaftliche genossenschaftliche
Wohneigentum in dieser Beziehung gleichgestellt werden. Zudem ver-
langt er, das Vorkaufsrecht so auszugestalten, dass es nicht miss-
braucht werden kann, um Mieter gegen ihren Willen zum Kauf ihrer
Wohnung anzuhalten.

Mit Befriedigung konnte die Verbandsleitung feststellen, dass im Ent-
wurf zu einem Bundesgesetz iiber Rahmenmietvertrage die vom SVW
in der Vernehmlassung gestellten Begehren erfiillt worden sind. Die
Botschaft zeigt auch, dass mit der Ausarbeitung von Rahmenmietver-
trigen begonnen werden kann, bevor das Gesetz allenfalls in Kraft
tritt.

Von den laufenden Kontakten, die namentlich die Geschiftsstelle mit
zahlreichen eidgenéssischen und kantonalen Behérden unterhilt, sei
hier nur noch erwihnt, dass der Geschiftsfithrer zum Mitglied der Be-
gleitgruppe einer Studie «Evaluation des Wohnbau- und Eigentums-
forderungsgesetzes» ernannt worden ist.

4.3 BETEILIGUNG AN GEMEINNUTZIGEN WOHNBAUTRAGERN
Die Logis Suisse SA, Wohnbaugesellschaft gesamtschweizerischer Or-
ganisationen, feierte ihr 20jihriges Bestehen. Der SVW hatte einen
massgeblichen Anteil an der Griindung der Gesellschaft, die heute als
regional gegliederte Gruppierung gemeinniitziger Wohnbautriger
rund 3000 Wohnungen besitzt. Noch heute bilden die Baugenossen-
schaften eine der massgeblichen Aktionirsgruppen der Logis Suisse
SA.

Seit dessen Griindung ist der SVW am Wohnbau-Genossenschaftsver-
band Nord-West WGN beteiligt. Dieser gemeinsame Bautriger der
Basler Wohngenossenschaften ist sehr aktiv und musste daher sein Ei-
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genkapital wesentlich erhéhen. Der SVW machte dabei mit, wobei die
aus den Reserven des Fonds de Roulement vorgenommene Beteiligung
auf Wunsch des Bundesamtes fiir Wohnungswesen im Namen dieses
Amtes, an Stelle einer direkten Beteiligung des Bundes, erfolgte. Der
SVW erhilt damit das Recht, eine Vertretung in den Vorstand des
WGN abzuordnen.

4.4 KOSTENSTATISTIK

Die vom SVW bearbeitete und publizierte Kostenstatistik
der Ziircher Baugenossenschaften findet ein zunehmendes
Interesse. Dies, obschon es wegen der unterschiedlichen
Kontenpline leider noch nicht méglich war, Genossen-
schaften anderer Kantone in die Erhebung einzubeziehen.

4.5 OFFENTLICHKEITSARBEIT

Der SVW ist bestrebt, zur Information der Offentlichkeit
tiber den gemeinniitzigen Wohnungsbau und allgemeine
Fragen des Wohnens beizutragen. Dies kommt mit der auf
Anfang 1993 geschaffenen Medien- und Dokumentationsstelle zum
Ausdruck. Im Berichtsjahr wurden regelmissig Pressemitteilungen so-
wie mehrmals ein Pressedienst mit Hintergrundinformationen ver-
sandt. Ausserdem waren Journalistinnen und Journalisten aus der
ganzen Schweiz eingeladen, personlich an Veranstaltungen des SVW
teilzunehmen: Auf grosses Interesse ist der Verbandstag in Luzern ge-
stossen, der Wege, zu preisgiinstigerem Wohnraum zu kommen, auf-
zuzeigen versuchte. Aus Anlass der Aktion «Menschen helfen Men-
schen wohnen» wurde ein Mediengesprich durchgefiihrt, an dem iiber
die Unterstiitzung von Wohnbauprojekten in Entwicklungslindern
orientiert wurde. Im November versammelten sich Vertreter tagesak-
tueller Medien, aber auch der Wirtschaftspresse zu einer vom SVW or-
ganisierten Pressekonferenz, an der die Ergebnisse der Kostenstatistik
1993 vorgestellt wurden. Dass es sich bei den Bemiihungen um Infor-
mationsvermittlung nicht um eine Einbahnstrasse handelt, belegen die
regelmissigen Anfragen von Medien und weiteren Interessierten, die
zu den verschiedensten Themen Auskiinfte oder gleich
fixfertige Artikel wiinschen.

5. AUSLAND UND INTERNATIONALE BEZIEHUN-
GEN

Die Sektion Wohnungsgenossenschaften des Internatio-
nalen Genossenschaftsbundes IGB fiihrte ihre General-
versammlung in Genf durch. Die Société d’Habitation
Geneve hatte eine Besichtigungsfahrt organisiert, zu wel-
cher der SVW die Delegierten einlud. Speziell fiir die Zu-
sammenarbeit mit den Wohnbaugenossenschaften in
Ost- und Mitteleuropa griindete der IGB ein Netzwerk.
Diesem trat auch der SVW bei.

CECODHAS, die europidische Organisation der gemeinniitzigen
Wohnbautriger, fithrte in Mannheim eine Tagung durch iiber Woh-
nungsfragen der auslindischen Bevolkerung. Als Prisident des CE-
CODHAS trat der Hollinder Ben Kempen die Nachfolge des Franzosen
Roger Quillot an. Damit verbunden war auch ein Wechsel in der Lei-
tung des Generalsekretariates. Sie ging von Michel Lachambre an Frau
Tineke Zuidervaart tiber. An der Spitze der Sektion Wohnungsgenos-
senschaften loste Roger Ramaekers, Belgien, Angelo Grasso ab. Die tra-
ditionell engen Beziehungen zu den nationalen Verbdnden Deutsch-
lands und Osterreichs wurden erginzt durch einen Besuch beim Ver-
band der Briisseler Wohnbaugenossenschaften, der ein bemerkenswer-
tes Seminar {iber den Beitrag der Wohnbaugenossenschaften zum so-
zialen Wohnungsbau in Europa veranstaltete. Auf Einladung der Bun-
desarbeitsgemeinschaft der Wohnbaugenossenschaften hielt der SVW-
Geschiiftsfithrer in K6ln einen Vortrag tiber «gemeinschaftliche Finan-

zierungsinstrumente der schweizerischen Wohnbaugenossenschaften».

6. ZEITSCHRIFT «\WOHNEN»

6.1 REDAKTION, INSERATE

1993 war ein Jahr markanter Verin-
derungen und eines erfreulichen Zu-
wachses an Umfang und Umsatz.
Piinktlich auf die Tagungsausgabe
vom Mai konnte dank der kompeten-
ten Unterstiitzung durch Ronny
Stocker, Art Director, das Heft in ei-

nem erneuerten Gewand erscheinen.
Gleichzeitig wurde das «wohnen» in-
haltlich erweitert, in der Absicht, zusitzliche Leserinnen und Leser an-
zusprechen. Den bewihrten Stoffen wurden neue Elemente hinzugesellt.
Bis Ende Jahr konnten iiber 400 Seiten — soviele wie noch nie — in einer
gefilligen Gestaltung produziert werden. Zahlreiche Reaktionen aus der
Leserschaft haben bestitigt, dass das neue «wohnen» bei den Empfin-
gern/innen grossenteils auf positives Echo stosst. Dass die Umstellung
(fast) reibungslos abgewickelt werden konnte, verdanken wir einem mo-
tivierten und engagierten Team in unserer Hausdruckerei, der gdz in
Ziirich. Wesentlichen Anteil am guten Jahresabschluss der Zeitschrift ha-
ben die Inserenten und mit ihnen die neuen Akquisiteure, Hannes Wie-
Land und Aldo Rodesino, welche 1993 das erste volle Geschiftsjahr fiir
das «wohnen» gearbeitet haben. Entgegen den Entwicklungen auf dem
Inseratemarkt konnten sie das Jahresergebnis nochmals steigern. Die ar-
beitsmissige Belastung der Redaktion nahm mit diesen positiven Ent-
wicklungen Ausmasse an, die eine Person alleine nicht mehr bewiltigen
konnte. So konnten 1993 zwei Teilzeitpensen geschaffen werden: Jiirg
Zulliger arbeitet seit Januar in einem festen Arbeitsverhiltnis fiir den
SVW. Die Hiilfte seiner Arbeitszeit, oder 35 Stellenprozente, wendet er
fiir die Redaktion «wohnen» auf. Per Dezember konnte mit Karin Brack
Nussbaumer ebenfalls eine 35prozentige Teilzeitstelle besetzt werden.
Das neue Team hat sich bereits in kurzer Zeit gut eingespielt.

6.2 KOMMISSION «WOHNEN», ABONNEMENTE

Die Kommission «wohnen», unter dem Vorsitz von Hans Ahl, tagte
zweimal, wobei sie sich zum einen mit der bevorstehenden Umgestal-
tung des Heftes befasste. In der zweiten Sitzung wurden neue inhaltli-
che Themen besprochen. Ein zentrales Thema prigt seit Jahren simtli-
che Besprechungen: Die Entwicklung der Auflage. Diese konnte 1993
auf einem Stand von etwa 15000 gehalten werden, obwohl einzelne
Grossbeziiger ihren Bestand bereinigten. Eine solche Korrektur kann
auf einen Schlag eine Reduktion um mehrere hundert Exemplare be-
deuten, was nur allméhlich kompensiert werden kann. Demgegeniiber
kann mit Genugtuung vermerkt werden, dass die Einzelabonnemente
seit einigen Jahren kontinuierlich zunehmen. Im iibrigen hat das «woh-
nen» in zahlreichen Genossenschaften an Bedeutung gewonnen. Eini-
ge gingen dazu iiber, das Heft fiir alle Vorstandsmitglieder und zum Teil
sogar fiir alle Haushalte zu abonnieren. Es wird in Zukunft eine we-
sentliche Aufgabe der Redaktion sein, den Auflagenbestand zu festigen
und nach Maglichkeit nochmals zu erhohen.

7. VERBANDSRECHNUNG UND BILANZ

7.1 BILANZ

Die Bilanz per 31. Dezember 1993 wird in Tabelle 2 detailliert darge-
stellt. Die Bilanzsumme hat sich von
101 auf 136 Mio. Franken erhoht. Ei-
nerseits hat das Bundesamt fiir Woh-
nungswesen (BWO) das Darlehen fiir
den Fonds de Roulement um 15 Mio.
Franken aufgestockt, und anderer-
seits wurden die Darlehen aus dem
Bundesbeschluss vom 19. Mirz 1993
iiber die Finanzhilfen fiir die Forde-




rung der Beschiftigung im Wohnungsbau (kurz BB-Darlehen ge-
nannt) iiber die Dachorganisationen abgewickelt. Bis Ende 1993 erhielt
der SVW dafiir Mittel von 17036 000 Franken. Davon waren aber zum
gleichen Zeitpunkt erst 7588000 Franken ausbezahlt. Dadurch und
durch die zuriickfliessenden Zins- und Amortisationszahlungen Ende
Jahr waren die liquiden Mittel am Bilanzstichtag sehr hoch. Ein grosser
Teil davon ist fiir zugesicherte, aber noch nicht ausbezahlte Darlehen
vorgesehen. Die Beteiligung am WGN, Wohnbaugenossenschafts-Ver-
band Nordwest, in Basel wurde um
255000 Franken auf 27500 Franken er-
hoht. Neu haben wir uns an der neu ge-
griindeten Coopérative Romande de Cau-
tionnement Immobilier CRCI in Lausan-
ne mit 10 000 Franken beteiligt. Auf dem
Anteilscheinkapital der Hypothekar-
Biirgschaftsgenossenschaft fiir Wohn-
eigentumsforderung HBW, Ziirich, wur-
de eine Wertberichtigung von 25000
Franken zu Lasten der Erfolgsrechnung

des Fonds de Roulement vorgenommen.
Der Buchwert der Beteiligungen betrug
Ende 1993 561 600 Franken. Das Reservekonto des Fonds de Roulement
betriigt rund 14,7% der ausgeliehenen Darlehenssumme. Das Vermo-
gen des Solidarititsfonds hat mit den freiwilligen Beitrigen und dem
Vorschlag aus der Erfolgsrechnung um Fr. 825 330.15 zugenommen und
betriigt Ende Jahr Fr. 11453 308.45. Das Verbandsvermogen hat sich um
den Vorschlag 1993 von Fr. 55359.90 auf Fr. 613 622.75 erhoht.

7.2 ERFOLGSRECHNUNG

Die Erfolgsrechnung ist in Tabelle 3 detailliert dargestellt. Die
Mitgliederbeitrige haben zugenommen, da sich die Zahl der Mitglieder
und somit auch der gesamte Wohnungsbestand erhoht hat. Der Ver-
kauf von Genossenschaftsfahnen war im Berichtsjahr ausserordentlich
hoch. Dank Lieferantenwechsel und Einkauf grosserer Mengen konn-
ten sogar die Verkaufspreise gesenkt werden. Durch die Schaffung einer
Medienstelle haben die Kosten fiir die Geschiftsstelle zugenommen. Sie
bewegen sich aber im Bereiche des Budgets, das jihrlich vom Verbands-
vorstand abgenommen wird. Die Kostenanteile fiir die Geschiftsstelle
bemessen sich nach der Hohe des verwalteten Fondsvermogens und
betragen insgesamt 9 Promille.

Die Erfolgsrechnung fiir das «<wohnen» prisentiert sich ausgeglichen.
Der erzielte Inserateumsatz von 458 884 Franken stellt, trotz Rezession,
wiederum ein Rekordergebnis dar. Die Erschliessung von neuen Ein-
nahmequellen wie Sponsoring und die engere Zusammenarbeit mit
den Sektionen des SVW tragen ebenfalls zum guten Resultat bei. Auf
der Ausgabenseite wurden einmalig anfallende Kosten fiir das neue
visuelle Konzept der Zeitschrift sofort abgeschriében.

8. AUus DEM VERBANDSLEBEN

«Preisgiinstig wohnen — aber wie?» war das Thema des Verbandstages
im Kongresshaus Luzern. Uber 300 Teilnehmerinnen und Teilnehmer
verfolgten mit grossem Interesse die Vortrige. Verbands-
prisident René Gay illustrierte anhand von zwei Bau-
vorhaben einer Genfer Baugenossenschaft, wie durch
zuriickhaltendere Auflagen der Behorden Kosten ver-
mieden werden kénnten. Dr. Peter Gurtner, stellvertre-
tender Direktor des BWO, stellte eine Studie iiber «Ko-
stensenkungen durch Objektvergleiche zwischen der
Schweiz und Deutschland» vor. Der Steuerjurist Dr. Ro-
man Truog befasste sich vor allem mit der Bedeutung
der revidierten Vorschriften tiber die direkte Bundes-

steuer fiir die gemeinniitzigen Wohnbautriger. Ein brei-
tes Echo in den Medien, bis hin zur Tagesschau des Fernsehens DRS,
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Jahr 1992 1993
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4 Sh 12 82
Aargau 331831577 34| 3549
Bern 118 | 15722 124 | 16130
BNW 142 | 11939 148 | 12092
Graubiinden 11 348 2)
Innerschweiz 2917231251 32 #3427
Romandie 107 | 13293 115 | 13364
Schaffhausen 16| 2081 16| 2082
Ostschweiz 761 5192 99| 5576
Ticino - - 4 231
Winterthur 30| 5098 34| 5261
Ziirich 168 | 46492 176 | 46 630
In keiner Sektion
Total 730 (10 6943 782 |108342

! Genossenschaften, einschliesslich weiterer gemeinniitziger
Wohnbautriger (Logis Suisse SA, Stiftungen, Vereine)
21993 mit Sektion Ostschweiz fusioniert

VERBANDSVORSTAND
René Gay, Prisident, Genf
Dr. Dieter Keller,
Vizeprisident, Ziirich

Hans Metz, Kassier, Ziirich
Hans Ahl, Ziirich

VERBANDSLEITUNG
René Gay, Prisident, Genf
Dr. Dieter Keller,
Vizeprisident, Ziirich
Hans Metz, Kassier, Ziirich
Edith Gasser, Kriens

Gérald Ayer, Villars-sur-Glane Ernst Miiller, Ziirich
Guido Brianti, Basel Dr. Fritz Nigg, Geschiiftsfiihrer
Oscar Clemenz, Ziirich des SVW Ziirich

Willi Fischer, Windisch
Balz Fitze, Winterthur
Paul O. Fraefel, Bern
Edith Gasser, Kriens

KONTROLLSTELLE 1993
Trigema AG; Ursula Faes, Bun-
desamt fir Wohnungswesen,

Edy Gianora, Freiburg Bern

Thomas C. Guggenheim,

Direktor Bundesamt fiir TOTENTAFEL
Wohnungswesen, Bern Clemens Hug, Frauenfeld
Dr. Peter Gurtner, (Kurskommission)

stv. Direktor Bundesamt fiir
Wohnungswesen, Bern
Rudolf Kallen, Bern

Hugo Lehmann, Biel
Milenko Lekic, Neuhausen
Pierre Liniger, Pully
Bernhard Meizoz, Lausanne
Marcel Muheim, Basel
Ernst Miiller, Ziirich

Dr. Fritz Nigg, Geschiiftsfiihrer
des SVW, Ziirich.

Ernst Noger, St. Gallen
Susanne Schmid, Olten

GLIEDERUNG DER SVW-GESCHAFTSSTELLE

Geschiftsleitung

Fondsverwaltung Dr. Fritz Nigg Chefredaktion
Willy Wasser Bruno Burri
Fonds+Finanzen Verbandssekretariat+Mitgliederdienst «wohnen»
Willy Wasser Béatrice Tschudi  Kathrin Biirgisser Bruno Burri
Anita Rohrer Susan Tomasko Jiirg Zulliger
Karin Brack

Kurswesen Beratungsdienst

Béatrice Tschudi Kathrin Biirgisser

Rechtsdienst Informationsstelle

Stefan Blum Jiirg Zulliger




3 8 wohnen 5/94

AKTIVEN

Kassa 494.45
Postcheck 306 008.35
Banken © 39815912.85
Debitoren 204 967.55
Transitorische Aktiven 220300.—
TOTAL UMLAUFVERMOGEN 40547 683.20
Mobilien und EDV 80000.—
Beteiligung 561 600.—
Darlehen Solidarititsfonds 9710250.—
Darlehen Fonds de Roulement 77 365082.—
Bundesdarlehen fiir Renovationen 655450.—
Bundesdarlehen BB f. Wohnbauférderung 1993 # 7588 000.—
TOTAL ANLAGEVERMOGEN 95960 382.—
PASSIVEN

Kreditoren

Transitorische Passiven

Bundesdarlehen Fonds de Roulement ‘
Bundesdarlehen fiir Renovationen \
Bundesdarlehen BB f. Wohnbauférderung 1993% |
Darlehen der SVW-Sektion Bern !
Darlehen HGB Hypotherkar-Biirgschaftsgen. i
Basel

Delkredere Solidarititsfonds

Riickstellung Fonds de Roulement

120741.90 |
669211.95
93047 000.— |
655 450.—
17036 000.—
140000.—

1200 000.—
201000.—

388.15
275706.50
20959 557.85
203 996.—
i 37200.—
21476 848.50
51000.—
321601.—
10240750.—
68182415.—
862 600.—
79658 366.—

73916.20

175852.85

78047 000.—

862 600.—

140000.—

1200000.—

201000.—

9248 604.30

11371730.15 |

TOTAL FREMDKAPITAL 124441 134.— 89948973.35
Kapital

Solidarititsfonds: 1993 1992

Bestand Vorjahr 10627978.30 9655917.45

+ Freiwillige

Beitrige 579315.55_ 553592.95

+ Vorschlag ‘

an Bilanz 246 014.60 418 467.90 3

Bestand Ende Jahr 11453308.45 10627 978.30
Kapital SVW: 1993 1992

Bestand Vorjahr 558 262.85 545 184.40

+Bestand

Schulungsfonds 20615.30

Riickschlag 1992 -7536.85

Vorschlag 1993 55359.90

Bestand Ende Jahr 613622.75 558262.85
Total 136508 065.20 136508 065.20’ 101135214.50 101135214.50

2 Zahlungsverpflichtung fiir zugesicherte Fonds- und BB-Darlehen von 17,5 Mio. Franken

“Treuhinderische Warnehmung der Gliubigerrechte fiir den Bund.




A. VERBAND

Mitgliederbeitrige 336 033.90 321499.40
Aktivzinsen 77 124.10 52948.40
Kostenanteil fiir Fondsverwaltung 261 000.— 193 000.—
Kostenanteil fiir Geschiftsstellen 384 000.— 284 000.—
Verkauf Drucksachen und Fahnen 30139.55 16 440.05
Kursgelder 33515.— 18300.—
Diverse Ertrage 31956.— 32349.15
Ertrage aus Beratungen 23577.50 22250.75
Passivzinsen 41703.90 26743.75

Drucksachen- und Fahnenbeschaffung 23938.20 9496.10

Aufwendungen fiir Kurse 31606.40 17 839.55

Geschiftsstelle 904 427.80 864 468.50

Allgemeine Unkosten 151619.85 150552.35

Regionalstelle Suisse Romande 44338.— 43773.50

Beitrige an Sektionen 26 680.70

Steuern 5758.85 5038.45

Abschreibungen Mobiliar/EDV 33869.55 32151.20

Vorschlag bzw. Riickschlag «das wohnen» 1957.10 29738.80
Zuweisung fiir Verbandsaufgaben 140000.— 172 000.—
Vorschlag bzw. Riickschlag an Bilanz 55359.90 7536.85
Total 1319303.15 1319303.15 1150063.40 1150063.40
B. «<DAS WOHNEN» ;

Abonnemente | 301 769.20 301166.—
Inserate § 458 884.— 321034.95
Diverse Erlose 57699.— 46150.—
Produktion und Versand 491295.30 347988.35

Redaktion und Administration 206765.20 212451.75
Inserat-Akquisition 118334.60 78172.05

An Erfolgsrechnung «Verband» 1957.10 29738.80

Total 818352.20 818352.20 668 350.95 668 350.95
C. SOLIDARITATSFONDS

Aktivzinsen aus Darlehen 441638.60 398050.80
Aktivzinsen aus Bankguthaben 96 675.— 127 500.—
Steuern 81999.— 74335 —

Passivzinsen auf Darlehen 60300.— 32747.90

Garantie Jubiliumsaktion Dritte Welt 150000.—

Vorschlag an Kapital Solidarititsfonds 246 014.60 418467.90

Total 538313.60 538313.60 525550.80 525550.80
D. FONDS DE ROULEMENT

Aktivzinsen aus Darlehen 3426 672.60 2742914 ==
Aktivzinsen aus Bankguthaben 896 881.05 935745.90
Passivzinsen 1061525.— 801 058.30
Fondskommissionen, Unkosten 24480.75 25926.60

Kostenanteil Fondsverwaltung 261 000.— 193 000.—

Kostenanteil Geschiftsstellen 384000.— 284 000.—

Steuern 177 099.95 161472.—

Beratungsdienst 127 322.10 111815.25
Wertberichtigung Beteiligungen 25000.— 25000.—

Zuweisung SVW fiir Verbandsaufgaben 140 000.— 172 000.—

Erhohung Riickstellung Fonds de Roulement 2123125.85 1904 387.75

Total 4323553.65 4323553.65 3678659.90 3678659.90| .4
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& Kauf Altliegenschaft Neubauten Renovationen
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AG 7 97 472 576
Al 47 47
AR 0
BE 72| 14 742 705 1533
BL 13 123 10 146
BS 18 197 999 1214
FR 16 436 54 506
GE 327 54 381
GL 12 12
GR 63 63
JU 39 39
LU 210 200 410
NE 307 24 3 334
NW 0
ow 0
SG 118 9| 67 585 296 1075
SH 182 392 574
SO 2729 44 241 92 377
SZ 72 72
TI 86 86
TG 116 24 140
UR 16 16
VD 3200 28 466 117 611
VS 75 2 77
G 108 48 156
ZH 8563 125 | 63 2085 | 28 5494 7795
Total 14492 487 226 (188 6333 | 28| O 8978 16240
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Neubauten 0 0 0 0
Renovationen 2| 380000 26,32 32
Kauf Altliegenschaften 2| 524000 36,29 67
Landkiufe 1 540000 37,40 34
Total 5| 1444000 100,00 133
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zeugte vom Interesse der Offentlichkeit am Verband und den Anliegen

der Baugenossenschaften.

Der Verbandsvorstand fiihrte ausnahmsweise eine Sitzung im Ausland

durch. Sie fand in Wien statt und war verbunden mit einer Fachexkur-

sion zu den Wohnbauten der Genossenschaft «Neues Leben», die die

Schweizer Delegation gastlich empfing. Ein freundschaftliches Treffen

mit der Leitung des Osterreichischen Verbandes gemeinniitziger Bau-

vereinigungen beschloss das Reiseprogramm.

BEITRITTE IN DEN SVW 1993

SEKTION AARGAU
F 100, Frick 1993

SEKTION BERN
Genossenschaft fiir AHV/IV-
Rentner, Ins

PREWOBAU AG, Bern
WOGENO Belp

GGW Kirchberg

Stiftung Wohnungsfiirsorge, Biel
WBG Dorfli, Starrkirch-Wil
WBG Strassweid, Koniz
WOGENO Thun

WBG Schmittgut, Gerzensee
WBG Chribsere, Seeberg

SEKTION
INNERSCHWEIZ

WBG Bellevue, Hiinenberg
Stiftung fiir das Alter,
Hiinenberg

WBG Griiens Liecht, Zug

SEKTION
NORDWESTSCHWEIZ
WBG Langegasse, Oberwil
WBG Chienbergreben,
Gelterkinden

WBG unterm Dach,
Arlesheim

WBG Rote Leu, Muttenz
WBG Uf eigenem Bode,
Oberwil

WBG wohnliche Breite-
Lehenmatt, Basel

SEKTION

OSTSCHWEIZ

WBG Sonnenrain, Weinfelden
BG HUMAWI, Weinfelden
WBG ATREB, Stettfurt

WBG Bergerzentrum, Berg
WBG Wyden, Biirglen

WBG Rootfarb, Engelburg WBG
Thurgihof, Amriswil

WBG Blumenwies, St. Gallen
WBG Samstagern, Schwyz
WBG Giacometti, Chur

WBG Sonnenrain, Arbon
Alterssiedlung Romanshorn
FAWO St. Gallen

Sitterthur, Bischofszell
Bauring Nordost, Wittenbach
WBG Au, Weinfelden

WOBA, St. Gallen

Stiftung Locacasa, St. Gallen

SECTION ROMANDE
Habitat 92, Porrentruy
Les Chénes Verts, Geneve

Champ Mercier, Court
Diogene, Troinex

15-15bis des Gares, Genéve
HABITAT 70, Court

La Jardiniére, Delémont

Le Breuillete, Delémont

Les Bouleaux, Moutier
Vouvry Centre, Monthey
Les Berges du Rhone, Monthey
Sous Hautavy, Monthey

En Pres d’Epinaz, Monthey
Les Sapins Blancs, Monthey

SEKTION TICINO
Immobiliare Porima SA, Chiasso

SEKTION WINTERTHUR
WBG Turbenthal und
Umgebung, Turbenthal

BG des Personals der Stiftung
Schloss Turbenthal

Bau- und WG Embrachertal,
Embrach

WBG Weid Seuzach

SEKTION ZURICH

BG Weinland, Marthalen
Alterssiedlung Rehbiihl, Uster
Wohnsinn, Horgen

WBG Focus, Ziirich
Genossenschaft fiir
Gemeinschaftliches Wohnen,
Dietikon

Verein Gemeinschaft Arche,
Ziirich

WBG des Bundespersonals
Reckenholz, Watt

BG GEWO, Uster

Gem. Genossenschaft
Spyrigarten, Hirzel

Segeno, Opfikon

FORDERMITGLIEDER
DEGGO AG, Volketswil
Schweizer Verband der Raiff-
eisenbanken, St. Gallen
Therma AG, Ziirich

SIBIR, Schlieren

Geilinger AG, Winterthur

P. Meier & Partner AG, Ziirich
Electrolux AG, Ziirich

AG Heinrich Hatt-Haller,
Ziirich

Schweiz. Metall- und Uhrenar-
beiterverband SMUYV, Bern
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