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KOCHEN MIT AUSSICHT

PETER STRASSLER

VORHER: OFFENER WOHNBEREICH MIT

ESSPLATZ UND KLEINER KUCHE.

NACHHER: WOHNKUCHE MIT BALKON,

VERGROSSERTES WOHNZIMMER UND

ZUSATZLICHES SEPARAT-WC. EIN

GESCHICKTER UMBAU MACHTE DIESE

VERWANDLUNG IN DER UBERBAUUNG

GRUZEFELD WINTERTHUR MOGLICH.

A USGANGSLAGE
Die Uberbauung Griizefeld
liegt am Rande des engeren
Stadtgebietes Winterthur in
Richtung Winterthur-Seen.
Gegen Osten grenzt sie an
eine grossziigige Griinzone.
Die  Gesamtiiberbauung
mit rund 370 Wohnungen
wurde in den Jahren 1965 —
1967 auf der Grundlage
Architekturwettbe-
in Betonelement-
bauweise erstellt. Davon
gehoren 317 Wohnungen
der Baugemeinschaft Grii-
zefeld, bestehend aus der
Heimstdttengenossenschaft
Winterthur, der  Ge-
Wohnbau-
genossenschaft Winterthur
und der Wohnbaugenos-
senschaft Waldheim Win-
terthur. Entsprechend den
damaligen Mindestanfor-
derungen des sozialen
Wohnungsbaues sind die
Wohnflichen dusserst

eines
werbes

meinniitzigen

Neue Aussichtshalkone vor den Wohkﬁchen.

knapp bemessen. Unter dem tblichen Mass liegen die
Flichen der Sanitirrdume. Die straffe Grundrissorganisati-
on reduziert die Vorplatz- und Gangflichen auf ein absolu-
tes Minimum, dadurch fehlen Ablegeflichen, und die
Wohnzimmer werden durch Verkehrsflichen mehr oder
weniger stark beeintrichtigt. Durch das Bekanntwerden
von Schiden an verschiedenen Bauwerken mit vorgefertig-
ten Betonelementfassaden sahen sich die drei beteiligten
Baugenossenschaften veranlasst, eine erste Voruntersu-
chung mit der Bestandesaufnahme und grundsitzlichen
Sanierungsvorschligen in Auftrag zu geben.

VORPLANUNG  Die schrittweise Planung mit den
notwendigen Entscheidungsphasen dauerte von 1987 bis
1992. Die ersten Untersuchungen galten den vorfabrizierten
Betonfassaden und einer
allgemeinen  Beurteilung
der Wohnungen. In der
Folge wurden umfassende
Konstruktionsvorschlige
und Kostenschdtzungen zu
verschiedenen  Fassaden-
sanierungs-Varianten, Vor-
schlédge fiir andere bauliche
Verbesserungen sowie eine
Studie zu Grundrissverbes-
serungen an den Wohnun-
gen erarbeitet. Aufgrund
dieser  Voruntersuchung
entschied sich die Bauge-
meinschaft fiir eine Fassa-
densanierung mit dusserer,
hinterliifteter Verkleidung.
Diese ermoglicht eine all-
gemeine Verbesserung der
Wirmeddmmung und die
Sanierung einiger wirme-
technischer Schwachstellen
der Betonelementbauweise.
Von wesentlicher Bedeu-
tung ist aber auch die Ver-
anderung des dusseren Er-
scheinungsbildes der Fassa-
den. Mit einer Verkleidung
konnen die

insbesondere
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bei nassem Wetter recht
tritben Betonfassaden zum
Verschwinden gebracht
und die grossen Fassaden-
flichen durch Farbakzente
gegliedert Um
iiber die Realisierung von
wiinschbaren Wohnungs-
vergrosserungen mit
Kiichenerneuerung  ent-
scheiden zu konnen, galt es
in einem nichsten Schritt
zu den drei hiufigsten
Wohnungstypen die detail-

werden.

lierten Kosten zu berech-
nen. Zwei der drei beteilig-
ten Genossenschaften ent-
schieden sich in der Folge
fir eine Gesamtsanierung
mit Wohnungsvergrésserungen, bei den Hausern einer Ge-
nossenschaft sollten die Grundrisse belassen werden. An
Mieterversammlungen wurden die von der Gesamtsanie-
rung betroffenen Bewohner/-innen ausfiihrlich tiber die ge-
planten Massnahmen orientiert.

KUCHENUMBAU Einbesonderes Merkmal der beste-
henden Wohnung war der mit einem Schrankmébel in
Kiiche, Essplatz und Wohnzimmer unterteilte offene
Wohnbereich. Dem Essplatz war ein kleiner, durch Beton-
winde eingeschlossener Balkon vorgelagert. Die Entfer-
nung der bestehenden Kiiche schaffte Platz fiir ein zusitzli-
ches Separat-WC und fiir eine Wohnzimmervergrosserung.
Eine neue Wohnkiiche erstreckt sich iiber den Bereich des
bisherigen Essplatzes und Balkons. Ein neuer, grosser, zur
Aussicht hin orientierter Balkon ist der Wohnkiiche vorge-
lagert. Die jetzige grossziigige Kiicheneinrichtung mit Glas-
keramikrechaud, hochliegendem Backofen, Kiihl- und Tief-
kiihlschrank, Dampfabzughaube und reichlichen Schubla-
den- und Schrankabteilen erleichtert die Arbeit. Der helle
«Malva»-Farbton der Forster-Metallkiichen fand gute Auf-
nahme bei den Mietern/-innen. Die Zu- und Ableitungen
werden iiber den Sanitir-Installationsblock im neuen WC
an die bestehenden Steigstringe angeschlossen. Die zentra-
le Abluftanlage fiir Kiichen und Béder wurde entfernt. Die
Entliiftung der Bider und der Separat-WC erfolgt neu iiber
eine zentrale Abluftanlage, die fiir jeden Raum iiber Abluft-
ventile separat gesteuert werden kann. Die Dampfabzug-
hauben der Kiichen werden einzeln tiber das Dach entliiftet.
Die Anbauten sind in konventioneller Bauweise mit Back-
steinmauerwerk und Ortbetondecken ausgefiihrt. Eine Vor-

Wahrend des Umbaus musste niemand ausziehen, aber...

fabrikation mit schweren Bauteilen, entsprechend der be-
stehenden Bausubstanz, wire wegen der vielen kleinen Bau-
abschnitte nicht wirtschaftlich gewesen.

BAUABLAUE Als Voraussetzung fiir die Planung stand
fest, dass wihrend des ganzen Umbaus niemand aus den
Wohnungen ausquartiert werden miisse. Wiahrend der Bau-
ausfiihrung wurde stets darauf geachtet, die Beeintrichti-
gungen fiir die Bewohner/-innen in einem vertriaglichen
Masse zu halten, wobei diese in einigen Bereichen bis an die
zumutbare Grenze gingen. Vor dem Baubeginn fand fiir die
direkt Betroffenen eine zweite Orientierung statt.

Die erste Bauphase beriihrte das Wohnungsinnere nur we-
nig. Nach der Demontage der Balkone wurde der Rohbau
hochgefiihrt, die Fenster, Sturzbretter und Simsen einge-
baut und anschliessend die Winde verputzt. Mit dem Ent-
fernen der bestehenden Fensterfronten vor dem Einbau des
Unterlagbodens im Anbau und den Vorarbeiten fiir die
neuen Abluftkanile begannen die Eingriffe in den Wohnbe-
reich.

Die dritte Phase mit den Umbauarbeiten in den Wohnun-
gen schrinkte die Mieter/-innen wesentlich ein. Innerhalb
einer Wohnung dauerte die Zeit vom Abbruch der Kiiche
bis zur Fertigstellung des Bodenbelages drei bis vier Wo-
chen. Wiihrend dieses Bauabschnittes stand das Wohnzim-
mer begrenzt zur Verfiigung. Das bestehende Bad war je-
doch ununterbrochen beniitzbar. Die neue Kiiche konnte
bereits vier Tage nach Demontagebeginn der alten Kiiche in
Betrieb genommen werden.

Parallel zu den Wohnungsumbauten wurden die Fassa-
densanierungen durchgefiihrt. Die bestehenden Betonfas-



... bis die neuen Forster-Kiichen fertig Waren, brauchte es doch Geduld.

saden wurden mit Hochdruck gereinigt, schadhafte Stellen
repariert und die ganzen Flichen mit einem Karbonatisie-
rungsschutz versehen. Die Stirke der zusitzlichen Fassa-
denddmmung mit Mineralfaserplatten betrigt sechs Zenti-
meter. Uber eine Holzlattenunterkonstruktion sind die
Eternitschieferverkleidungen angebracht.

Mit den Bauarbeiten der ersten Etappe mit 23 Wohnungen
wurde im Mirz 1993 begonnen. Die Umbauarbeiten inner-
halb der Wohnungen dauerten von Juni bis August. Mit
Ausnahme der Umgebung waren die Bauarbeiten bis Ende
Oktober abgeschlossen. Im laufenden Jahr werden zwei wei-
tere Bauabschnitte mit insgesamt 80 Wohnungen saniert.

ERISMANN & GESSLER

KOSTEN UND MIE-
TEN Fiir die Fassadensa-
nierung und die Umbauten
an den 317 Wohnungen
wird mit Investitionskosten
von rund 36000000 Fran-
ken gerechnet. Dabei einge-
schlossen ist die Anpassung
der Heizzentrale an die
neuen Abgasvorschriften.
Bei der neuen realisierten
ersten Etappe betragen die
Kosten fiir die Wohnungs-
erweiterungen pro Woh-
nung etwa 90000 Franken
und fiir die Fassadensanie-
rung zwischen 42000 bis
57000 Franken je nach
Wohnungsgrosse.
Ein Teil der Wohnungen war schon bisher subventioniert.
Auch die Sanierungen und Umbauten sollen durch Beitrige
von Gemeinde, Kanton und Bund vergiinstigt werden. Die
Mietaufschlige betragen bei der ersten Etappe je nach Woh-
nungsgrosse und teilweiser Subventionierung zwischen 500
und 750 Franken.
Zwischen dem fiir die Erstellung der Gesamtiiberbauung
verantwortlichen Architekten Herrn Professor Peter Lee-
mann und dem fiir den Umbau beauftragten Architekten
Peter Strissler bestand zu allen Gestaltungsfragen ein gutes
Einvernehmen.

PETER STRASSLER IST ARCHITEKT HTL IN WINTERTHUR
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