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Fiir St.Gallens grosste Wohniiberbauung der
letzten Jahre haben fiinf Genossenschaften 130
Wohnungen in unterschiedlichem Standard
nach einem gemeinsamen Uberbauungsplan
realisiert. Die «Remishueb» ist Modell und Lehr-
stiick zugleich.

Schon 1919 hatte die Stadt St.Gallen auf Initia-
tive des bertihmten Professors Hans Bernoulli
einen Wettbewerb fiir sozialen Wohnungsbau
mit Selbstversorger-Girten fiir das heutige
«Remishueb»-Areal am Ostrand der Stadt ausge-
schrieben. Die Planungen wurden damals fertig-
gestellt, doch die Stickereikrise verunméglichte
die Realisierung. Erst 1980 wurde diese Wohn-
baureserve wieder zur Planungszone, als es auf
dem politischen Parkett darum ging, eine Initia-
tive «fiir die Férderung des Wohnungsbaus» mit
einem Gegenvorschlag zu kontern. Fiir das «Re-
mishueb»-Areal wurde ein Wettbewerb ausge-
schrieben, den 1982 die Schaffhauser Architekten
Peter Gotz, Hans Peter Oechsli und der inzwi-
schen verstorbene Fritz Tissi als Siegerteam ge-
wannen.

Zur Realisierung war bereits eine Zonenplan-
dnderung in die Wege geleitet, doch dieser
erwuchs aus Kreisen der ortlichen Architekten
Opposition: Die engen Gebdudeabstinde von 9,6
Meter auf der «Gassenseite» wurden kritisiert,
gekdmpft wurde auch fiir die Freihaltung einer
Gelidndekuppe im Gebiet. Ebenfalls mit im Spiel
waren eine grundsitzliche Opposition gegen das
stadtische Engagement im Wohnungsbau und
ein gewisser Neid tiber den Wettbewerbssieg der
«Auswirtigen».

Prompt scheiterte die Umzonung in der Volksab-
stimmung, doch weder die inzwischen mit dem
Wakkerpreis ausgezeichnete St.Galler Stadtpla-
nung noch die Wettbewerbsgewinner liessen sich
entmutigen und machten sich an die Uber-
arbeitung: Das Projekt wurde etappiert, die
Gebaudeabstinde wurden vergrossert, die Dach-
geschosse zuriickgesetzt. 1987, im Zeichen ver-
schirfter Wohnungsnot, stimmte das Stadtparla-
ment dem iiberarbeiteten Gestaltungsplan zu,
diesmal ohne weitere Opposition.

Inzwischen war auch klar geworden, dass die
Stadt St.Gallen nicht mehr selbst als Bautriger
auftreten werde. Die bereits paraphierte Stif-
tungsurkunde fiir eine gemeinsame Trigerschaft
aus Kantonalbank, Stadt und dem Verband Ost-
schweizer Wohnbaugenossenschaften verkam
zur Makulatur.

FUNF GENOSSENSCHAFTEN BAUEN
NACH EINEM GEMEINSAMEN GE-
STALTUNGSPLAN Im Herbst 1989 war es
dann soweit: Fiinf Genossenschaften, teilweise
hervorgegangen aus bestehenden Bautrigern,
teilweise Neugriindungen, begannen mit der
Realisierung: Sie heissen «Achslenblick», «G 91,
«Habilon», «Remishueb» und «Remishueb-Im-
boden» (letztere baut das Behindertenheim). Die
Genossenschaften sind und bleiben selbstindig,
sind aber — zusammen mit der Stadt St. Gallen —

«REMISHUEB>»

der Genossenschaft «G 91», rechts von «Remishueb»

im «Genossenschafts-Verband Hochst-Remis-
hueb» zusammengeschlossen. Diese Dachorga-
nisation ist fiir die Infrastruktur verantwortlich,
fiir die Parkgarage in der verkehrsfreien Sied-
lung, fiir die zentrale Gasheizung und fiir die
Umgebungsgestaltung. Gemeinsam hat man sich
auch fiir den Erhalt einer alten, zuerst dem Ab-
bruch geweihten Scheune entschieden.

Schon der Wettbewerb von 1980 hatte diese Auf-
teilung auf verschiedene Bautriger ausdriicklich
gewollt. Der zustindige Stadtrat hatte, fiir die da-
malige Zeit iiberraschend, von der «Férderung
der Bewohner-Genossenschaften» gesprochen.
Doch die Auswahl war langwierig. Zuerst hatten
sich auch zahlreiche etablierte Wohnbaugenos-
senschaften fiir den Bauplatz interessiert, aller-
dings waren die strengen Gestaltungs- und Son-
derbauvorschriften dann vielen Verwaltern eine
zu grosse Einschriankung.

Der Gestaltungsplan gab zwar mehr vor als bei
manch anderer Uberbauung, doch der Spiel-
raum blieb so gross, dass heute Hans Peter
Oechsli, einer der Gewinner des Wettbewerbs
von 1980, wieder «eine gewisse Uneinheitlich-
keit» ortet. «Ich hitte mir ein geschlosseneres
Siedlungsbild gewiinscht», kommentiert er heu-
te. Vor allem sei der angestrebte Kontrast zwi-
schen privatem und offentlichem Raum durch



ST1T. GALLEN

die Verkleinerung der Plitze zwischen den Héu-
sern heute nicht mehr so deutlich spiirbar. Das
ist fiir ihn allerdings kein Grund, die St.Galler
«Remishueb» nicht trotzdem als «vorbildlich» zu
loben. Zur Geltung komme das Gesamtkonzept
wohl erst spiter, wenn auch die grossere zweite
Etappe (mit weiteren rund 350 Wohnungen) rea-
lisiert sein werde. Fiir ihn, der mit Peter Gotz hier
nun auch selbst Bauten der Genossenschaft
«Remishueb» realisiert, ist das Modell «ein
Beweis dafiir, dass es durchaus funktioniert,
wenn verschiedene Bautriger mit einem gemein-
samen Konzept arbeiten».

SONDERANSTRENGUNGEN HABEN
SICH GELOHNT Inzwischen sind die 22 500
Quadratmeter der ersten Etappe iiberbaut — mit
den wesentlichen gemeinsamen Gestaltungsele-
menten des ersten Wettbewerbs: Die Traufh6hen
und Dachschrigen, die zuriickversetzten Sat-
teldécher sind einheitlich. Zwei Mehrfamilien-
hiduser-Doppelreihen sind in Nord-Siid-Rich-
tung ausgerichtet, an den Enden stehen je zwei
Kopfbauten. Im Siiden zwei Wohnblocke, im
Norden das Behindertenheim tiber der gemein-
schaftlichen Parkgarage. Auf den Gassenseiten
wurde zweigeschossig, zur Gartenseite dreige-
schossig gebaut. Zwischen den Reihen ein 30 Me-

ter breiter zusammenhangender Griinraum als
Trennung von Offentlichem und privatem Be-
reich.

Damit solch gemeinschaftliches Bauen funktio-
niert, waren Sonderanstrengungen notig. Das
begann schon bei den Baurechtsvertrigen mit
der Stadt. Die Genossenschaften liessen diese auf
eigene Kosten ausarbeiten, denn die neuen
Strukturen bereiteten den Amtern anfinglich
Miihe. «Da galten Probleme als «unlésban, es
fehlte der Mut zum Umgang mit derart komple-
xen Strukturen», erinnern sich die Architekten
der Genossenschaft «Habilony, Felix Sigrist und
Marcel Monard.

Inzwischen sind diese Probleme Vergangenheit.
Die Stadt rechnet den Baurechtszins auf der Ba-
sis eines indexierten Quadratmeterpreises von
nur 180 Franken ab, bei aktuellen Marktpreisen
von 500 Franken. Allerdings mussten die Bau-
triger fiir die Erschliessungen selbst aufkommen,
was den niedrigen Wert relativiert. Vom Bau-
rechtszins werden 25 Prozent fiir zusitzliche Ver-
billigungen eingesetzt, so dass bis zu 200 Franken
pro Mietwohnung und Monat zugeschossen
werden konnen.

Die giinstigen Preise — auch jene der Eigentums-
wohnungen — sind allerdings mit harten Klauseln
gekoppelt: Die jeweilige Genossenschaft, der
Dachverband oder die Stadt haben Vorkaufs-
rechte. Eigentumswohnungen sind der Spekula-
tion entzogen: Beim Weiterverkauf gilt ein neuer
Preis, der nur bei 40 Prozent des aktuellen Kon-
sumentenpreis-Indexes liegen darf.

Auch die konkrete Umsetzung der Stichworte
familienfreundlich, verdichtet, umweltgerecht,
kostengiinstig, vielfaltig, flexibel in der Nutzung,
die sich alle im Gestaltungsplan finden, machte
einen speziellen Effort notig: rund 70 Koordina-
tionssitzungen unter den Bautragern! «Der Ko-
ordinationsbedarf war erheblich», sagen Brigitte
Traber und Fredi Altherr, Architekten der Genos-
senschaft «Achslenblick».

GESCHLOSSENES BILD, ABER UN-
TERSCHIEDLICHER STANDARD Die
Sitzungen haben sich allerdings gelohnt: Alle
Genossenschaften haben hier zu Preisen gebaut,
die deutlich unter den gingigen Kubikmeterko-
sten liegen. «Achslenblick», die «BewohnerIn-
nen-Genossenschaft», legte schon in der Planung
grossen Wert auf kostengiinstiges Bauen. «Habi-
lon» setzte konsequent baubiologische Mass-
stibe an. «G 91» nutzte am intensivsten die Ge-
staltungsmoglichkeiten mit Vorbauten, Loggias
und Veranden. Deren Architekten, Gérard M.
Butz und Niklaus Erb, realisierten dreigeschossi-
ge Maisonette-Wohnungen zu giinstigen Preisen.
— Die Genossenschaft «Remishueb», der grosste
der Bautriger, der eben die letzten Gebaude voll-
endete, versteht sich noch am ehesten als «kon-
ventionelle» Bauherrin. Doch fiir die Bewohner
gibt es in jedem Fall noch ungewohnte Bedin-
gungen: Kiufer oder Mieter miissen sich an den
jeweiligen Trigerschaften finanziell beteiligen
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PRASIDENT
Hans Rohner, St.Gallen

SEKTIONSADRESSE
Sektion Ostschweiz SVW
Postfach 804

9001 St.Gallen

TELEFON
071/30 67 58
071/3529 92 (ab 17 Uhr)

ALLGEMEINES

Das Sektionsgebiet umfasst
seit Anfang 1993 die Kantone
St.Gallen, Appenzell-Ausser-
rhoden und Appenzell-Inner-
rhoden, Thurgau, Graubiinden
und Glarus.

Gegenwartig sind mehr als
hundert gemeinniitzige Wohn-
bautrdger mit tiber 5500 Woh-
nungen Mitglied der Sektion.
Die Sektion Ostschweiz unter-
stiitzt die Arbeit der Geschafts-
stelle des Schweizerischen
Verbandes fiir
Wohnungswesen. Der
Beratungsdienst hilft den ange-
schlossenen Baugenossen-
schaften bei der Losung der
vielféltigen Probleme. Auch
neue Genossenschaften und In-
teressenten konnen die
Dienstleistungen beanspruchen.
(Kontaktadressen auf Seite 34)

BESICHTIGUNG

Am 18.3.94 findet eine Besich-
tigung der Uberbauung Remis-
hueb statt. Néhere Angaben
und Anmeldung: SVW, Béa-
trice Tschudi, Bucheggstr.109,
8057 Ziirich, Tel. 01 36242 40.
Anmeldeschluss: 1.3.94
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WBG «SCHONEHOF», FRAUENFELD

Prekire Verhiltnisse auf dem Wohnungsmarkt ver-
anlassten Mitte der sechziger Jahre die 6rtlichen Ge-
werkschaften und die Sozialdemokratische Partei
zur Griindung einer Wohnbaugenossenschaft. Dass
bei diesem Beschluss nebst erkennbaren Realititen
auch euphorisches Gedankengut und insbesondere
eine gehorige Portion Risikobereitschaft mitmixten,
hat sich in der Folge als roter Faden und eigentliche
Uberlebenschance erwiesen. Als niichterne Erkennt-
nis schon zu Beginn der Aktivititen: die Zeit der Su-
che nach baureifem, giinstigem Land, die zu keinem
Ergebnis im Sinne unserer Vorstellungen fiihrte.

Die Stadt Frauenfeld war wohl bereit, uns eine er-
schlossene und fiir den Wohnungsbau reservierte
Parzelle von insgesamt 100 Aren im Baurecht zu
tiberlassen. Die Bedingung im Baurechtsvertrag, ko-
stenloser Heimfall nach 60 Jahren, liess wegen der
hohen Abschreibungssitze jedoch Mietzinse errech-
nen, die fiir Arbeitnehmer nicht mehr tragbar waren.
Weil sich so keine Losung anbot, war die Stadt
schliesslich doch noch bereit, das Land fiir eine
Arealiiberbauung zu verkaufen.

Planziel war fiir uns der Bau von 3 Mehrfamilien-
hidusern mit insgesamt 67 Wohnungen, drei Einstell-
hallen fiir 63 PW, 37 PW-Abstellplitzen und vier
grossen Kinderspielplitzen. Die Ausfiihrung dieser
Arealiiberbauung war in drei Etappen vorgesehen.
Fiir die erste Etappe benétigten wir 33,33 Aren, die
zu einem giinstigen Preis von Fr. 60.—/m? erworben
werden konnten. Fiir die verbleibenden 66,33 Aren
wurde uns ein Vorkaufsrecht eingeraumt.
Vorgesehen und einkalkuliert war, das Mehrfamili-
enhaus mit 23 Wohnungen und die Einstellhalle fiir
20 PW im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues
zu erstellen. Ein entsprechendes Gesuch, das auf
Grund der einschligigen Gesetzgebung eine Miet-
zinsverbilligung beinhaltete, um so auch Beitrage des
Kantons und des Bundes auszulosen, ging an die
Stadt. Deren Behorden stimmten zu. Das «Volk»
hingegen war anderer Meinung. Die Abstimmungs-
vorlage wurde knapp verworfen. Rechtsbiirgerliche
liessen ndmlich lautstark vernehmen, dass sozialer
Wohnungsbau mit einer PW-Einstellhalle kaum
noch «sozial» sei! «Jetzt erst recht!» war hingegen un-
sere konsequente Meinung. Also wurde ohne Sub-
ventionen gebaut — und heute sind wir darob nicht
ungliicklich.

Das Bild zeigt eines der drei erstellten Mehrfamilienhduser der WBG
«Schonefeld» in Frauenfeld.

Nach Vollendung der 1. Etappe — die nun «teureren»
Wohnungen waren noch relativ gut zu vermieten —
zwangen uns die Finanzen zu einem «gefiihl-
volleren» Verhalten, das jedoch nur von kurzer Dau-
er war. Willens, Wohnraum zu erstellen, wurde wie-
der mit der Stadt iiber den Kauf von weiteren 33,33
Aren verhandelt und mit einem Preis von
Fr. 70.—/m2 abgeschlossen. Der Realisation einer wei-
teren Etappe stand so nichts mehr im Wege. Kaum
mit den Bauarbeiten fiir 22 Wohnungen und einer
Einstellhalle begonnen, flatterte der Stadt eine von
45 Einwohnern des Quartiers unterzeichnete Petiti-
on ins Rathaus. Verlangt wurde, die 3. Parzelle unse-
rer Arealiiberbauung als offentlichen Spielplatz aus-
zubauen.

Dieses Begehren passte weder den Stadtbehorden
noch uns ins Konzept, da das Quartier bereits ausrei-
chend mit Spielplitzen versehen war und es an
Wohnraum mangelte. Es war uns zugespielt worden,
das Land sofort zu kaufen, um sich der Peti-
tionsschlinge zu entziehen. Fiir uns blieb lediglich
die Frage «Wie?». Geldsorgen namlich liessen unse-
rer Phantasie immer breitesten Raum und blieben
trotzdem ein unerhort hartnéckiger Dauerbrenner!
Bei der 1. Etappe wie auch in der Folge keine Sub-
ventionen! Dann die massiven, teuerungsbedingten
Kostentiberschreitungen, die den engbegrenzten
Kreditrahmen sprengten und iiberdies die Rest-
finanzierung der 2. Bauetappe vollends aus dem Lot
knallten — und jetzt noch der Landkauf fiir die
3. Etappe!

Mut ist oft alles! Wie anders lisst sich erkliren, dass
wir ohne einen blanken Franken mit der Stadt ver-
handelten, Wiinsche aufblitzen liessen, schliesslich ja
sagten zum Kauf; und das bei einem Landpreis von
Fr. 75.—/m? So wurden wir «stolze Besitzer» von wei-
teren 33,33 Aren und einer Schuldsumme von

Fr. 249 975.—. Dabei wurde im Kaufvertrag vergessen,
deren Filligkeit zu umschreiben! Verziehen sei uns
heute noch, dass wir damals die Stadt nicht darauf
aufmerksam gemacht haben! Selbstverstindlich
wurde diese «Liicke» spiter geschlossen, wie das von
einem solventen (!) Kdufer erwartet wird. Und das
alles mit einem Darlehen in der Hohe des Kaufbetra-
ges, gewdhrt im vollen Vertrauen in die Zielsetzun-
gen der Zentralverwaltung der Gewerkschaft Bau
und Industrie.

Zur Erholungsphase verurteilt, mussten Bemiihun-
gen um eine Realisierung der 3. Etappe hinausge-
schoben werden. Wer auf einem Grat wandelt, lauft
Gefahr abzustiirzen. Dieses Restrisiko wollten wir
nicht auch noch eingehen. Erwogen wurde eine an-
dere Losung. Und weil nicht entscheidend ist, wer in
unserem Gesinnungskreis baut, sondern dass gebaut
wird, ist wohliiberlegt entschieden worden. Die noch
uniiberbaute Parzelle haben wir mit einem baureifen
Projekt als 3. Etappe der Pensionskasse der Gewerk-
schaft Bau und Industrie, ohne Aufrechnung auf den
zwischenzeitlich stark gestiegenen Verkehrswert,
verkauft. Damit haben wir eine preisgtinstige Reali-
sierung des Planzieles ermaoglicht.

Als Verwaltungsgemeinschaft konnen wir heute in
loyaler Vermietungspraxis 67 preisgiinstige Woh-
nungen anbieten. Das hat nachgerade magnetische
Wirkung. Dies auch im Kreise jener, die uns seiner-
zeit mit einer Petition den Bau von Wohnungen ver-
eiteln wollten. Eine Giitemarke die verpflichtet! Das
«Schielen» nach preisgiinstigem Land bleibt Dauer-
aufgabe. Ausserdem versuchen wir, Wohnliegen-
schaften zu erwerben, um sie der Spekulation zu ent-
ziehen.

MAX ZUBERBUHLER
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é Schweizer Qualitdt aus der Arbonia - Forster - Gruppe.

Hermann Forster AG, Unternehmensbereich Kiichen, 9320 Arbon, Tel. 071 /47 41 41
Ausstellungen in: Arbon, Binningen, Chur, Diibendorf, Ebikon, Lausanne-Prilly,

Locarno, Schaffhausen
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