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SV VW

In der SVW-
Rechtsecke
werden
regelmassig
Falle von
allgemeinem
Interesse

aus der
Beratungs-
tatigkeit

von lic. iur.
Barbara Truog
vorgestellt.
Fiir lhre eige-
nen juristi-
schen Pro-
bleme bitten
wir um
schriftliche
Anfrage an:
SVw,
BARBARA
TRUOG,
RECHTSECKE,
BUCHEGG-
STRASSE 109,
8057 ZURICH
Unser juri-
stisches
Beratungs-
telefon ist
besetzt:

Di 10.30—
11.30 Uhr
Fr10.30-
12.00 Uhr
Telefon

01/362 42 40
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ANTEILSCHEINKA-
PITAL UND MIET-
ZINSDEPOT; AN-
PASSUNG

Aus einem im Zusammen-
hang mit der Planung von
Weiterbildungsangeboten
aufgestellten Fragenkatalog
mochte ich zwei Fragen in
der Rechtsecke beantwor-
ten. Soll das Anteilschein-
kapital im gleichen Verhilt-
nis zum Mietzins stehen

Sicherheit verlangen (OR

257e Abs. 2).
Ganz anders beim Anteil-
scheinkapital. ~Mit  der

Zeichnung von Anteilschei-
nen beteiligt sich das Mit-
glied am Gesellschaftskapi-
tal. Diese Beteiligung ist
zwingend vorgeschrieben,
wenn die Genossenschaft
ein Gesellschaftskapital in
ihren Statuten vorgesehen
hat, was bei allen Wohn-

RECHTSECKE

wie das Mietzinsdepot?
Muss es im Verlauf der Zeit
angepasst werden?

Wie das Mietzinsdepot die-
nen Anteilscheinguthaben
oft zur Verrechnung von
Anspriichen der Genossen-
schaft gegeniiber einem
Mitglied, wenn dieses die
Wohnung aufgibt und der
Genossenschaft ~ Auslagen
fiir vom Mieter zu tragende
Instandstellungsarbeiten
erwachsen sind oder auch
weil noch Mietzinsen offen
sind. In diesem Fall haben
Anteilscheinkapital ~ und
Mietzinsdepot dieselbe
Funktion. Rechtlich sind sie
jedoch etwas vollig Unter-
schiedliches.

Das Mietzinsdepot ist ein
Pfand, das der Vermieter
fordern kann aber nicht
muss, um die Mietzinszah-
lungen oder auch allfillige
spitere Forderungen wegen
Mingelbeseitigung sicher-
zustellen. Bei der Vermie-
tung von Wohnriumen
darf der Vermieter hoch-
stens drei Monatszinsen als

baugenossenschaften  der
Fall ist. Es steht dem Vor-
stand also nicht wie dem
Vermieter frei, eine Beteili-
gung zu verlangen oder
nicht. Die Zeichnung und
Liberierung von Anteil-
scheinkapital sind notwen-
dig zum Erwerb oder zum
Weiterbestehen der Mit-
gliedschaft, je nachdem auf
welchen Zeitpunkt die Sta-
tuten den Erwerb der Mit-
gliedschaft festlegen. Die
Mindestbeteiligung am
Genossenschaftskapital ist
ebenfalls in den Statuten
geregelt. Ferner miissen die
Statuten ein Kriterium ent-
halten, nach welchem eine
weitergehende Beteiligung
gefordert wird.

Es wire nun durchaus
denkbar, dass fiir die wei-
tergehende Beteiligung fiir
Mitglieder, die eine Woh-
nung gemietet haben, der
Mietzins als Bemessungs-

kriterium  herangezogen
wird. Da im Genossen-
schaftsrecht  keine  Be-

schrankung fiir die Beteili-

gung vorgesehen ist, miisste
sich eine Bemessung nach
Mietzinsen auch nicht auf
den Betrag von drei Mo-
natszinsen  beschrinken.
Wichtig wire bei einer sol-
chen Losung nur, dass in
den Statuten festgehalten
ist, dass sich das Mitglied
mit einer Summe am Ge-
sellschaftskapital zu beteili-
gen hat, die drei oder vier
oder fiinf oder auch weni-
ger monatlichen Mietzin-
sen entspricht. Nun diirften
sich in der Praxis aber Pro-
bleme ergeben, denn ein
Vielfaches der Miete diirfte
kaum einen Betrag ergeben,
der im Nominalbetrag oder
auch einem Vielfachen des
Nominalbetrags der Anteil-
scheine aufginge, ausser es
bestiinden Anteilscheine zu
Fr. 1.—, 2.— usw. In der Regel
ist es aber so, dass die Betei-
ligung am Anteilscheinka-
pital in Funktion zum Fi-
nanzierungsbedarf fiir eine
Wohnung festgelegt wird.
Die Genossenschaft errech-
net aufgrund der Anlageko-
sten den Eigenkapitalbedarf
pro Wohnung. Dieser Be-
trag ergibt dann auf eine
mit der Stiickelung der
Anteilscheine  kompatible
Summe auf- oder abgerun-
det je nach Finanzlage der
Genossenschaft die gefor-
derte Beteiligung am Ge-
nossenschaftskapital.

Diese Ausfiihrungen beant-
worten auch bereits die
zweite Frage. Die Beteili-
gung am Genossenschafts-
kapital muss immer dann
angepasst werden, wenn das
Verhiltnis zwischen Fremd-
und Eigenmitteln nicht
mehr dem von den Geldge-

bern geforderten Verhiltnis
entspricht. Dies ist meist
dann der Fall, wenn grosse-
re Renovationen durchge-
fihrt werden wund die
Fremdmittel erhoht wer-
den. In den iibrigen Fillen
ist eine Anpassung nicht
zwingend, kann aber durch-
aus empfehlenswert sein.
Es ist auch moglich, zusitz-
lich zur Beteiligung am Ge-
sellschaftskapital ein Miet-
zinsdepot zu fordern. Diese
Forderung griindet dann
aber nicht auf der Mitglied-
schaft bei der Genossen-
schaft und auf Genossen-
schaftsrecht, sondern un-
tersteht den Bestimmungen
des Mietrechts.

BARBARA TRUOG

HEIZGRADTAGZAHLEN

Messstation  Juli—

Interlaken

Anwendung: Der Energieverbrauch ei-
nes bestimmten Zeitraumes wird durch
die entsprechenden Heizgradtagzahlen
geteilt. Weicht die ermittelte Zahl um
mehr als 10 Prozent von derjenigen des
Vorjahres ab, ist nach den Griinden zu
suchen. Die Heizgradtagzahl ist die
monatliche Summe der tiglichen Dif-
ferenzen zwischen Raumtemperatur
(20°C) und der Tagesmitteltemperatur
aller Heiztage (ab 12°C).
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