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Am Anfang stand eine Frage (und das Risi-
ko): Kann eine Genossenschaft Alterswoh-
nungen bauen und vermieten? Heute, nach
drei Jahren, kann festgestellt werden, dass
die Genossenschaft ihr Ziel — fur dltere und
behinderte Menschen kostengiinstige Woh-
nungen zu erstellen — erreicht hat.

Die Griindung erfolgte im Jahre 1987 ohne
besondere Probleme. Dank Musterstatuten

um unterschiedlichen Interpretationen der
Vorschriften, der Verwendung von nicht
mehr aktuellen, aber offiziellen Unterlagen
oder anderen Missverstindnissen vorzu-
beugen.

Das letztlich genehmigte Projekt enthielt
17 Wohnungen verschiedener Grosse, eine
Autoeinstellhalle sowie diverse Nebenrdu-
me. Im Freien wurden kleine Familien-
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von bereits bestehenden Baugenossenschaf-
ten und unter Mithilfe durch einen Rechts-
anwalt konnten die Statuten rasch und von
Anfang an richtig verfasst werden. Auch die
notige Anzahl von zuverldssigen Griin-
dungsmitgliedern war schnell beisammen.
Der Kanton Schaffhausen war Besitzer eines
geeigneten Baugrundstiickes, das er aber
nur gegen Realersatz abtreten wollte. Dank
zwei Genossenschaftern, die ihr privates
Land als Tauschobjekt zur Verfiigung stell-
ten, konnte diese Parzelle erworben werden.
Etwas Gliick gehort eben auch dazu.

Um tragbare Anfangsmieten zu erreichen,
kam nur eine Realisierung iiber das WEG in
Frage. Obwohl wir die Reibungsverluste im
Verkehr mit den Bundesbehorden krass un-
terschitzten, sind wir froh, diesen Weg ge-
wihlt zu haben. Als Lehre aus den Erfah-
rungen wiirden wir heute schon in einer
fritheren Planungsphase mit den Bundes-
stellen den personlichen Kontakt suchen,

girten, erginzt durch einen Schopf mit ge-
decktem Sitzplatz, geplant.

Die Auftrige an die Unternehmerlnnen
konnten zu giinstigen Preisen vergeben wer-
den. Weil keine Interessen von ausserhalb
mitspielten, funkionierte die Konkurrenz
einwandfrei. Die Bauarbeiten verliefen pro-
grammgemadss, da zwischen Architekt und
Baukommission ein stindiger intensiver
Kontakt bestand und auftauchende Proble-
me ohne Zeitverlust bereinigt werden konn-
ten. Die personelle Zusammensetzung, teil-
weise Bau- und Verwaltungsfachleute, teil-
weise nicht in der Baubranche Titige, hat
sich grundsitzlich bewihrt. Der Aufwand
fiir die Beteiligten sollte nicht unterschitzt
werden, waren doch rund 30 Kommissions-
sitzungen und unzihlige Gespriche in klei-
nen Gruppen notig. Trotz restriktiven Preis-
vorschriften des Bundes konnte das Gebéu-
de in guter Qualitit, energetisch sogar klar
tiberdurchschnittlich, erstellt werden.
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Um das Entstehen eines Altersghettos zu
verhindern, wurden 3 Familienwohnungen
ins Haus integriert. Dieses Vorgehen hat
bewirkt, dass durch die Anwesenheit von
jiingeren Menschen und Kindern der Kon-
takt zwischen den Generationen erhalten
bleibt. Dank der durchgehenden Rollstuhl-
gingigkeit von Haus und Umgebung kon-
nen sich auch stark gehbehinderte Bewoh-
ner/innen noch bestmaoglich bewegen. Wer
kann und mag, betreibt ein Girtlein. Der
unmittelbar bei den Girten gelegene
Schopf vereinfacht die Gartenpflege und
vermindert das Herumstehen von Gar-
tenutensilien im Hauptgebdude. Der Ge-
meinschaftsraum wurde sehr wenig be-
niitzt und wird jetzt als 1-Zimmer-Woh-
nung genutzt. Dank den gut ausgebauten
Spitexdiensten in Beringen (Hauspflege,
Gemeindeschwester, Mahlzeitendienst, Be-
treuungsgruppe, Moglichkeit, extern im
Altersheim zu essen, usw.) konnen auch
leicht bis mittel Pflegebediirftige in diesen
Wohnungen leben. Die Genossenschaft
selber kann und will sich nicht mit Pflege-
aufgaben befassen.

Zur Sicherstellung des Betriebes der techni-
schen Anlagen wie Lift, Heizung (Grund-
wasserpumpe), Einstellhalle und zur Sau-
berhaltung der allgemeinen Gebaudeteile
und der Gartenpflege ist ein nebenamtli-
cher Hauswart angestellt. Die Verwaltung
wird im finanziellen Bereich durch die GBZ
und in technischen Belangen sowie im
Kontakt mit den MieterInnen vom Vor-
stand erledigt.

ARMIN KOLLIKER
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