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BAU- UND
WOHNGENOSSENSCHAFT
RHENANIA

Die Bau- und Wohngenossenschaft Rhena-
nia wurde als zweite gemeinniitzige Wohn-
baugenossenschaft in Neuhausen am
Rheinfall im Jahre 1951 durch 17 Ménner
und Frauen gegriindet. Damals herrschte
in unserer Gemeinde eine grosse Woh-
nungsnot. Es fehlte vor allem an preisgiin-
stigen Logis fiir ArbeiterInnen und Ange-
stellte. Subventionen der Gemeinde waren
nicht erhiltlich. Diese erklérte sich jedoch
bereit, Bauland zu giinstigen Preisen abzu-
geben. Bereits Anfang September 1952
konnten die ersten 16 Wohnungen bezogen
werden, und nur wenig spater wurden wei-
tere 32 Logis erstellt. Die Mietzinsen betru-
gen damals fiir Dreizimmerwohnungen
Fr. 99.— pro Monat. Trotzdem brauchte es
viel Mut und Zuversicht, wenn man be-
denkt, dass anfanglich ein Haufchen Arbei-
terlnnen und Angestellte Kredite um eine
Million Franken zu bewilligen hatte. Das
waren damals Riesenbetrige. Mit rund
8000 Einwohnern hatte die Gemeinde Neu-
hausen beispielsweise erst Einnahmen und
Ausgaben von 1,5 Millionen Franken pro
Jahr. Heute verfiigt die Genossenschaft
tiber 283 Mietobjekte — ohne Garagen und
Abstellplitze — die nebenamtlich verwaltet
werden.

Im Jahre 1988 entschloss sich der Vorstand,
nachdem Aufwendungen fiir Reparaturen
vor allem im Sanitirbereich mit durchgero-
steten Leitungen und Ersatz von Gasboi-
lern usw. immer grosser wurden, mit einer
etappenweisen Totalsanierung unserer Lie-
genschaften zu beginnen. Gewihlt wurde
ein mittleres Vorgehen. Das heisst, die Mie-
terlnnen konnten in den Wohnungen blei-
ben, verfiigten jedoch wihrend rund drei
Wochen weder iiber Kiichen noch Bider,
da diese total erneuert wurden. Da jedoch
die Arbeiten strangweise, d.h. von unten
nach oben, ausgefiihrt wurden, haben sich
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Blick auf die erneuerten Mehrfamilienhauser an
der Rhenaniastrasse in Neuhausen.
(Foto: BWG Rhenania)

Nachbarn
tiber eine Mitbeniitzung vor allem der Toi-
letten bzw. Kiichen jeweils wihrend des
Umbaus geeinigt. In den allermeisten Fil-
len kam das so freundnachbarliche Ele-
ment zum Tragen.

Im laufenden Jahr hat unsere Genossen-
schaft nunmehr die Hilfte ihrer Logis sa-
niert. Sie prdsentieren sich heute in neuem
Glanz, und die Arbeiten diirfen sicherlich
als gelungen bezeichnet werden. Die Mie-
ten konnten dabei in einem tragbaren Rah-
men gehalten werden. Sie beziffern sich im
Schnitt fiir eine 2-Zimmer-Wohnung auf
Fr. 670.—, fiir eine 3-Zimmer-Wohnung auf
750.— und fiir eine 4-Zimmer-Wohnung
auf Fr. 850.—, das heisst auch nach dem
Umbau noch unter dem ortsiiblichen Ni-
veau. Bereits fiir das kommende Frithjahr
sind weitere Bauarbeiten projektiert, fiir
die durch den Vorstand die Priorititen fest-
gelegt wurden.

unsere MieterInnen mit den

ROSMARIE GALLMANN

PROBLEME
MIT DEM
BAURECHT

Die Baugenossenschaft Allmend hat in
ihrem 50jdhrigen Bestehen ausschliesslich
Einfamilienhduser im Baurecht erstellt und
diese den Genossenschafter/innen zu den
Netto-Gestehungskosten iiberlassen. Da
sich die Hduser auf dem Grund von unter-
schiedlichen Baurechtgebern — gemeinde-
eigenes oder genossenschaftseigenes Land —
befinden, sind tiber die Jahre hinweg Pro-
bleme erwachsen.

In den Baurechtsvertrigen mit der Stadt
Schaffhausen wurde seinerzeit festgehalten,
dass der Zins nach Ablauf der Halbzeit der
Vertragsdauer neu angepasst werden kann.
Dies hatte anfinglich zur Folge, dass der an-
gemessene Bodenzins durch die Geldent-
wertung billig wurde. Als der Satz aber an-
gepasst wurde, gab es ein boses Erwachen:
Der Zins stieg um das Zwanzigfache. Die
Stadt hat ausserdem die Moglichkeit, nach
weiteren 10 Jahren eine neuerliche Anpas-
sung vorzunehmen. Viele Beteiligte verste-
hen nicht, weshalb der Baurechtszins mit
dem Hypothekarzins gekoppelt ist, da die
Stadt Schaffhausen kaum eine Hypothek
auf dem Grundstiick zu verzinsen hat.

Fir die Baurechtsnehmer auf genossen-
schaftlichem Grund sieht die Lage besser
aus. Weil die Genossenschaft keinen materi-
ellen Gewinn erstrebt, werden nur die effek-
tiven Kosten verrechnet (auf einem Boden-
preis von 20 Franken pro m?). Dadurch be-
zahlen sie heute nur etwa einen Fiinftel der
«Stadtischen» und ihre Bodenzinsen sind
erst noch langfristig gleichbleibend.

Diese Zins-Schere zwischen den verschiede-
nen Baurechtsnehmern mochten einige Ge-
nossenschafter/innen mit einem «Finanz-
ausgleich» innerhalb der Genossenschaft
schliessen. Die Frage bis heute ist nur: Wie?

KARL KELLER
(Text stark gekiirzt)

Fiir das und noch viel mehr
gibtes die Hausrat-Versicherung
der «Winterthur»
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Werner Stauffacher
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8212 Neuhausen am Rhf.
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