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WOHNSTADT —

EINE JUNGE GENOSSENSCHAFT

Vor 20 Jahren, im Mai 1973, wurde die
WOHNSTADT, Bau- und Verwaltungsge-
nossenschaft in Basel, gegriindet. Es war
eine Zeit, in der ein gewaltiger Wohnungs-
bauboom (81 000 neu erstellte Wohnungen
im Jahr 1973) sich gerade abzeichnete. Die
Grinder der WOHNSTADT verstanden
sich vor allem als ein Gegengewicht zu den
kommerziellen, spekulativen Wohnungs-
bautrigern. Die Zielsetzungen der WOHN-
STADT waren von Anfang an darauf ausge-
richtet, durch private Initiative und unter
Verzicht auf Gewinn und Spekulation einen
aktiven Beitrag zur Erhaltung und Schaf-
fung von lebenswertem Wohnraum zu lei-
sten. Damals war die Diskussion iiber die
«Unwirtlichkeit der Stadte» voll entbrannt.
Mit dem Namen WOHNSTADT sollte
gleichzeitig ein Programm entwickelt wer-
den. Wohnlichkeit, Mieterbeteiligung, Teil-
selbstverwaltung in den Wohnungen, dies
waren einige der Schwerpunkte, die die
Zielsetzungen pragten. Wihrend in den er-
sten Jahren vor allem theoretische Uberle-
gungen im Vordergrund standen, was ange-
sichts des Riickgangs der Wohnbautitigkeit
nicht verwunderte, begann die WOHN-
STADT ab 1976 mit dem Kauf und spiter
der Realisierung von genossenschaftlichen
Bauten und Siedlungen. Heute gehort die
WOHNSTADT sowohl beziiglich Liegen-
schaftsbestand, Wohnbautitigkeit und Zahl
der Genossenschafter/innen zu den grosse-
ren Genossenschaften im Raum Basel.

Als Bau- und Verwaltungsgenossenschaft
hat die WOHNSTADT einen immer grosse-
ren Kreis von Genossenschafter/innen an-
sprechen konnen. Waren es zunichst in der
Griindungsphase Architekten, Wohnungs-
wirtschaftler und Journalisten, so kamen
mit dem Erwerb von Liegenschaften die
Mieter als Genossenschafter hinzu. Spiter
wurde der Kreis auf Unternehmer und
Handwerker ausgedehnt. Inzwischen konn-
ten auch verschiedene Banken, Stiftungen,
Gemeinden und dhnliche Institutionen als
Genossenschafter gewonnen werden. Heute
steht ein Genossenschaftskapital von iiber
2,5 Mio Fr. zur Verfiigung.
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SELBSTVERWALTUNG IN DEN
LIEGENSCHAFTEN Ein erster
Schwerpunkt der Titigkeit der WOHN-
STADT ist der Erwerb von Mehrfamilien-
hidusern, um diese der Spekulation zu ent-
ziehen und neue Formen der Mieterbeteili-
gung zu leben. Allerdings war dies gar nicht
so einfach. Nur in wenigen Fillen gelang es,
die zum Teil langjahrigen Mieter davon zu
tiberzeugen, dass sie mit einer Teilselbstver-
waltung der Liegenschaften ihre Wohn-
situation weiter verbessern konnten. Nach
der Griindung der ersten Mietervereine trat
eine gewisse Beruhigung ein. Entweder
wollten die Mieter in den neu erworbenen
Liegenschaften keine Selbstverwaltung oder
es gab so rasche Wechsel, dass die Griin-
dung von Mietervereinen illusorisch wurde.
Erst in den Liegenschaften der WOHN-
STADT, die z.Zt. als genossenschaftliche
Uberbauung realisiert werden, ist wieder
ein  Siedlungsverein in  Griindung.
Grundsitzlich kann aber festgehalten wer-
den, dass die WOHNSTADT die vielfiltige
Beteiligung der Mieter an der Genossen-
schaft wie auch an der Verwaltung ihrer Lie-

genschaft in den Vordergrund ihrer
Bemiihungen stellt.
FORDERUNG DES WOHN -

EIGENTUMS Ein eigentlicher Schwer-

punkt der WOHNSTADT-Tétigkeit wurde
die Realisierung von genossenschaftlichen
Wohnsiedlungen. Nach dem Grundsatz
«soviel Einzeleigentum wie moglich — soviel
gemeinsames Eigentum wie notig», wurden
bereits verschiedene Siedlungen realisiert.
Den Anfang machte die Siedlung «Wohn-
stadt am Deich» in Therwil im Kanton Ba-
selland. Mit diesem Bauvorhaben konnte
die WOHNSTADT 48 Genossenschaftern
zu einem preisgiinstigen Eigenheim verhel-
fen. Die WOHNSTADT griindete parallel
zur Bautitigkeit eine selbstindige Tochter-
genossenschaft «Wohnstadt am Deichy,
welche fiir die Verwaltung der Gemein-
schaftsparzellen nach der Erstellung verant-
wortlich war. Zu den gemeinschaftlichen
Anlagen gehoren insbesondere Kinderspiel-
platz und Autoeinstellhalle. Die architekto-
nisch gelungene Siedlung wurde 1985 bei
der «Auszeichnung guter Bauten durch den
Kanton Basel-Landschaft» pramiert. Die
iiber 10 Jahre alte Siedlung ist ein sehr be-
liebter Wohnort fiir Familien mit Kindern.
Der Erfolg der WOHNSTADT-Siedlung in
Therwil ermutigte zu weiteren Siedlungen.
Im Jahr 1982 wurden die regionalen Gren-
zen tberschritten und in Rothenburg bei
Luzern ein Grundstiick fiir die Realisierung
einer grosseren Einfamilienhaussiedlung er-
worben. In verschiedenen Etappen wurden

Uberbauung
Niederholzbo-
den in Riehen.

Gegenwartig

sind die Aus-
bauarbeiten in

vollem Gange.
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insgesamt 30 Wohneinheiten in Gruppen zu
in der Regel 3 Einfamilienhdusern erstellt.
Auch hier wurde dem Gemeinschaftsgedan-
ken breiter Raum gewidmet. Eine Wohn-
und Spielstrasse im Eigentum der Verwal-
tungsgenossenschaft, eine Gemein-
schaftsparzelle mit Kinderspielplatz sowie
Ateliers, in denen ein Gemeinschaftsraum
fur die Siedlung eifrig benutzt wird, belegen
dies. Auch in Rothenburg wurde
eine Wohnstadt-Verwaltungsgenossenschaft
gegriindet, welche sich aus den Eigentiimern
der Einfamilienhduser zusammensetzt.
Bereits 1984 begann die WOHNSTADT mit
der Planung einer vielfiltig nutzbaren Lie-
genschaft in Kleinbasel. Mit dieser Liegen-
schaft wollte die WOHNSTADT mehrere
Ziele unter einem Dach in die Tat umsetzen:
Bereitstellung von preisgiinstig und qua-
o litativ ansprechenden Mietwohnungen.
Aktive Forderung situationsgerechter
© Formen von Wohneigentum, in diesem
Fall durch Maisonnettewohnungen im
Stockwerkeigentum.
Schaffung von Quartiertreffpunkten
0 durch das Angebot an Rdumen, wie zum
Beispiel durch ein Kindertagesheim des
Frauenvereins, ein Café und weitere Nut-
zungen des CVJM.

Nach verschiedenen Verzogerungen konnte
mit dem Bau 1988 begonnen werden. Im
Laufe des Sommers 1990 waren alle Riume
von ihren neuen Bewohnern bezogen.

Die Bautdtigkeit der WOHNSTADT hat
sich in den letzten Jahren intensiviert. Ne-
ben einem Projekt in der Region Bern wur-
de mit der Planung verschiedener genossen-
schaftlicher Siedlungen in der Nordwest-
schweiz begonnen. Die Uberbauung «im
Niederholzboden» in Riehen wird in die-
sem Heft niher vorgestellt. Eine weitere
Einfamilienhaussiedlung, bei welcher 6ko-
logische Aspekte im Vordergrund standen,
wurde in Miinchenstein realisiert. Die weis-
sen Holzhduser mit begriinten Flach-
déchern setzen einen weithin sichtbaren ar-
chitektonischen Akzent. Weitere Siedlun-
gen sind in Aesch (BL) und Méhlin (AG) in
Planung.

FORSCHUNG UND BERATUNGS-
TATIGKEIT Ein dritter Tétigkeitsbe-
reich der WOHNSTADT ist die Forschung
und Beratung in wohnungswirtschaftlichen
Fragen. Das inhaltliche Spektrum der For-
schungstitigkeit umfasst schwerpunktmas-
sig folgende Bereiche:

© Boden- und Immobilienmarkt.

0 Bodennutzung und Flichenbedarf im
Siedlungsbereich.

© Wohnungsbau, Erneuerung und Verdich-
tung.

0 Wohnungsmarkt: Analysen und Progno-

sen.
© Bewohner, Wohnprobleme und Konzepte.
Der Ubergang zwischen Forschung und di-
rekter Beratung ist zum Teil fliessend. Im
Beratungssektor nimmt die konkrete Bera-
tung zu Fragen des Wohnbau- und Eigen-
tumsforderungsgesetzes des Bundes (WEG)
einen breiten Raum ein.

Das breite Spektrum der Titigkeiten der
WOHNSTADT hat einen kontinuierlichen
Ausbau der Geschiftsstelle erforderlich ge-
macht. Heute sind in den Bereichen Liegen-
schaftsverwaltung, For-
schung und Beratung insgesamt 8 Personen
tatig. Die in diesen Bereichen gesammelten
Erfahrungen ermoglichen es der WOHN-
STADT neben der Realisierung der eigenen
Projekte auch anderen Genossenschaften
und Institutionen eine kompetente Bera-
tung bei deren Bau- und Siedlungsprojek-
ten anzubieten.

Bauverwaltung,

JORG HUBSCHLE
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