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Gesamtansicht der Siedlung «Am Luzernerring». Der Strassenraum im Erdgeschoss ist 13 Meter breit und wird durch die Laubengénge um 3 Meter
verbreitert. Laubengdnge und Vorgéarten gehdren zur halbprivaten Zone; riickseitig bestehen privat nutzbare Gartensitzplatze.

GEN. UBERBAUUNG
«AM LUZERNERRING »

Mit dem Einzug der ersten Mieterinnen
und Mieter hat ein Grossprojekt der Wohn-
genossenschaften in der Stadt Basel seine
Realisierung gefunden und gezeigt, dass
auch heute mit Idealismus, Sachkenntnis
und férderlichem Zusammenwirken von
Privaten und Behorden der gemeinniitzige
Wohnungsbau weiterlebt.

Der Kanton Basel-Stadt hat sich vor einigen
Jahren entschlossen, eine seiner letzten
Baulandreserven fiir eine Grossiiberbauung
von 200 Wohnungen im Baurecht zur Ver-
fiigung zu stellen. Angestrebt wurde eine
Uberbauung fiir unterschiedliche Bevélke-
rungskreise. Es sollten nebst Alterswohnun-
gen, Mehrfamilienhdusern fiir institutio-
nelle Anleger und Eigentumswohnungen
auch der gemeinniitzige Wohnungsbau
gefordert werden. Das Gelinde wurde in
einzelne Lose aufgeteilt und ein Architek-
turwettbewerb gestartet.
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Einzig die Neue Wohnbaugenossenschaft
aus der Region hatte den Mut, sich an der
Neuiiberbauung zu beteili-
gen. So entschloss sich der
Wohnbau-Genossenschafts-
verband Nordwest WGN,
ein Los zu iibernehmen und
auf diesem Geldnde 40 Woh-
nungen zu erstellen.

Das mit dem ersten Preis
ausgezeichnete Projekt von
Ernst Spycher, Basel, be-
sticht durch seine bis ins
Detail durchgehaltene Klar-
heit. Die iiber den gesamten
Wohnungsmix einheitlich
proportionierten Raume er-
geben Abfolgen von hohem
Wohnwert. In mehreren
Schritten wurde das Projekt
umgearbeitet, das Bauvolu-

men reduziert, um tragbare Mietzinsen zu
erreichen.

Die klar gegliederten, kompakten Baukor-
per sind mit einer Aussenisolation versehen.
Die Balkone der Geschosswohnungen sind
hinzugefiigte Stahlkonstruktionen mit Be-
tonfertigteil-Platten. Die Balkone der obe-

Blick ins Treppenhaus.

FOTOS: HANS H. MUNCHHALFEN, LORRACH
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Grundriss der 41/2-Zimmer-Maisonettewohnung mit 116 m2 Wohnflache.

ren Maisonettewohnungen sind als Ort-
beton-Kragplatten konstruiert. Das Dach-
geschoss wurde farblich abgesetzt, um das
Korperhafte zu betonen. Ansonsten wurde
auf eine karge Verwendung von Materialien
und zuriickhaltende Farbgebung Wert
gelegt. Die Wohnungen sind nach WEG-
Normen erstellt und umfassen folgende
Einheiten:

Anzahl Grosse Personen
Wohnungen Wohnung | pro Haushalt | Wohnfliche
4 2 2 51 m?
8 312 3 74 m?
4 312 4 81 m?
8 21/2 (M) 4 85 m?
16 412 (M) 6 116 m?

Dank Einsatz von 6ffentlichen Mitteln kon-
nen die Anfangsmietzinsen betréichtlich
gesenkt werden. Ohne Verbilligung wiirden
die Maisonette-Wohnungen mit 116 m?
Wohnfliche zu einer Kostenmiete von 3000
Franken fithren. Mit der Grundverbilligung
gemiss WEG des Bundes konnen die An-
fangsmieten auf 2040 Franken zuziiglich
Nebenkosten festgesetzt werden. Der
Lastenplan zwingt allerdings zu Mietzins-
erhéhungen von je sieben Prozent in Ab-
stinden von zwei Jahren.

Wie entstehen die Verbilligungseffekte? Der
Bund vermittelt und verbiirgt Hypotheken
bis 90 Prozent des Anlagewertes und ge-

wihrt zusitzlich Vorschiisse zur Reduktion
des Anfangsmietzinses. Die Vorschiisse und
30 Prozent des Anlagewertes miissen innert
25 Jahren abgetragen werden. Diese Grund-
verbilligung wird jedoch meist viel frither
abgelost. Fiir Ruckstellungen gemass
Lastenplan wird ein technischer Zinssatz
von 5,6 Prozent gerechnet. Von dieser
Grundverbilligung profitieren alle Miete-
rinnen und Mieter, ungeachtet ihrer Ein-
kommensverhiltnisse.

Echte Subventionierungen sind mit den Zu-
satzverbilligungen ZV des Bundes verbun-
den. Mit der ZV I, ausgerichtet wihrend
zehn Jahren und abhingig von Einkommen
und Vermogen, konnte der oben erwihnte
Anfangsmietzins auf 1612 Franken gesenkt
werden. Die ZV II, bestimmt fiir Betagte
und Invalide sowie Personen in Ausbildung,
gestattet fiir eine Periode von 25 Jahren zu-
sitzliche Mietzinssenkungen. Die Bundes-
hilfe nach WEG bildet heute eine wichtige
Stiitze im gemeinniitzigen Wohnungsbau.
Das kantonale Gesetz iiber Mietzinsbeitrige
erlaubt weitere individuelle Mietzinszu-
schiisse, allerdings gebunden an strenge
Vorschriften, wonach ab Dreizimmerwoh-
nung auf jedes Zimmer eine Person fallen
muss. Diese Regelung hat beim Wegzug
eines Kindes erhebliche Folgen fiir die
Familie. Fiir eine 4-Zimmer-Wohnung
muss ein Anteilschein iiber 6000 Franken
gezeichnet werden, zahlbar innert 18 Mo-
naten.

Nicht zu vergessen ist die grosse freiwillige
Arbeit einzelner Vorstandsmitglieder. Die
Siedlung «Am Luzernerring» soll einen
Querschnitt durch die gesamte Bevol-
kerung aufnehmen und ganz bewusst not-
leidende und behinderte Menschen mit
einschliessen. Die Liegenschaft wurde in
diesem Sinne nach sozialen Kriterien
erstellt. Zwei Wohnungen wurden der Pro
Infirmis angeboten, damit die Institution
diese an Behinderte weiter vermitteln kann.
Eine weitere Wohnung wird in Zusammen-
arbeit mit dem Paraplegikerzentrum umge-
baut. Drei Wohnungen wurden der Stiftung
fiir Alleinerziehende angeboten. Auch Aus-
linderinnen und Auslinder wurden bei der
Vermietung bewusst beriicksichtigt. Zwei
Vertrdge wurden mit tiirkischen Familien
abgeschlossen. Insgesamt sind alle Woh-
nungen auf den Einzugstermin hin fest ver-
mietet. Mehr Miihe bereitet die Vermietung
der (obligatorischen) Autoeinstellplitze,
wovon erst die Hilfte belegt ist.

Die Uberbauung «Am Luzernerring»
widerspiegelt ein Projekt, das mit viel Idea-
lismus und breiter Unterstiitzung verwirk-
licht werden konnte. Nicht zuletzt konnten
dank diesem Bauvorhaben mehrere
Arbeitsplitze — trotz Rezession — erhalten
werden. Es bleibt zu hoffen, dass die neue
Bewohnergemeinschaft im Sinne der Griin-
der der Wohngenossenschaften zu einer
solidarischen Gemeinschaft zusammen-

wachsen wird. MARGRIT VILLWOCK
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