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MEHRFAMILIENSIEDLUNG ALLMENDSTRASSE 12-16 — HORW LUZERN

_ Blumenrasen

). Gemeinschaftsplatz

Laube % “

RUDOLF LUTHI, ATELIER STERN & PARTNER, ST.GALLEN

SANFTE AUSSENRAUMERNEUERUNG

AUSSENRAUME UNTERLIEGEN WIE DIE
GEBAUDE DER ALTERUNG. Sie bediirfen von
Zeit zu Zeit der Erneuerung und der Anpassung an neue
Bediirfnisse. Sie bilden zudem ein Potential fiir die Aufwer-
tung von Wohnsiedlungen als Wohn- und Lebensraum. Im
Rahmen von Gebidudesanierungen kann dieses Potential im
Interesse der Werterhaltung, zum Nutzen der Bewohner wie
auch der Umwelt mit geringem finanziellem Mehraufwand
voll ausgeschopft werden. Die konsequente Umsetzung die-
ser Gedanken illustriert das Beispiel einer kleinen Wohn-
siedlung an der Allmendstrasse in Horw LU. Gleichzeitig
mit der Sanierung der Wohnsiedlung wurde eine Aussen-
raumerneuerung ausgefiihrt. So erhielt die

das Wohnumfeld, Griin- und Freiflichen werden vielfach
nur ungeniigend in Sanierungsprojekte miteinbezogen. In
vielen Quartieren stehen relativ hohe Anteile an Griin- und
Freiflichen zur Verfiigung. Die Stadt Ziirich zum Beispiel
weist gemiss Freiraumkonzept 1983 doppelt so viele Hof-
und Gartenflichen wie Gebaudeflidchen auf.
Die in den letzten Jahrzehnten gebauten Wohnsiedlungen
zeigen oft grosse Defizite auf wie Abnutzung, schlechte Ge-
staltung, gednderte Bediirfnisse der Bewohner und geén-
derte Umweltanspriiche. Die Aussenrdume vieler Siedlun-
gen prisentieren sich vielfach als die sprichwértlich gewor-
denen «anonymen Abstandsflichen» zwischen den Bauten.
Auch im Rahmen neuer Gesetze sind Aus-

Siedlung ein verbessertes Erscheinungsbild,
eine neue Wohnqualitit und eine neue
Identitit.

EINLEITUNG Ein immer grosserer Teil
der Bauinvestitionen fliesst in die Bauer-
neuerung. Im Zentrum der Erneuerung
steht meist die Substanz der Gebdude und
deren Sanierungsbedarf. Der Aussenraum,
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AM BEISPIEL EINER WOHNSIED

LUNG IN HORW LU WIRD DIE BE-|

DEUTUNG VON AUSSENRAUMEN

ALS WOHNUMFELD DEUTLICH!

GRUN- UND FREIFLACHEN WUR-|

DEN IN EIN SANIERUNGSPRO-|

EKT MITEINBEZOGEN. DIE SIED-

LUNG ERHIELT EIN VERBESSER-

TES ERSCHEINUNGSBILD, EINE]

NEUE WOHNQUALITAT — UND

EINE NEUE IDENTITAT.

senrdume explizit angesprochen. So fordert
das Natur- und Heimatschutzgesetz 6kolo-
gischen Ausgleich, namentlich auch inner-
halb des Siedlungsgebietes. Umwelt- und
Gewisserschutzgesetzgebung enthalten Be-
stimmungen, die ebenfalls berticksichtigt
werden miissen (z.B. Versickerung von Me-
teorwasser). Daneben enthalten Bauord-
nungen eine Reihe von Bestimmungen tiber
Aussenrdume wie Fahrzeugabstellplitze,
Kinderspielplitze, Pflanzgirten, Ruhe-
flichen usw. Mit zunehmender Freizeit,
wachsenden Sozial- und Umweltproblemen
verstirkt sich die Bedeutung des nahen
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Wohnumfeldes als Lebens-, Erholungs- und Identifika-
tionsraum. Zur Verbesserung der Wohnlichkeit sollte daher
der Qualitdt der Aussenrdume der gleiche Stellenwert beige-
messen werden wie den Ausbaustandards der Innenrdume.
Die Eigentiimer, Genossenschafter und Hausverwaltungen
haben dabei eine wichtige Schliisselstellung. Es kommt dar-
auf an, dass sie das Problem erkennen und im gegebenen
(Sanierungs-)Fall richtig angehen. Mit einem geringen
Mehraufwand an Kosten kann ein Optimum an Wohnlich-
keit erzielt werden.

Im konkreten Fall ist folgendes Vorgehen zu empfehlen:

ERSTENS: Beizug eines Landschaftsarchitekten.

ZWEITENS: Erfassen der Qualitit des bestehenden
Aussenraumes beziiglich Nutzung, Gestaltung, Okologie.

DRITTENS: Formulieren von Zielsetzungen mit Aus-
richtung auf die jeweiligen Bewohner unter Beriicksichti-
gung verschiedener Aspekte (Benutzbarkeit und Aneig-
nungsmoglichkeit durch die Bewohner; gestalterische Qua-
litat; Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere; Umgang
mit Meteorwasser; Kosten).

VALE RAIEBINGS:
tungskonzept.

Erarbeitung von Nutzungs- und Gestal-

FUNETENS: Ausfithrung gemiss Konzept; Teilleistun-
gen konnen allenfalls durch motivierte Bewohner selbst
erbracht werden — zur Férderung des Gemeinschaftsgeistes
wire dies sogar anzustreben.

SECHSTENS: Erarbeitung einer Pflegeanleitung und
Instruktion der Pflegeverantwortlichen (Verwaltung, Haus-
wart) tiber die Benutzungs- und Gestaltungsphilosophie so-
wie Art und Weise der Pflege und des Unterhalts.

Das im folgenden beschriebene Projekt ist an sich unspek-
takuldr. Es zeigt aber vorbildhaft, wie durch den Entscheid
der betreffenden Verwaltung im richtigen Zeitpunkt die
Chance zu einer erheblichen Aufwertung des Erscheinungs-
bildes und der Wohnlichkeit der Siedlung durch eine Aus-
senraumsanierung genutzt wurde.

AUSGANGSLAGE Die Siedlung Allmendstrasse 12—-16
in Horw besteht aus 3 Mehrfamilien-
hdusern mit je sechs einfachen, mietzins-
giinstigen Wohnungen und einer langjahri-
gen Mieterschaft. Viele Mieter wohnen seit
der Erbauung im Jahre 1948 in der Sied-
lung. Ein Generationen- und Mieterwech-
sel hat aber bereits eingesetzt. Bisher wurde
der Garten fast ausschliesslich fiir den
Gemiiseanbau genutzt. Die gednderten Be-
diirfnisse der Mieter verlangten nach einer

VERWALTERIN:

SCHE

ST. GALLEN / FRAU R. LUTHI-

OTTLE GARTENBAUUNTERNEH-

MUNG: ERNST GYGAX GARTEN-|

BAU. HORW.
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PROJEKT UND BAULEITUNG: ASP

ATELIER STERN UND PARTNER,|

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

UND UMWELTPLANER, ST. GAL-|

LEN/ZURICH BAUHERRSCHAFT

ARZTEKRANKENKASSE,

Reduktion der Nutzgartenfliche, nach mehr Autoabstell-
pldtzen, moglichen Spieleinrichtungen fiir Kleinkinder, at-
traktiveren Aufenthaltsbereichen im Freien usw. Speziell
eine rdaumliche Abgrenzung gegeniiber der Allmendstrasse
und den angrenzenden Gewerbebauten fehlte.

Zur Erneuerung der alternden Bausubstanz waren Sanie-
rungsarbeiten unumginglich geworden. Um die Mietzinse
nicht unnotig in die Hohe zu treiben und die treue Mieter-
schaft halten zu konnen, verfolgte die Verwaltung die Philo-
sophie einer sanften Sanierung. Das Erscheinungsbild der
Liegenschaft sollte positiv verindert werden. Neben einer
Fassadenrenovation konnte dies vor allem durch eine ge-
stalterische Verbesserung der Umgebung erzielt werden.
Mit dieser Aufgabenstellung wurde unser Biiro fiir die Pro-
jektierung und Bauleitung der Aussenraumgestaltung be-
auftragt. Zeitlich waren Planung und Ausfithrung auf die
Gesamtsanierung abzustimmen. Zur gleichen Zeit war ein
(bis heute nicht ausgefiihrtes) Strassenprojekt des Kantons
zu berticksichtigen, welches fiir die Verbreiterung der All-
mendstrasse bzw. fiir einen neuen Fuss- und Radweg einen
Teil des Grundstiickes beanspruchte.

BESTANDESANALYSE Die Bestandesanalyse der
Umgebung ergab etwa folgendes Ergebnis: Baulich desola-
ter Zustand wie abgesenkte und defekte Belige, gekippte
und defekte Stellsteine, abgebrochene Mauerteile, aus dem
Terrain vorstehende Schichte, gebastelt wirkende Reparatu-
ren, etc. Fehlende Abgrenzungselemente gegeniiber der
Strasse. Fast ganzlich fehlende, raumbildende Elemente wie
Hecken, Straucher, Biume (kein geschiitzter Aufenthalt im
Freien moglich, Siedlung wirkt ausgestellt). An sich gutes
Weg-/Sitzplatzkonzept, jedoch fehlender interner Verbin-
dungsweg (d.h. erschwerte siedlungsinterne Kontaktmog-
lichkeiten). Zu grosse Pflanzgartenflidchen (Mieter wiinsch-
ten Reduktion). Manko an Autoabstellplitzen (auf 12 Woh-
nungen nur 3 Garagen und 3 Plitze vorhanden). Kieswege
und Kiesplitze (sickerfahige Beldge) als positiver Ansatz be-
ziiglich Umgang mit Oberflichenwasser gegeben. Wenig
Lebensraum fiir einheimische Pflanzen und Tiere aufgrund
intensiver girtnerischer Nutzung und praktisch fehlenden
naturnahen Strukturen wie Straucher und Baume.

ZIELSETZUNGEN Im Gesprich mit der Verwaltung
und eines Vertreters der Mieterschaft wurden folgende Ziele
fir die Umgestaltung des Aussenraumes
festgesetzt: Zusammenbinden der 3 Gebéu-
deeinheiten zu einer von aussen klar er-
kennbaren Siedlungseinheit mit raumbil-
denden, griingestalterischen Mitteln; Ver-
besserung der internen Verbindungs- und
Kommunikationsmaéglichkeiten  (Verbin-
dungsweg, gemeinschaftlich nutzbare Ein-
richtungen) unter Erhaltung der bestehen-
den positiven Strukturen; gestalterische In-
tegration der neuen Parkplitze; aus Kosten-
griinden moglichst Erhaltung intakter bau-
licher Strukturen, Wiederverwendung noch
brauchbarer Materialien; Versickerung von
Oberflichenwasser, Verwendung versicke-

SCHWEIZERI-|
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rungsfihiger Beldge, Forderung der einhei-
mischen Flora und Fauna durch Schaffen
von Standortbedingungen und Verwen-
dung einheimischer Geholze mit wenigen
Ausnahmen; Priifung von Fassadenbegrii-
nungen.

GEGEN DIE ALLMENDSTRASSE|

GESCHUTZTE UMGEBUNG. 1993;

UND DIE GEGENUBERLIEGENDEN

GEWERBEBAUTEN ABGEGRENZ-|

TER GARTENRAUM. NOCH FEH-|

kiinftig in einer attraktiveren Siedlung woh-
nen zu konnen, herrschte vor. Die Gemein-
de Horw hatte die Baubewilligung ebenfalls
erteilt, so dass der Realisierung des Projek-
tes nichts mehr im Wege stand. Uber eine
Ausschreibung der Gértnerarbeiten wurden
mehrere Gartenbauunternehmer zur Of-

LEN DIE BAUME AN DER ALL-

GESTALTUNGSKONZEPT Die
vielfiltigen Zielsetzungen und Rahmenbe-
dingungen fiihrten zu einem Gestaltungs-
konzept mit folgendem Inhalt (vgl. auch Si-
tuationsplan): Raumliche Umfassung der Anlage mit (ge-
schnittener) Hainbuchenhecke bzw. Wildhecke entlang
Ostgrenze zusammen mit neuem Zaun aus Drahtgeflecht;
starke rdumliche Abgrenzung der Allmendstrasse und der
gegeniiberliegenden Industriebauten durch Pflanzung einer
Baumreihe zwischen Strasse und geplantem Fuss-/Radweg
(Empfehlung zuhanden Kanton und Gemeinde); neue An-
ordnung der (reduzierten) Mietergirten und der Kompo-
stierungsanlagen; Anordnung von Spielrasenflidche und Ge-
meinschaftsplatz in der Siedlungsmitte; Erhaltung der Kies-
plitze entlang der Siidfassaden und im stiddstlichen Areal-
teil; Anordnung aller Autoabstellplitze entlang siidlicher
Quartierstrasse in Form eines Kiesplatzes; Pflanzung von
Baumreihen zur gestalterischen Einbindung und Beschat-
tung; Betonung der Hauszugénge mit entsprechender Be-
lagsgestaltung, Bepflanzung und Beleuchtung; interner Ver-
bindungsweg; neue Wiischehingen; Belagskonzept: keine
neue Oberflichenversiegelung, stark begangene bzw. befah-
rene Wege aus Betonsteinpfldsterung, alle anderen Belige
Kies.

Das Gestaltungskonzept beinhaltet zugleich ein Lebens-
raumkonzept. Durch die Wahl einheimischer Pflanzen, Blu-
menrasenmischungen, Belidgen, die sich beleben konnen
usw. entstehen unterschiedliche Lebensrdume.

UMSETZUNG Die Mieterschaft wurde anlésslich
einer Versammlung iiber die vorgesehene Gartensanierung
informiert und hatte Gelegenheit, noch Wiinsche und
Ideen anzubringen. Uberraschenderweise stiess die Idee ei-
ner Begriinung der Balkone mittels Schlingpflanzen an ei-
ner senkrechten Rankkonstruktion auf wenig Gegenliebe,
so dass dieses Gestaltungselement mit Bedauern wieder fal-
lengelassen werden musste. Insgesamt fand das Projekt aber
einen guten Riickhalt bei den Bewohnern. Die Freude,

MENDSTRASSE.

FOTO: MARCEL STUTZ

fertstellung eingeladen und die Arbeit
schliesslich an den kostengiinstigsten Un-
ternehmer vergeben. Die im Herbst (nach
der Sanierung der Fassade) begonnenen Ar-
beiten wurden im Friihjahr abgeschlossen. Die neue Anlage
wurde unmittelbar nach der Erstellung (1989) als Aussen-
raum in Besitz genommen und dient heute den unter-
schiedlichsten Bediirfnissen sinnvoller Freizeitbeschifti-

gung.

ENTWICKLUNG UND VERANDERUNG Die
Anlage steht noch am Beginn ihrer Entwicklung. In dem
Zeitraum von 4 Jahren hat sich durch das Wachstum der
Bdume und Straucher, durch die Benutzung der Bewohner
und die Einstellung natiirlicher Lebensprozesse jedoch be-
reits ein schoner und wohnlicher Charakter ausgeprigt.
Von Bedeutung fiir die Entwicklung einer Anlage im Sinne
des Konzeptes ist, dass sich die Verwaltung und insbeson-
dere auch der Hauswart iiber die zugrundeliegende Gestal-
tungsphilosophie bewusst sind und diese mittragen. Die
Pflege hat in einer differenzierten Art und Weise zu erfol-
gen. Sie hat sowohl den Bediirfnissen des Menschen wie
auch den Anspriichen unserer Flora und Fauna Rechnung
zu tragen, damit sich ein Lebensraum im eigentlichen Sinne
des Wortes entwickeln kann.

FAZIT  Wie das Beispiel Allmendstrasse in Horw zeigt,
heisst Werterhaltung einer Liegenschaft nicht nur die Sanie-
rung der Gebdudesubstanz. Durch die gleichzeitige Aussen-
raumerneuerung erhielt die Siedlung ein verbessertes Er-
scheinungsbild, eine neue Wohnqualitit und Identitit. Von
diesen Werten profitieren nicht nur die Bewohner (Mieter),
sondern auch Verwaltung und Eigentiimer, nicht zuletzt
dank einer zufriedenen und deshalb treuen Mieterschaft.
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