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DER BUND

WILL EINEN 13. MIETZINS

Wohnbaugenossenschaften werden im Gesetz den Immo-
biliengesellschaften gleichgestellt. Darum haben auch sie
ein Eigenkapital von 33 % der Aktiven zu versteuern.
Tatsichlich aber verfiigen fast alle Wohnbaugenossenschaf-
ten nur iber ein ganz geringes Eigenkapital. Im Mittel sind
es weniger als 5 %. Die Steuer wird also auf einem Vermo-
gen erhoben, das die Genossenschaften gar nicht besitzen.
Mehr noch: Vom nicht vorhandenen Vermogen wird zudem
ein ebensowenig vorhandener Ertrag steuerpflichtig erkldrt.
So sehr die Besteuerung nicht vorhandener Vermogen und
Gewinne den wirtschaftlichen Gegebenheiten und dem
Rechtsempfinden widerspricht — rechtlich zulissig ist sie
offenbar. Dies bestitigten alle befragten Steuerexperten
gegeniiber dem Schweiz. Verband fiir Wohnungswesen.

WENN NICHT RASCH ETWAS

GESCHIEHT, WERDEN DIE
WOHNBAUGENOSSENSCHAFTEN
VOM NACHSTEN JAHR AN EI-
NEN DREIZEHNTEN MIETZINS
VERLANGEN MUSSEN. AN-
DERNFALLS DROHT IHNEN DER
KONKURS. GRUND DAFUR IST
EINE NEUE BESTIMMUNG IM
BUNDESGESETZ UBER DIE DI-
REKTE BUNDESSTEUER. DAS
GESETZ TRITT 1995 IN KRAFT.
ES SIEHT BEI IMMOBILIENGE-

SELLSCHAFTEN EINE STEUER

AUF DEM EIGENKAPITAL VOR.

Der SVW liess ausrechnen, wieviel die neue Steuerlast aus-
machen wiirde. Es ergaben sich horrende Summen, Zehn-
tausende von Franken jihrlich schon bei einer mittleren
Genossenschaft. Als Grossenordnung ausgedriickt: Die Ge-
nossenschaften werden den Mietzinsertrag eines ganzen
Monats benétigen, nur um die direkte Bundessteuer zu be-
zahlen. Darum wird eingangs das Bild von einem 13. Miet-
zins gebraucht, den die Genossenschaften natiirlich nicht
erheben konnen. Vielmehr droht ihnen der Konkurs.

Auf seine Interventionen hin erhielt der SVW bisher zwar
Worte des Verstindnisses. Aber unternommen wurde
nichts. Im Gegenteil: Die Baugenossenschaften sind zu ei-
nem Pfand der Politik geworden. An den Handlungsbedarf,
der sich in ihrem Fall zweifelsfrei ergibt, werden andere
Anliegen gekniipft, um ein politisches Pdckli zu schniiren.
Die Bestimmung, die in erster Linie die Baugenossenschaf-
ten trifft, richtet sich eigentlich gegen Steuersiinder. Solche,
die eine Immobilien-AG griindeten und dieser privat Darle-
hen gaben. Damit erreichten sie, dass die AG statt steuer-
pflichtiger Dividenden Darlehenszinsen auszahlen konnte,
die im Prinzip als Aufwand nicht steuerbar sind. Die
Steuerbehorden hatten und haben ihre liebe Not, solche
Umgehungen der Steuerpflicht nachzuweisen. Deshalb
eben wurde die rigorose Besteuerung angeblichen Eigen-
kapitals eingefiihrt.

Jetzt sollen die Baugenossenschaften als Pfand dienen, damit
die Vorschriften iber verdecktes Eigenkapital von Immobi-
liengesellschaften wenigstens teilweise erhalten bleiben.
Dieser Meinung ist offenbar Bundesrat Otto Stich. Sonst
wiirde er sich namlich bereit erkldren, eine Motion von
Nationalrat Rolf Engler entgegenzunehmen. Dieser verlangt,
die umstrittenen Gesetzesartikel seien aufzuheben.

Je linger die Baugenossenschaften auf eine gerechte Losung
warten miissen, desto weniger betrachten sie sich als Pfand.
Es geht fiir viele von ihnen um die Existenz. So sehen sie
sich, ihre Mieterinnen und Mieter als Geiseln einer Steuer-
politik, die lieber Existenzen aufs Spiel setzt, als einen Fehler
zu korrigieren.

FRITZ NIGG
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