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DIE RECHNUNG MUSS STIMMEN!

RANZ TSCHOPP
eiter des Biiros fiir
Vohnbauforderung

der Stadt Ziirich

DIE STADT ZURICH HAT AUF DEN 1. JA-
NUAR 1993 FUR DIE GEMEINNUTZIGEN
WOHNBAUTRAGER AUF STADTGEBIET
EIN NEUES RECHNUNGSREGLEMENT ER-
LASSEN. DEN ENTSPRECHENDEN BE-
STIMMUNGEN SIND GEGEN HUNDERT
BAUGENOSSENSCHAFTEN, STIFTUNGEN
UND VEREINE MIT UBER 30000 WOH-
NUNGEN UNTERSTELLT, DIE SEIT IHREM
BESTEHEN IN IRGENDEINER FORM STAD-
TISCHE UNTERSTUTZUNGSLEISTUNGEN
ERHALTEN UND SICH IM GEGENZUG
DAZU FUR DIE EINHALTUNG VON STADTI-
SCHEN RICHTLINIEN FUR DAS RECH-
NUNGSWESEN BETRIEBS-

UND DIE

FUHRUNG VERPFLICHTET HABEN.
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Schon im Jahre 1930 ist die Stadt Ziirich erstmals mit dem
Erlass eines Rechnungsreglementes «gesetzgeberisch» titig
geworden.

Den eigentlichen Anstoss fiir das am 8. Mirz 1930 vom
Stadtrat beschlossene und insgesamt 43 Artikel umfassende
«Reglement iiber die Aufstellung und Vorlage der Rechnun-
gen und Bilanzen von Baugenossenschaften, die von der
Stadt Ziirich unterstiitzt werden», bildete das festgestellte
Ungentigen im Rechnungswesen der Baugenossenschaften
und die damit zusammenhangende Sorge, «dass die von der
Stadt geliehenen, in Genossenschaftsanteilen angelegten
oder a fonds perdu verabreichten Gelder nicht durch eine
unrichtige Finanzgebarung der Baugenossenschaften ihrer
Zweckbestimmung entfremdet werden».

Seither wurden die damaligen Bestimmungen tber Revi-
sionen vom 4.Februar 1949, 11.Dezember 1964 und
1. Dezember 1972 teilweise gedndert. Betroffen wurden die
Bestimmungen tiber die Entschdadigungen der Genossen-
schaftsorgane sowie jene tiber die Rechnungspriifung. Das
bisherige Reglement trug somit praktisch die unverdnder-
ten Ziige des Reglements vom 8. Mirz 1930.

Notabene waren die Baugenossenschaften bis zur Regle-
mentsrevision von 1964 davon dispensiert, eine eigene Kon-
trollstelle zu fithren. Bis dahin lag die Rechnungspriifungs-
kompetenz ausschliesslich beim Finanzinspektorat der
Stadt, dem es freigestellt war, «die Priifungen im Domizil
der Genossenschaften oder in seinen Amtsriumen auszu-
iiben».

DIE MANGEL DER BISHERIGEN REGE-
LUNG Dem Rechnungsreglement soll nicht nur der Cha-
rakter eines behordlichen Erlasses zukommen. Etwa die
Hilfte aller ihm unterstellten Wohnbautriger werden
nebenamtlich und nicht professionell geleitet. Fiir diese hat
das Reglement ebenso die Bedeutung eines Leitfadens fiir
das betriebswirtschaftliche Handeln ganz allgemein wie fiir
die Rechnungsablage im besonderen. Das alte Reglement
vermochte aber gerade der zweitgenannten Anforderung
nicht mehr zu gentigen.

Der Totalrevision des Rechnungsreglementes wurden dann
folgende Ziele vorgegeben:



e Neugliederung und Straffung der Bestimmungen;

e Anpassung der Buchfiihrungs- und Bilanzvorschriften an
die Gegebenheiten des modernen Rechnungswesens;

e Stirkung der Wohnbautriger iiber die Anpassung der
Fondsbestimmungen;

e Harmonisierung der Bestimmungen mit dem Kanton.

BETRIEBSRECHNUNG (ARTIKEL 11 BIS
14) UND BILANZ (ARTIKEL 15 BIS 17) Fir
die Gestaltung der Betriebsrechnung und der Bilanz macht
das Rechnungsreglement einen empfehlenden Verweis auf
den Kontenrahmen des SVW. Auf die Nennung bestimmter
Konti, wie dies im alten Reglement der Fall war, wird ver-
zichtet. Fiir die Sicherung der finanziellen Soliditit wird
ausdriicklich verlangt, dass eine Ausschiittung auf das ein-
bezahlte Beteiligungskapital (Verzinsung der Anteilscheine)
erst nach Vornahme der festgesetzten Einlagen in den Er-
neuerungsfonds, das Amortisationskonto und gegebenen-
falls den Heimfallfonds erfolgen darf.

FONDS, AMORTISATIONSKONTO (ARTI-
KEL 18 BIS 25) In diesem Abschnitt ist eine faktische
Deckungsgleichheit mit den Bestimmungen der revidierten
Wohnbauférderungsverordnung des Kantons angestrebt
worden. Fiir den Erneuerungsfonds wird eine jihrliche

Mindesteinlage von 3/4 Prozent des Gebaudeversicherungs-
wertes und fiir das Amortisationskonto eine solche von
mindestens 1/2 Prozent des gesamten Anlagewerts ohne
Land verlangt. Die Mittel des Erneuerungsfonds sollen in
der Regel in kurzfristigen Guthaben angelegt werden, davon
mindestens die Hilfte in festverzinslichem Vermaogen.

ERFREULICHE AKZEPTANZ Die Impulse fiir
die Totalrevision des Rechnungsreglementes sind von meh-
reren Seiten ausgegangen, vor allem von Genossenschaftssei-
te. An den Revisionsarbeiten waren verwaltungsintern die
Finanzkontrolle und das Hochbauamt mitbeteiligt. Der
letzte Revisionsentwurf wurde dann dem SVW, dem Ver-
band Liberaler Baugenossenschaften und dem Kantonalen
Amt fiir Wohnbauférderung zur Stellungnahme zugeleitet.
Die eingegangenen Anderungs- und Erginzungswiinsche
konnten dabei, insoweit sie sich von der Sache her nicht ge-
genseitig ausschlossen, weitgehend beriicksichtigt werden.
In diesem Zusammenhang erwahnenswert ist auch der
erfreuliche Umstand, dass — unterstiitzt durch das Kantonale
Amt — die Finanzdirektion des Kantons Ziirich sofort mit
einer neuen Weisung zur Einschitzung von Baugenossen-
schaften nachzog und die Steuerfreigrenzen fiir die Einlagen
in den Erneuerungsfonds und das Amortisationskonto ent-
sprechend heraufsetzte.
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WOHNBAUFORDERUNG IN ZURICH

In Ziirich werden die Aufgaben der kommuna-
len Wohnbauférderung hauptséchlich vom da-
fiir zustandigen Biiro fiir Wohnbauférderung,
welches dem Zentralsekretariat des Finanz-
amtes angegliedert ist, wahrgenommen. Sie
reichen vom Erteilen von Auskiinften iiber die
Beratung von Gesuchstellern, das Priifen der
Gesuche, die interne Koordination, das Aus-
richten der Beitrdge bis zur Kontrolle der
Finanzen der unterstiitzten Institutionen und
zur Betreuung der stdadtischen Abgeordneten
in den Vorstanden der gemeinniitzigen Wohn-
bautrdger (Baugenossenschaften, Stiftungen
und Vereine).

An Wohnbaufdrderungsmitteln steht u. a. aus
der Wohnbauaktion 1990 ein Rahmenkredit
von 40 Mio. Franken zur Verfligung. Bis heute
sind daraus Unterstiitzungsleistungen von

29 Mio. Franken zugesichert worden,
entweder als zinslose Darlehen an private
gemeinniitzige Wohnbautréger oder als
Abschreibungsbeitrage an die stadtische
Liegenschaftenverwaltung und die stadtische

Stiftung Wohnungsfiirsorge fiir betagte
Einwohner. Mit den zugesicherten Unter-
stiitzungsleistungen konnen die Mieten von
insgesamt 1213 neuerstellten oder moder-
nisierten Familien-, Alters- und Behinderten-
wohnungen verbilligt werden.

Die Gesuchsteller von stadtischen Unter-
stiitzungsleistungen haben immer auch

um die Zusatzverbilligungen des Bundes und
die Unterstiitzungsleistungen des Kantons
nachzusuchen. Werden diese Gesuche nicht
gestellt, so entfallt jede stadtische Unterstiit-
zung. Das Biiro fiir Wohnbauférderung hat
somit auch als Bindeglied zu den kantonalen
Wohnbauférderungsbehdrden zu wirken und
inshesondere bei Unterstiitzungsgesuchen an
den Kanton zu bescheinigen, dass die Stadt
Ziirich im Sinne der kantonalen Gesetz-
gebung eine gleichwertige Unterstiitzungs-
leistung erbringt.

DER STADTZURCHER WOHNUNGS-
BESTAND NACH EIGENTUMERN

(aus Statistischem Jahrbuch der Stadt Ziirich
1992)

Eigentiimerart Wohnungs-
bestand
absolut %

Natiirliche Personen,

Gesellschaften und

Pensionskassen 125933 70,3

Baugenossenschaften 33466 18,7

Vereine, private Stiftungen S o)

Stadt Ziirich 1227054619

Andere offentliche

Eigentiimer 1652 0,9

Religionsgemeinschaften 5328013

Im ganzen 178982 100,0
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