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Die Zyklen der Baukonjunktur seit 1960: Seit dem Zweiten Weltkrieg lassen sich ver-
schiedene Wachstumsphasen der Baukonjuktur beobachten. Einbriiche waren immer
auch Anlass zu strukturellen Bereinigungen und fihrten zu Verschiebungen bei den
Schwerpunkten der Bautdtigkeit (Graphik Wiiest & Partner).

Die wichtigsten Fakten des Bau-
und Immobilienmarktes der
Schweiz leicht verstandlich aufge-
arbeitet und immer griffbereit -
das bietet das «Monitoring 1993»
des Biros Wuest und Partner,
Zurich.

Was den Wohnungsmarkt betrifft, stellen
die Autoren einen «nach wie vor bedeu-
tenden Nachfrageiberhang» fest. Ursa-
che sei die zu geringe Wohnbautdtigkeit
in den letzten sieben Jahren. Dieser Uber-
hang lasst sich auf iber 25’000 Woh-
nungen beziffern. Geméss der Studie ist
es aber nicht ausgeschlossen, dass durch
weiter sinkende Baulandpreise und eine
Ausdehnung des Wohnungszugangs
durch Um- und Ausbauten die Miet- und
Wohnungseigentumspreise sinken wer-
den.
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Die Autoren gehen von der Grundannah-
me aus, dass es im Immobilienbereich an
Markttransparenz  mangle. Der Markt
gleiche einem «orientalischen Basar»
und werde zunehmend «hemdsédrmli-
ger». Um Auswiichsen gegenzusteuern,
sollen die Entscheidungstréger in diésen
Mérkten mit dem «Monitoring» umfas-
send informiert werden. Auf dieser
Grundlage sei eine strategische Ausrich-
tung auf einer soliden und empirisch fun-
dierten Basis vorzunehmen.

Erstens: misse die globale Beurteilung
des Baumarktes einer sektoralen Betrach-
tungsweise weichen: Trotz Rezession ge-
be es im Baumarkt, so urteilen die Ver-
fasser des «Monitoring 1993, Bereiche,
die ein ungebrochenes Wachstum ver-
zeichneten.

Zweitens: gelte es, von der pauschalen
Betrachtung des Bau- und Immobilien-
marktes Schweiz zu regionalisierten Ana-
lysen der Entwicklung berzugehen.
Auch die Beurteilung kleinrGgumiger Teil-
mdrkte sei notwendig.

Drittens: legt die Studie den Schluss na-
he, dass die Projekfe und Strategien nicht
mehr kurzfristig und lokal auszurichten
seien, sondern dass eine vermehrte Pro-
fessionalisierung und eine langfristige
Ausrichtung auf marktgerechte Werfe
vorrangig werden. Die Bewdltigung der
aktuellen Situation setze fir die meisten
Akteure eine grundlegende Neuorientie-
rung im Markt der kommenden Jahre vor-
aus.

Das «Monitoring 1993» bietet einen Ue-
berblick Gber die Markte in den grossen
Wirtschaftsrdumen der Schweiz, aber

auch Uber die detaillierten Trends in
106 Regionen. Dies erméglicht es jedem
Investor, Unternehmer und Planer, sich
innerhalb seiner Markiregion und im
Wirtschaftsraum zu orientieren. Wichtige
Sachverhalte werden in  mehr als
100 Grafiken und Karten dargestellt. Die
zentralen Themen sind:

1. Kennziffern Gebdudepark

Schweiz

zum

2. Bautdtigkeit nach Bausparten; Neu-
und Umbau

3.Angebot und Nachfrage im Woh-
nungs- und Wirtschaftsbau

4. Uebersicht iiber den Biromarkt

5. Immobilien-Preisindex fir Miete und
Verkdufe

6. Perspektiven und Prognosen

«Bau- und Immoblienmarkt Schweiz; Mo-
nitoring 1993» Die Studie kann zum
Preis von Fr. 250.— (ab 2 Ex Fr. 150.-)

bezogen werden bei:

Woiiest & Partner
Torgasse 4, 8001 Zirich
Telt 01826251 71
jz.m

Zitat

Die Medien sind sich einig: Die
Preise fir Hauser und Eigentums-
wohnungen fallen - der einhellige
Ratschlag lautet: jetzt zugreifen.

Unter anderem berichtete Harald Fritschi
in der «SonntagsZeitung» — zu Recht —
iber die sinkenden Hypothekarzinse und
Uber Bauland- und Immobilienpreise, die
seit 1990 um 30 Prozent «getaucht» sei-
en. Der Kauf eines Eigenheims werde fir
viele Schweizer «wieder méglich». Auf
keinen Fall sollte man sich von den nach
wie vor hohen Preisen in Inseraten irritie-
ren lassen, rat das Blatt. Die Zahlen seien
oftmals fiktiv, aufgrund der Markisituati-
on liessen sich bessere Preise aushan-
deln. Vor einem Kauf sei aber das Objekt
genau unter die Lupe zu nehmen: Noch
immer sei zuviel «<Ramsch» aus der Boom-
phase der achtziger Jahre auf dem
Markt, zitiert die «SonntagsZeitung» ver-
schiedene Marktkenner. Die Quintessenz
des Beitrags will einen doch nicht so
recht froh stimmen. Denn aufgepasst! Der
Journalist schliesst mit dem zweideutigen
Satz: «Wer sich also gut umsieht und sich
geniigend Zeit lésst, fur den ist die Stun-
de gekommen.» Ein Freudscher Ver-
schreiber oder nur eine schwache Stun-
de?

jz. m
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