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Jirg Spuler

Drei Hochhaduser
erhalten ein nevues Gewand

Die Baugenossenschaft Halde besitzt an der nérdlichen Peripherie ihres
Wohnungsbestandes drei Hochhauser mit total 114 Wohnungen. Die
Planung fir diese markanten Bauten begann 1967, sie fihrte bau-
rechtlich Gber den Weg einer Arealiberbauung. Auf kleinem iberbau-
tem Raum wurde somit eine grosse Anzahl Wohnungen mit einer re-
spektablen umgebenden Griin- bzw. Freiflache maglich. Die von welt-
bekannten Architekten (z.B. Le Corbusier) eingeleitete Diskussion tiber
das Konzentrieren von grossem Bauvolumen auf kleiner bebauter
Flache zugunsten von grossen Freirdumen wird auch in Zukunft Giiltig-

keit und Aktualitat behalten.

Das Resultat der seinerzeitigen Neubau-
planung kann sich heute noch sehen las-
sen. Sauber und klar gezeichnete Fassa-
den umschliessen drei wohlproportionier-
te Baukdrper, die in guten Volumina ge-
halten sind. Die Gestaltung des Fassa-
denverputzes als grobkdrniger Kel-
lenwurf in einem mitteldunkel gehaltenen
rotlichen Braunton findet wohl auf Archi-
tektenseite mehr Befiirworter als auf der
Mieterseite. Fir sie hat sich diese dunkle
Farbe als nicht unproblematisch erwie-
sen.

Da mit dem gleichen Farbton auch die In-
nenseiten der Balkonbristungen und die
Balkonuntersichten gestrichen wurden,
entstanden in einzelnen Zimmern mit klei-
nen Fenstern zum Balkon sehr knappe Be-
lichtungsverhaltnisse. Die durchdachte
Gliederung der Fassaden gibt den
Baukaorpern gesamthaft ein gutes @stheti-
sches Bild. Ebenso gewdihrt sie der gros-
sen Anzahl Wohnungen mit den ein-
blickfreien Balkonen und der halbge-
schossigen Versetzung die bestmdgliche
Intimitat.
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Die zwischen 1970 und 1973 fertigge-
stellten Bauten verhielten sich in ihren ver-
schiedenen Bereichen unterschiedlich. Im
Innern der Hauser verlauft der Alterungs-
prozess ‘normal’, d.h. ohne besondere
Schwierigkeiten. Die Heizzentrale wurde
bereits komplett ersetzt. Das Gebdau-
dedussere, die Fassaden bereiteten je-
doch schon bald Sorgen. Die Schaden
eskalierten, als gréssere Verputzteile zu
Boden fielen. Der Vorstand und die Ver-
waltung beurteilen das damit eingetrete-
ne Risiko fir die Bewohner als zu gross.
Es wurde beschlossen, die Sanierung der
Fassaden einzuleiten und die Erarbeitung
eines Renovationsprojektes der Primobau
AG in Auftrag zu geben. Die detaillierte
Aufnahme des Ist-Zustandes ergab, dass
neben der Fassade auch die Bereiche
Fenster, Gussere Abschliisse (Rolladen),
Sonnenstoren und Flachddcher genauer
untersucht werden mussten.

Bestandesaufnahme

im Fassadenbereich

Der Aufbau besteht aus Isolierbackstein
32 cm, Aussenputz etwa 3 cm, Innenputz
1,2 cm, was einen mittleren Warme-
dammwert von Gber 1,0 ergibt. Der Tau-
punkt befindet sich ungeféhr 14 cm in-
nerhalb aussenkant Aussenputz, also
noch innerhalb des zweiten Drittels des
gesamten Fassadenaufbaues. Dies ist —
wie heute allgemein bekannt — zwar nicht
besonders schlecht, sicher aber auch
nicht gut und zu Winterzeiten einem gu-
ten Raumklima nicht zutrdglich. Die lang-
fristige Haltbarkeit bzw. Lebensdauer des
Mauerwerkes wird durch diese Situation
nicht beginstigt.

Mit der Erstellung dieser Hauser wurden
in bester Absicht Holz-Metallfenster ein-
gebaut. Produkte der ersten Generation
dieser Konstruktionsart verfigten aber
Uber den gewichtigen Nachteil mangel-
hafter Funktionstiichtigkeit im Bereich der
Dampfdiffusion. Die direkt auf die Holz-
elemente aufgebrachten Metallteile ver-
hindern jegliche Transmission von Luft-
feuchtigkeit durch den Fensterrahmen,
was zu schweren Schédden im Wohnbe-
reich fGhrt.

Die Rolladen wurden nach der damals
gdngigen Konstruktionsart in innenlie-
genden Rolladenkasten eingebaut. Dar-
aus resultieren die heute bekannten
Nachteile im Bereich der Warmebricken
und der Schalldémmung.
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Beste Losung:

Hinterliftete Fassade

Bei der Konzeption der Fassadensanie-
rung muss unter anderem auch den feu-
erpolizeilichen Auflagen Rechnung getra-
gen werden. Nur in ganz speziellen Ma-
terialspezifikationen, auf die man sich
nicht limitieren wollte, ist es erlaubt, bei
Gebaudehohen iber 25 m Hohe Aussen-
isolationen als starre Konstruktion zu kon-
zipieren. So wurde von Anfang an eine
vorgehangte hinterliftete Fassade in Be-
tracht gezogen und darauf aufbauend
die gesamte Sanierung entworfen.

Nach der Prifung verschiedener Mate-
rialien und Einteilungsformate entschied
man sich fir die Ausfihrung einer vor-
gehdngten, isolierten, hinterlifteten und
mit Keramikplatten verkleideten Fassade.
Die Gestaltung befindet sich momentan
in der Ausfihrungsplanung. Im Bereich
der Fenster wurde erneut ein Entscheid
fir eine Holz-Metall-Konstruktion gefallt,
heute selbstversténdlich auf den neuesten
Erkenntnissen aufbauend. Bei der Detail-
bestimmung wurde fir eine in Rahmen
und Fligel flachenbindige Konstruktion
entschieden, die in den Ecken ver-
schweisst und rahmengespritzt ist. Der
Warmedammwert (K-Wert) wurde auf
1,3, der Schalldammwert auf 36 dB fest
gelegt. Im Bereich der dusseren Ab-
schlisse werden neue Rolladen in die vor-
gehdngte Fassade eingebaut, dies ohne
vorspringende Rolladenkasten. Einzig in
den Balkonbereichen werden die bisheri-
gen innenliegenden Rolladenkasten wei-
ter verwendet, um das Fensterlicht der
Wohnzimmerfenster nicht weiter zu ver-
kleinern.

Obwohl| sie keine grésseren Schaden
aufweisen, sind die vorhandenen Flach-
ddcher mit ihrem heutigen Alter an der
Grenze ihrer Lebenserwartung ange-
langt. Da einerseits der Warmedamm-
wert der vorhandenen Ddcher sehr
knapp ist und andererseits mit der Kon-
zeption einer vorgehdngten Fassade
neve Dachrandabschlisse nétig sind,
werden auch die Flachdécher mit einer
den heutigen Erkenntnissen angepassten
Waérmedédmmung von 100 mm Stdrke
neu erstellt.

Fehlende Dampfabzige

einbauen

Mit der Erstellung einer Aussenisolation
drdngte sich auch die Auseinanderset-
zung mit der bis heute teilweise nicht vor-
handenen Kiichenabluft auf. So wurde
beschlossen, die Gelegenheit zu nutzen,
die Fassadenbohrungen im Gesamtzu-
sammenhang mit der jetzigen Renovati-
onsphase vorzunehmen und die beste-
henden Kiichen mit Dampfabzigen zu er-
gdnzen.

Die Durchfiihrung dieser Geb&udesanie-
rung ist auf den Zeitraum Frihling bis
Herbst 1993 geplant. Mieterorientierun-
gen und die beschlussfassende ausseror-
dentliche Generalversammlung haben
staftgefunden und gezeigt, dass diese
Massnahmen nicht nur vom verantwor-

Steildacher schneller
besser déimme.
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tungstragenden Vorstand und der Ver-
waltung, sondern auch von einer gros-
sen, klar entscheidenden Mehrheit der
Genossenschafter gewiinscht ist. Nach
Vollendung des Projekts wird im «woh-
nen» Uber das Ergebnis berichtet wer-
den.
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Das «Flumserdach»
macht's!

Damit verlegen Sie im Steildach die
Schall- und Warmedammung in Rekordzeit
* vollflachig, statisch einwandfrei und ohne
Hilfshélzer. Moglich macht es unsere
trittfeste Steinwolldammplatte NOVA in
Verbindung mit der doppelgewindigen
Schraube UD 90.

Was so gut klingt, bietet viele Vorteile.
Verlangen Sie unsere Dokumentation mit
dem praktischen «Flumserdach»
Planungsschieber!

LUMSER
DACH

FLUMROC AG
8890 Flums
X Telefon 081/734 11 11
% Telefax 081/734 12 13
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