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ERNEUERUNG

Daniel Racine

In Zirich ist die Siedlung llanzhof
der Baugenossenschaft Freiblick
eben einer grindlichen Aussensa-
nierung unterzogen worden: die
327 Wohnungen erhielten neue,
grossere Balkone sowie neu ge-
staltete  Hauseingédnge (Vor-
dach/Gegensprech- und Briefka-
stenanlage). Die Siedlung ist eines
der wenigen Beispiele von zusam-
menhdngenden  Geschosswoh-
nungsbauten aus den frihen
Dreissigerjahren, die dem ‘Neuen
Bauen’ verpflichtet sind.

Zwischen Schaffhauserplatz und Milch-
buck, im Zircher Quartier Unterstrasse
wurde die Siedlung llanzhof nach den
Planen von Architekt P. Schumacher in
den Jahren 1928-1932 erstellt; die hier-
zu neu gegriindefe Baugenossenschaft
Freiblick hatte das Land am damaligen
Stadtrand fir ganze 12 Franken/m2 ge-
kauft mit dem Ziel, trotz herrschender Kri-
senzeit preisginstigen Wohnraum fir Fa-
milien in der Stadt zu erstellen.

Licht - Luft - Sonne

Die quartierprdgenden weissen Wohn-
blécke mit den strassenseitigen Birkenal-
leen bilden eines der wenigen Beispiele
von zusammenhdngenden Geschoss-
wohnungsbauten aus den frilhen Dreissi-
gerjahre, die ganz dem ‘Neuen Bauen’
verpflichtet sind. ‘Licht!’<Luft!’Sonne!’
war angesagt; die durchgehend dreige-
schossigen Wohnblécke mit mehrheitlich
ausgebautem Dachstock definieren mit
ihren schlichten, schnérkellosen Bauku-
ben finf grosse, ‘leere’ Hofe. Dahin ori-
entierten sich die neu erstellfen oder er-
weiterten Balkone. Insgesamt entstanden
327 Wohnungen an 44 Treppenhdu-
sern, davon 172 Dreizimmer-, 88 Vier-
zimmer- und 55 Zweizimmerwohnungen.

Umfassende Grundriss-
verdnderung an GV gescheitert
Noch heute ist die Bausubstanz so frisch
wie zuvor; dank vorausblickender Arbeit
des Vorstandes wurde die Siedlung zeit-
gemdass instandgehalten: Letztmals wur-
den in den Siebzigerjahren die Kiichen
und Sanitdrrdume erneuert, Fenster er-
setzt und die drei Heizzentralen auf den
neuesten Stand gebracht. Anfangs der
Achtzigerjahre wurden mehrere Studien
erstelll, um energietechnische Sanie-
rungskonzepte und deren Machbarkeit
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ERNEUERUNG

abzukléren. Der Uberhang an Dreizim-
merwohnungen, die heute nicht mehr un-
eingeschrdnkt als Familienwohnungen
gelten, sowie die sich abzeichnende

Die nachstehend aufgefihrten Unter-
nehmungen haben mit ihrem kompe-
tenten Einsatz zum guten Gelingen der
Erneuerungsarbeiten der  Siedlung
llanzhof ~ der  Baugenossenschaft
Freiblick beigetragen. Mit einem fi-
nanziellen Beitrag haben sie zudem
die Publikation dieses Artikels unter-
stitzt.

Baumeisterarbeiten

U. Bonomo Séhne AG, Luegislandstr.
261, Zirich, 322 97 70
Zimmerei/Schreinerarbeiten
Handwerkerkollektiv, Limmatstr. 28,
Zirich, 27178 11

Fenster

Biesser-Fenster AG, Hohlstr.
Ziirich, 432 33 34

Spez. Dammungen (Keller/
Estrich)

Mettler Isolationstechnik, Badenerstr.
738, Ziirich, 432 40 22
Aussendammsystem

BELFA AG, Flughofstr. 52, Glatt
brugg, 810 16 16
Sonnenstoren/Rolladen

MD Morandi AG, Bahnhofstr. 33, Er-
lenbach, 210 42 42
Bauspenglerarbeiten

Jakob Scherrer Séhne AG, Allmendstr.
7, Zirich, 202 79 80

Maler-, Tapezierarbeiten

Maler Amweg, Querstr. 2a, 8108
Ddllikon, 844 13 71

Architekt
Daniel Racine,

610,

Beckhammer 15,

Zirich, 362 44 44

Bauingenieur

H.R. Wiesendanger, Schwellistr. 61,
Zirich, 302 30 66

Bauherr

Baugenossenschaft Freiblick, Zirich

Uberalterung mit damit einhergehender
Unterbelegung der Wohnungen waren
weitere Uberlegungen, die der Vorstand
Ende der Achtzigerjahre einem Studien-
auftrag an das Architekturbiro Racine
zugrunde legte. Das in der Folge ausge-

arbeitete Projekt zeigte hofseitig never- .

stellte Anbauten mit isolierten Veranden,
Wintergarten und grésseren Wohnbalko-
nen, sowie kichenseitig ergdnzte Ess-
platz-Erker. Damit wéren die Wohnungs-
grundrisse wesentlich diversifiziert und
bis zu 20 Prozent erweitert worden. Die
monatlichen Mieten waren damals je
nach Ausbauvariante um 300 bis 600
Franken gestiegen. Anlésslich einer aus-
serordentlichen Generalversammlung im
April 1989 lehnte eine Mehrheit der Ge-
nossenschafter/innen, insbesondere die
dlteren Jahrgénge, samtliche Vorschlage
ab. Ubrig blieb die nun ausgefihrte Aus-
sensanierung mit vergrésserten, respekfi-
ve fir die Dachgeschosswohnungen und
vereinzelten Erdgeschosswohnungen neu
hinzukommenden Balkone sowie die
Neuordnung der Hauseingénge. Weiter-
hin wird ein Pilotprojekt mit der kantona-
len Energiefachstelle gepriift, um mégli-
che Einsparungen mittels neuartiger Ther-
mostatképfe an den Heizkdrpern zu ver-
wirklichen.

Als minimaler Aussenraum ausgelegt, er-
laubt der einzelne Balkon eine Sitzplatz-
moblierung fiir 4-6 Personen. Die leichte
Schragstellung der vorderen Balkonbri-
stung zur bestehenden Aussenfassade
lockert die sonst iibliche frontale Ausrich-
tung zum Hof. Durch das verglaste seitli-
che Briistungs- und Windschutzelement
bleibt die Sicht auf die bestehende Fas-
sade ungebrochen — es &ffnet ein Fenster
ins halbprivate Balkonleben. Dank den
zuriickgesetzten Stahlstitzen werden die
Balkonecken freigespielt und im Hofraum
eingebunden. Um eine zukiinftige einfa-
che Verglasung zum vollwertigen Winter-
garten nicht zu verbauen, ist die Ebene

Mit Balkonen Bewegung schaffen

der Briistungselemente durchgehend frei-
gehalten; der feuerverzinkte Handlauf
liegt innen, der vertikale Sonnenstoren
(Screen-Gewebe) mit Aluminiumkasten
und Fihrungsschienen davor. Damit wer-
den auch verschiedene Anordnungen
von Pflanzirégen méglich. Der Dachge-
schossbalkon ist auf Anraten des stadti-
schen Biros fir Begutachtungen zurick-
gesetzt und mit einer verglasten Briistung
versehen, um die sogenannte Feinvolu-
metrie des Dachansatzes auch im Bal-
konturm lesbar zu machen. Dementspre-
chend erfuhr auch die Sonnenschutzan-
lage Verdnderungen (Knickarmstoren
resp. Sonnenschirme). Bei den in der letz-
ten Bauetappe erstellten Blécken mit lan-
gen Balkonnischen wurden die Eingriffe
sinngemdss identisch ausgefthrt.

4/93



Die alten Balkonplatten wurden abgefrast
und in ganzen Stiicken mittels Pneukran

Autor: Daniel Racine, Dipl Architekt
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Fotos: Rainer Zimmermann, Ziirich

heruntergeholt. Die neuen Balkontirme
sind in Mischbauweise erstellt: die vorfa-
brizierten Bristungs-, Nischen- und Sei-
tenelemente wurden mit ihren vorstehen-
den Armierungseisen direkt mit der Ort-
betonplatte vergossen. Diese ist auf Stahl-
stitzen feververzinkt aufgelegt und in der
Schnitifléche des alten Balkons verankert.

Entlang den Héuser-
zeilen sind Pflanzen-
beete  ausgeschie-
den, die den Genos-
senschafter/innen
auf Wunsch zuste-
hen.

Dank Beimischung von Titanoxid wurde
eine helle Ténung der Betonelemente er-
reicht. Nach Einbringen eines Zement-
iberzuges im Gefdlle kam die Montage
der feuerverzinkten Stahlteile (verglaste
Briistungselemente, Handlauf) sowie des
Sonnenschutzes. Die Bauleistung betrug
ca. 4 Balkone pro Tag.

An den jeweiligen Brandmavern sind die
Héuserzeilen oft in der Hohe versetzt
oder den Strassen entlang gebrochen.
Dort entstanden hofseitig ‘doppelte’ Bal-
kontirme: Eine dazwischengeschaltete,
tragende Balkonnische ermdglicht nebst
einer willkommenen Abstellfléche fir den
einzelnen Balkon eine Nachbarschaft,
die sowohl die Privatsphare schitzt, als
auch den Kontakt Gber die davor ausra-
gende Ecke zulasst. Efeu wird den Ni-
schenwénden entlang hochziehen und
diese in die Hofvegetation einbeziehen.
Mit ‘gesteuertem’ Zufall durch Bewohner,
Maler und Architekt wurden die Balkon-
untersichten aus einer Palette von vier ver-
schiedenen, aufeinander abgestimmten
Farbténen gestrichen — die grosse Zahl
identischer Elemente wird erlebbar.
Die auf dussere Einflisse wenig reagie-
renden weissen Hauser bekommen Be-
wegung mit Balkonanbauten. Das Innen-
leben nimmt die vorgelagerte neue Raum-
schicht sichtlich in Besitz; dem Tageslauf
folgend, bricht sich Sonnenlicht an den
profilierten  Balkonbristungen,  wirft
Schatten und belebt damit die glatte
Oberflache; die feuerverzinkten Stahltei-
le sowie das Aluminium der vorgesetzten
Storenanlage glitzern auf; durch die
leichte Schragstellung der Balkonfronten
verstdrkt sich diese Wirkung. Beton scha-
lungsglatft reagiert auf Regen, — die Rip-
pen ‘strahlen’ Schnee und Wassernasen,
sie werden die Alterung zeichnen. Die
nur durch indirektes Licht erhellten, farbi-
gen Balkonuntersichten férben ab auf
dem weissen Grund der bestehenden
Hauser und bilden damit eine neue Ein-
heit.
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Hauseingang wird zum Blickfang
PTT-normenkonform sind die Briefkasten
neu ausserhalb der Hauseingangstire
auf einem Betonelement angeordnet und
mit einem gemeinsamen Zeitungsfach
versehen. Zur Erleichterung der oberen
Hausbewohner wurde darin auch eine
moderne Sonnerieanlage mit Tirsffner
und Gegensprechanlage integriert. Ein
grosszigiges Vordach aus Drahtglas und
feververzinkten Stahlprofilen schitzt den
Eingangsbereich und wirft ein milderndes
Licht auf die Eingangstiire. Von den alten,
verzogenen Eichentiren ist wenigstens
ein Holzgriff Gbriggeblieben. Die alten
Eingangsleuchten mit dem dunkelblaven
Hausnummerglas wurden wo méglich re-
noviert und wieder eingesetzt.

Die Hofe werden weiterhin als offene und
halbsffentliche Freirdume bestehen. Die
Vegetation wird massvoll erganzt und
mehrere Giebelfassaden mit Efeu be-
grint. Entlang den Hd&userzeilen sind
Pflanzbeete ausgeschieden, die den Ge-
nossenschafter/innen auf Wunsch zuste-
hen. Hauszugangswege sind mit Zement-
platten ausgelegt und werden mit an Be-
tonelementen befestigten Lampen be-
leuchtet. Hofseitige Wege werden mit
Granit-Schrittplatten ausgefihrt. Die neu-
erstellfen Container-Standplétze bilden
mit ihren Holzschwellen/Betonelement-
Umfassungen klare Zugangssituationen.
Ein durch die Balkonerweiterungen nétig
gewordenes Versetzen eines Brunnens
gab Anlass zu einer neuen Platzgestal-
tung an der Kreuzung Stissistrasse-llanz-
hofweg.

Die Baukosten fir die gesamte Sanierung
belaufen sich auf rund 12 Millionen Fran-
ken; die Mietzinse wurden um 270 bis
330 Franken pro Wohnung und Monat
angehoben. Darin inbegriffen sind je-
doch sowohl eine Anpassung an gestie-
gene Hypothekarzinssatze sowie die Auf-
nung eines gesetzlich vorgeschriebenen
Unterhaltsfonds.

Die Fertigstellung und Inbetriebnahme

geschah in zwei Etappen in den Jahren
91/92 respektive 92/93.
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