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WOHNUNGSMARKT

Rolando Ghisleni, Verena Steiner (VZIW)

Wenn Claudia, Daniel und

Martina eine Wohnung suchen. ..

... werden sie mit ihrem Vorhaben auf et-
liche Schwierigkeiten stossen. Wie ein
vom Bundesamt fir Wohnungswesen ver-
offentlichter Bericht (1) bestdtigt, gehdren
Jugendliche zu den Benachteiligten auf
dem Wohnungsmarkt. Ursachen dafir
sind ihre niedrigen und oft unregelmdssi-
gen Einkommen oder ihr Wunsch und ih-
re Neugier fiir experimentelle Lebens-
und Wohnformen, was manchen Vermie-
ter, manche Vermieterin davon abhdlt,
an Jugendliche eine Wohnung zu ver-
mieten.

Mit dem Einsetzen der Pubertdt werden
Kinder zu Jugendlichen. Aus medizini-
scher Sicht ist die Pubertdt in den letzten
Jahren bedeutend langer geworden und
die Jugendlichen damit zu einer grosse-
ren Gruppe angewachsen. Die Ausbil-
dungszeiten sind gegeniiber frijheren Ge-
nerationen ldnger, und die Berufswahl
auf dem sich stetig wandelnden Arbeits-
markt ist anspruchsvoller geworden. Da-
mit hat sich auch die Phase zwischen der
elterlichen Ablésung und dem Eingehen
never familicrer oder familienahnlicher
Bindungen zunehmend ausgedehnt. Fir
junge Menschen auf der Schwelle zum
Erwachsenwerden, auf der Suche nach
der eigenen Persdnlichkeit und der eige-
nen Interessen, sind Unabhdngigkeit und
Bewegungsfreiheit wichtige Voraussef-
zungen fir eine positive Entwicklung. Der
Wegzug aus dem elterlichen Haushalt

hangt nicht nur von den finanziellen Még-
lichkeiten von Eltern oder Jugendlichen
ab, sondern die gegebene Wohn- und
Familiensituation ist viel entscheidender:
Bei grossziigigen Raumverhdltnissen und
einer toleranten Atmosphdre bleiben sie
langer zuhause wohnen. Wenn hinge-
gen Raumknappheit zusammenfdllt mit
Generationenkonflikten, mit instabilen
Familienverhéltnissen oder gar Suchtpro-
blemen, ist der frihe Wegzug unver-
meidlich und tragt nicht selten zur Ent-
spannung der Situation bei. Ausserhalb
des Familiengefiges, in der eigenen
Wohnung oder in der Wohngemein-
schaft, kénnen gemeinsame Interessen
gelebt, kann Eigenstandigkeit erprobt
und Verantwortung gegeniber den
Ndachsten gelernt werden. Es ist moglich,
Kontakte zu kniipfen und Freundschaften
zu pflegen, und wo Geborgenheit und
Vertraven gefunden wird, ist auch die
Gefahr des Abgleitens in ein gefdhrdetes
Milieu weniger gross.

Die angespannte Situation auf dem
Wohnungsmarkt und der Mangel an

preisginstigen Wohnungen hdalt unver-

mindert an. Selbst wenn Claudia, Daniel
und Martina nach aufreibendem Suchen
eine zahlbare Altwohnung ausfindig ge-
macht haben, bedarf es fir die Bewer-
bung einer staftlichen Zahl von Daten,
die Uber ihre finanziellen und personli-
chen Verhdltnisse Auskunft geben sollen.

Positive Sozialbilanz fur «jolie-villa»

Ein anderes Beispiel der Wohnungsvermittlung, «jolie-villa» in Zirich,
zeigt, wie sich Wohnberatung - in Franken und Rappen gerechnet -
ausbezahlt: Jeder eingesetzte Franken zahlt sich vierfach aus.

Seit zwei Jahren fiihrt der Verein «jolie-villa» eine auf Wohnberatung und Woh-
nungsvermittlung spezialisierte Stelle fur alleinerziehnde Fraven. Dadurch entlastet
«jolie-villa» nicht nur die wohnungssuchenden Frauen, sondern auch zuweisende In-
stitutionen und damit Steverzahler/innen. Doch was heisst das in Franken und Rap-
pen2 Der Verein beauffragte eine Befriebsékonmin/Sozialpadagogin, die Wirt-
schaftlichkeit von «jolie-villa» zu analysieren. Die erstellte Sozialbilanz macht deut-
lich, dass die zuweisenden Institutionen wie Jugend- und Firsorgesekretariate vom
Beratungsdienst profitieren und Arbeitszeit sparen. Sparen kann die &ffentliche
Hand auch durch wegfallende Mietzinszuschisse, namlich dann, wenn Fraven zum
Beispiel nicht mehr Fr. 2000.-, sondern nur noch Fr. 800.- fiir eine 3-Zimmer-Woh-
nung bezahlen missen. Auch stationdre (subventionierte) Einrichtungen, zum Bei-
spiel das Frauenhaus, profitieren von der Tétigkeit von «jolie-villa». Je friher es ge-
lingt, fir Bewohnerinnen und ihre Kinder eine zweckmassige Wohnung zu finden,
desto kiirzer wird die Aufenthaltsdauer und desto eher steht das Angebot wieder
Fraven in akuten Notsituationen zur Verfigung. Die Sozialbilanz kommt zum
Schluss, dass jeder dem Verein «jolie-villa» gespendete Franken «vierfach an die
Gesellschaft weitergegeben» wird.

Da Martina wegen wiederholtem Zuspét-
kommen ihren Job verloren hat und Dani-
el der Musik zuliebe seinen Lehrerberuf
voriibergehend an den Nagel hangt, ver-
figt Claudia als einzige Gber ein gere-
geltes Einkommen. Mit diesen Vorausset-
zungen sinkt die Chance erheblich, mit
der Verwaltung einen Vertrag abschlies-
sen zu kénnen. Denn viele Vermieter und
Vermieterinnen wagen es nicht, sich auf
Wohnexperimente Jugendlicher einzulas-
sen, erst recht nicht, wenn kein festes Ar-
beitsverhdltnis und Einkommen nachge-
wiesen werden kann. Handelt es sich um
eine Sozialwohnung, so wird ohnehin ei-
ne Schweizer ‘Normalfamilie’ bevorzugt,
da Reglemente und Subventionsvorschrif-
ten dies haufig so verlangen.

Der Verein Zircher Jugendwohnungen
VZJW wurde vor 9 Jahren mit der Absicht
gegrindet, fir Jugendliche giinstigen

Der Verein Zurcher Jugend-
wohnungen (VZJW) vermietet
seit 9 Jahren preisginstige
Wohnungen an Jugendliche
und junge Erwachsene. Dabei
wurde in den letzten Jahren
vermehrt versucht, auch Ju-
gendliche mit persénlichen
Schwierigkeiten zu berucksich-
tigen und in Zusammenarbeit
mit anderen sozialen Einrich-
tungen Wohnprojekte anzubie-
ten.

Ein Hauptproblem des VZJW ist nach
wie vor der Mangel an preisginsti-
gem Wohnraum. Bei den meisten der
gemieteten Wohnungen handelt es
sich um éltere Liegenschaften mit ein-
fachem Ausbaustandard, um Renova-
tions- und Abbruchobijekte, die nur fiir
eine befristete Zeit gemietet werden
kénnen. Die Zahl der Gesuche hinge-
gen steigt stetig an. Um unserer Auf-
gabe auch kiinftig gerecht werden zu
kénnen, richten wir einen dringenden
Appell an Eigentimer, Verwaltungen
und Genossenschaften in der Stadt
Zirich, sich mit Wohnungsangeboten
bei der Geschdftsstelle zu melden:

Verein Zircher Jugendwohnungen
Morgartenstrasse 22

8004 Zirich

Tel. 241 96 55

1/93 e

15



WOHNUNGSMARKT

Wohnraum zu beschaffen. Dies ge-
schieht vor allem durch das Mieten ge-
eigneter Wohnungen und Hauser und de-
ren Weitergabe in Untermiete. Zurzeit
kénnen 51 Wohnungen, die sich mehr-
heitlich in stadtischen, vereinzelt auch in
genossenschaftlichen und privaten Lie-
genschaften befinden, zinsginstig an Ju-
gendliche weitervermietet werden. Da es
sich vornehmlich um Abbruch- und Um-
bauobjekte handelt, die in der Regel nur
fir eine befristete Zeit gemietet werden

Vereinstatigkeit in der Suche nach geeig-
neten Raumlichkeiten (vergl. Kasten). Da-
bei garantiert der Verein gegeniiber den
Vermietern den Mietzins und die Riickga-
be der Objekte auf den gewiinschten Ter-
min.

Im Laufe der Jahre meldete sich eine
wachsende Zahl von Mieterinnen und
Mietern mit besonderen personlichen
Schwierigkeiten. Diese benétigen eine in-
tensivere Begleitung und so sind zahlrei-
che Aufgaben dazugekommen, die nicht
nur das Wohnen betreffen. Seit 1986

werden mit Einzelpersonen und Wohn-
gruppen spezielle Wohnprojekte durch-
gefihrt, die vermehrt Zeit beanspruchen.
Bei der Vergabe von Wohnraum wird im
Prinzip auf die Wiinsche bestehender
Gruppen Ricksicht genommen. Wo die
Plazierung von Bewerbern und Bewerbe-
rinnen dem Verein iberlassen ist, wird
unter anderem Wert gelegt auf eine so-
ziale Durchmischung.

(1) Arend, Kellerhals-Spitz, Mdchler: Benachteiligte Gruppen

auf dem Wohnungsmarkt, Schriftenreihe Wohnungswesen,
Band 45, Bern 1990

kénnen, besteht eine Hauptaufgabe der

Gartenbau- Im Holzerhurd 56
Genossenschaft 8046 Zurich
Ziirich Tel.01/371 5555
Beratung Renovationen
Neuanlagen Unterhalt
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schen mit spielerischer Leichtigkeit vor Augen
fuhrt, dass organisches Bauen nicht nur Kraft und
Zweckmassigkeit meint, sondern auch Eleganz und
Schénheit. 2
So gesehen hat Ortobau von der Natur gelernt.
Wir wollen mit unserer Arbeit Lebensqualitét
gestalten und immer wieder von neuem beweisen,
dass die sinnvolle Verbindung zwischen Funktiona-
litat und Asthetik keine Utopie ist. Dabei orientie-
ren wir uns in erster Linie an den Bedirfnissen des
Menschen - und legen deshalb grossen Wert auf
die personliche Beratung des Bauherrn, der von
uns nicht nur Transparenz und umfassende Infor-
mation, sondern auch einen Service nach Mass
erwarten darf. Von der Bauplanung Uber die
eigentliche Bauphase bis hin zur Bauiibergabe und
Erledigung der Garantiearbeiten.

Eine Zusammenarbeit mit Ortobau zahlt sich aus.
Weil wir die Verantwortung Gbernehmen. Weil wir
Kosten und Termine sicher im Griff haben. Und
| weil Lebensqualitat fir uns mehr ist als nur ein

" ORTOB/U

Ortobau AG Generalunternehmung
8050 Zirich, Siewerdtstrasse 8
Tel. 01/316 1414, FAX 01/31614 33

Ein Unternehmen der Spaltenstein-Gruppe.

} | Der Bambus ist eine Laune der Natur, die uns Men-
{
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