Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 68 (1993)
Heft: 1
Artikel: Kostengunstig bauen : ja schon, aber wie?
Autor: Burri, Bruno
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-105971

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 10.01.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-105971
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

WOHNUNGSMARKT

Text und Bilder: Bruno Burri

Die Schweiz hat die héchsten Bau-
preise Europas, so jedenfalls ver-
lautete es kiirzlich in einer Agen-
turmeldung. Die Auswirkungen
lassen sich auf dem Wohnungs-
baumarkt ablesen. Neu erstellte
Wohnungen sind so teuer, dass
sie sich kaum noch an normal ver-
dienende Mieterinnen oder Mieter
vermieten lassen. Viele private In-
vestoren haben sich aus dem Ge-
schaft zuriickgezogen. Fur die ge-
meinnitzigen Wohnbautréager -
welche zum Teil mit o6ffentlicher
Unterstitzung bauen - sieht die
Lage etwas weniger gravierend
aus. Was aber sind die Grinde fur
dieses hohe Preisniveau? Hohe
Zinsen fir Fremdkapital, die Bau-

kosten, Lohne, Bodenpreise
(durch  Spekulation kinstlich

hochgetrieben), Ausbaustandard,
Auflagen und Regelungen der
Behorden. Sicher spielen alle die-
se Faktoren ihre Rolle, viele da-
von treten aber auch im Ausland
auf und trotzdem sind dort die
Preise niedriger. Im nachstehen-
den Bildbericht werden verschie-
dene Siedlungen der Vorarlber-
ger Gemeinnutzigen Wohnungs-
bau- und Siedlungsgesellschaft
(VOGEWOSI) vorgestellt. Es han-
delt sich bei allen Beispielen um
angebaute Reiheneinfamilienh&u-
ser, welche zum Teil im Selbstaus-
bau erstellt wurden. Im Inneren
bieten sie den Komfort eines Ein-
familienhauses, benétigen jedoch
weit weniger Grundstickflache.
Einsparungen lassen sich auch er-
zielen, indem rationelle Installati-
onssysteme verwendet werden.

Kostenginstig bauen —
Ja schon, aber wie?

Eines vorweg: die Gebdude sind nicht
unterkellert. Damit entfallen bereits ge-
wichtige Kostenpunkte im Bau. Fir Autos
bestehen Parkierungsméglichkeiten am
Rand der Siedlung. Schutzrgume sind
nicht vorgeschrieben wie in der Schweiz.
Die Hauser wurden vom Bauherren ‘halb-
fertig’ gebaut. Fir den Innenausbau hat
ten die zukinftigen Mieterinnen und Mie-
ter Eigenleistungen unter Aufsicht des
baufihrenden Architekten zu erbringen.
Im Bild oben ist die hofseitige Fassade
mit den individuellen Ausbaudetails sicht-
bar. Gerade durch die unterschiedliche
Ausgestaltung entsteht ein besonderer
Reiz. Es darf die Frage gestellt werden,

ob die helvetische Uniformitat in jedem
Fall notwendig ist. Im Bild rechts unten er-
kennt man vor dem querstehenden Ge-
baude die halbéffentliche Erschliessungs-
zone zu den Wohnungen. Dieser Raum
wird ganz unterschiedlich genutzt als Be-
gegnungsort oder als Abstellraum fir
Fahrrader.

Bild links unten: Im Zentrum der Siedlung
steht ein Gemeinschaftshaus fir interne
Veranstaltungen. In der Siedlung Wuhr-
baumweg wurden 39 Wohneinheiten in
teilweisem Selbstausbau (je etwa 800 Ar-
beitsstunden) erstellt. Nach den Erfahrun-
gen der VOGEWOS| ist diese Anzahl zu
gross und biefet grosse Koordinations-
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probleme. Unter Beriicksichtigung der 6f-
fentlichen Finanzierungshilfen kommen
heute die Reihenhduser etwa gleich teuer
zu stehen wie Geschosswohnungen in
der unmittelbaren Nachbarschaft. Die
Nachfrage nach den Mietobjekten war
von Anfang an vorhanden und erste Er-
fahrungen zeigen, dass auch die Wie-
dervermietbarkeit kaum Probleme zeigt.
Der Wert der Eigenleistungen wird
vom Neumieter anteilmdssig ibernom-
men. Bauzeit: 1988-1990; Baukosten:
58,75 Mio. Schilling; Grundstiickflache
8 500 m?; Gesamtnutzflache: 5 140 m%;
Umbauter Raum: 21 300 m®.

2.'Brugger Wiesen’,
Lustenau

Dreimal zwei Hduserblocks mit je vier
Wohneinheiten sind in Lustenau entstan-
den. Besonderes Merkmal dieser Sied-
lung ist der halbéffentliche Hofraum, der
zwischen je zwei Hauserreihen durch ei-
ne Glasiberdachung entstand. Dieser
Raum dient der Erschliessung der Woh-
nungen und ist zugleich eine willkomme-
ne Erweiterung des nutzbaren Wohnrau-
mes. Vor allem Kleinkinder haben hier
die Méglichkeit zu spielerischem Tun —
ausserhalb der Wohnung und trotzdem
in ‘sicherer’ Ndhe. Je nach Zusammen-
setzung der Mieterschaft ist diese ge-
meinsame Halle zu einem Augen-
schmaus herangewachsen. Kletfterpflan-
zen und andere Gewdichse lassen die an-
genehme Atmosphdre eines Gewdchs-
hauses entstehen.

Alle hier vorgestellten Reiheneinfamilien-
hduser sind als Mietwohnungen erstellt,
verbunden mit einer Kaufanwartschaft
nach 10 Jahren. Diese Frist ist aus stever-
lichen Griinden angesetzt. Danach kann
— muss aber nicht — der Bewohner seinen
Hausteil kauflich erwerben. Dank der ge-
wahlten Bauweise konnten vom Land Vor-

arlberg zinsginsti-
ge Darlehen fir
den sozialen
Wohnungsbau in
Anspruch genom-
men werden. Un-
ter Umstdnden
verliert die VOGE-
WOSI nach die-
sen zehn Jahren
allen Einfluss auf
diese Siedlungen.
Uber diese Aus-
sicht ist die Ver-
waltung aller-
dings nicht unein-
geschrankt glick-
lich. Auch sie sieht
die Gefahr, dass
die Hduser nach
Ablauf der Frist
auf den freien
Markt  gelangen
und danach ohne
Kontrollméglich-
keit verdussert
werden  kdnnen.
Eine wichtige Auf-
gabe gemein-
nitziger  Wohn-
bautrdger  wird
damit aus der
Hand gegeben:
Die Erhaltung von
preisginstigem
Wohnraum.

Die Beispiele las-
sen sich natirlich
nicht ohne weite-
res auf die Ver
hdltnisse in  der
Schweiz ibertra-

gen.  Immerhin
mogen sie als
Gedankenanstds-

se herhalten und
hoffentlich einige
fixe Ansichten ins
Wanken bringen.

SADA
Genossenschaft

SAD

Sanitéar - Heizung
Liiftung - Klima
Spenglerei
Dachdecker

Zeughausstr. 43
8004 Ziirich

Telefon 24107 36
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3. ‘Im Acker’, Hard

Charakferistisch fiir diese Siedlung mit 8

Luftraum. Einzelne Bewohner haben sich
trotzdem fir den nachtréglichen Einbau
von konventionellen Decken entschieden.
Die Hduser sind um einen zentralen
Hofraum gruppiert, wodurch die Einhei-
ten auf zwei und drei Seiten aneinander
gebaut werden konnten. Zu jedem Haus-

um  zusdtzli-
chen Stauraum zu gewinnen. Die passive
Ausnitzung der Sonnenenergie lasst sich
durch nachtrégliche private Verglasung
der Veranda verwirklichen. Planung und
Bauzeit: 1988 bis 1990; Gesamtbauko-
sten pro Haus: 1,35 Mio. Schilling; Um-

Selbstausbau unterkellert,

bauter Raum: 3 700 m®; Wohnnutz
flache: 745 m? plus Veranden und Abla-
gen; Grunsticksflache Total: 2 400 m?.

teil gehort eine private Gartenflache mit
einem Gerdateschuppen. Dieser wieder-
um wurde von einzelnen Mietern im

Wohneinheiten ist das gewdlbte Dach

aus Lleichtmetall. Diese Konstruktion er-
laubt im Obergeschoss Raume mit viel

Erfahrung -
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