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REGIONALTEIL AARGAU

Selbstverwaltete Gemeinschaft mit

hohen Anspriichen

Zirich stand Pate: Die WOGENO
Aargau wurde 1983 nach dem
Vorbild der drei Jahre zuvor ge-
grindeten Zircher WOGENO ge-
schaffen. Die Idee basiert auf soli-
darischer Selbsthilfe. Die folgen-
den Beitrdge aus dem Aargau zei-
gen exemplarisch, wie schnell
hohe Ideale vom grauven Alltag
eingeholt werden - und was die
Beteiligten daraus lernen konn-
ten.

Ziel der WOGENO war und ist es, den
Mitgliedern preisginstigen Wohnraum
zu verschaffen, diesen davernd der Spe-
kulation zu entziehen, um selbstverwalte-
te, sichere und gemeinschaftliche Wohn-
formen zu verwirklichen. So etwas weck-
te anfangs grosse Hoffnungen: Wohnen
ohne Kindigungsangst wurde verspro-
chen; Mietzinse ohne Spekulationsge-
winne sowie Mitbestimmung (bei Miet-
vertrag, Hausordnung, Renovationsarbei-
ten und Mitbewohner-Auswahl) standen
im Vordergrund. Die Devise hiess klar
«gemeinschaftliches Wohnen». Nicht al-
le Ideale liessen sich reibungslos in die
Tat umsetzen. Lange Diskussionen um Ba-
gatellen und alltagliche Unzulanglichkei-
ten im Zusammenleben waren nicht zu
vermeiden. Ohne Zweifel konnte aber
die Schaffung giinstigen Wohnraums ge-
fordert werden. In dieser Hinsicht ver-
spricht sich die WOGENO Aargau nun
von den aktuellen Massnahmen des Bun-
des und der Kantone zur Wohnbaufér-
derung neue Perspektiven fir die eigene
Arbeit.

Wie funktioniert die WOGENO?
Nachdem die anfangliche Aufbruchsstim-
mung verflogen war, zeigte sich bald
einmal: Das WOGENO-Modell ist die
anspruchsvollste aller Wohnideen. Der
WOGENO-Mieter ist Mitbesitzer mehre-
rer Liegenschaften und hat an der Gene-
ralversammlung grundsatzliche Entschei-
de zum ganzen Lliegenschaftenbestand
zu fallen. Zweitens ist der WOGENO-
Mieter noch mehr Mitbesitzer seiner be-
wohnten Liegenschaft als Darlehensge-
ber. Doch besteht keine direkte Abhdin-
gigkeit zwischen Darlehen und - zum
Beispiel — schonendem Umgang mit sei-
nem Besitz. Insofern ist die WOGENO
fir ihn bloss Bank. Zwischen Eigentum
und Mit-Eigentum gibt es allerdings ge-
fihlsméassig grosse Differenzen.

Drittens ist der WOGENO-Mieter Mit-
Hausmeister und dadurch aufgefordert,
im Hausverein die gemeinsame Ordnung
zu finden. Jeder muss einen Teil der «B&li-
mann-Funktion» einer Liegenschaftenver-
waltung Gbernehmen. Hier treffen unwei-

gerlich die ganzen Personlichkeitsunter-
schiede der Mieter/innen aufeinander.

Viertens ist zu beachten, dass der WO-
GENO-Mieter eben doch Mieter bleibt.
Wenn einer das WOGENO-Haus ver-
lésst, sind auf einen Schlag alle Gefihle
der Mitverantwortung, Einigungsproble-
me, Finanzbindungen und Entschei-
dungsiiberforderungen aus dem Weg
gezaubert. Aber nur scheinbar. Die so
gewdhlte Freiheit dauvert meist nur kurz.

Die WOGENO-Aargau

in Stichworten
Grindungsjahr: November 1983
Genossenschafter/innen: 125
Davon Mieter/innen: 40

Vorstand:
Clavdia Campi Saam, Archltekhn
Willi - Dépp, Oekonom Adrian

Klemm, Jurist; Franz Josef Steiger, Ar-
chitekt; Lucia Vettori, Architektin

Sekretariat:
Margrit Schwaninger Huser, Josefs-

hof, Theaterplatz 1, 5400 Baden,
Tel. 056 22 55 66

WOGENO und
Wohnungsmarkt

Franz Josef Steiger

Als Vorstandsmitglied der WOGENO
Aargau (zweite Generation) erlebe ich
nun seit 1987 das Geschehen in dieser
Genossenschaft intensiv. Die Entwicklung
ist gepragt durch einen bestimmten Woh-
nungsbestand und vor allem durch die Si-
tuation auf dem Wohnungsmarkt. Der
Wohnungsbestand der WOGENO Aar-
gau setzt sich vollstandig aus Altliegen-
schaften zusammen, die zwischen 1983
und 1985 erworben wurden. Der Zu-
stand ist sehr unterschiedlich, vom WC
auf der offenenen Laube bis zur Normal-
komfortwohnung ist alles zu haben. Stén-
dig sind Sanierungsarbeiten im Gange,
die eine zeitaufwendige Begleitung erfor-
dern.

Mobilitat um jeden Preis?

In unserer Vorstadiregion hat der Woh-
nungsmarkt im Zeitraum 1984-88 geni-
gend ginstigen Wohnraum zur Verfi-
gung gestellt, so dass unsere zum Teil
mangelhaften Altwohnungen kaum eine
konstante Bewohnerschaft aufwiesen.
Die Einsicht, Genossenschafter zu wer-
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den, um sich langfristig eine ginstige
Wohnung zu sichern, war nur selten an-
zutreffen. Vielleicht ist auch die Lebens-
form der jingeren Leute mit ein bis zwei
Personen pro Haushalt derart beweglich
fir die Wohnungssuche. Mobilitdt in be-
zug auf den Arbeitsplatz, Freizeitgestal-
tung und Wohnsitz ist zur begehrtesten
Lebensqualitat geworden. Nur Familien
mit Kindern werden eher sesshaft, brau-
chen konstante Wohnplétze und werden
Genossenschafter. Vielleicht noch die
Tragen, die alles beanspruchen und sel-
ten piinktlich bezahlen. Der Anteil an aus-
l&ndischen Bewohnern ist vor allem bei
den einfachsten Wohneinheiten laufend
gestiegen. Eine Wohnung in der Altstadt
ohne Sonnenstrahlen oder mit viel Durch-
gangsverkehr war in jener Zeit nicht an
Schweizer zu vermieten. Es ist aber nicht
méglich, ohne Niederlassungsbewilli-

gung Genossenschafter zu werden. Das
WOGENO-Modell erweist sich ebenso
als schwierig in zwei kleinen Hausern mit
drei Wohnparteien. In einem Dreierver-
haltnis ist die Minderheit oft allein und
wird als sehr persénlich empfunden.
Wenn eine Partei auszieht, bleibt eine
Pattsituation ohne Mehrheit.

Die Wende der Hypothekarzins-
erhéhung

Die Kapitalverteuerung ab 1989 hat die
Situation grundlegend verandert. Genos-
senschaftswohnungen sind wieder ge-
sucht. Die Langzeitsicherheit in den Be-
reichen Wohnen und Arbeitsplatz ist vor
die Mobilitat geriickt. Mit dem Sesshaf-

ehemaliger
Wehrturm aus dem 12. Jahrhundert, ist
Teil der WOGENO-liegenschaft «Zur
Neumiihle» in Rheinfelden.

Dieser Woasserturm, ein

—&d
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REGIONALTEIL AARGAU

Alte Bausubstanz erhalten und giinstigen Wohnraum bieten: An der Wassergasse 8 in Rheinfelden vermietet die 1983 gegriindete
WOGENO Aargau 13 Wohnungen, 1 Atelier und 2 Gewerberdume.

tigkeitsgefihl steigen indessen auch die
Anspriiche. Ohne Aussicht auf eine an-
dere Wohnung werden allféllige Méngel
einer Wohnung wieder als schwerwie-
gend empfunden. Wenn der Traum vom
eigenen Haus verblasst, zieht man den
Spatz in der Hand vor: die Genossen-
schaftswohnung. Doch gerade bei Miet-
wohnungen, also auch bei Genossen-
schaftswohnungen, liegt eine besonders
ausgefallenene Gestaltung nicht drin. Un-
sere Hauser sind mit einem sehr grossen
Anteil an Hypothekardarlehen belastet,
so dass die Zinserhdhung auch eine enor-
me Steigerung der Mietzinse gebracht
hat, ohne dass Sanierungen oder Ver-
besserungen vorgenommen wurden. Die
Belastung ist so hoch, dass eine umfang-
reiche Sanierung ohne WEG kaum denk-
bar ist.

Lernen, auch mal
streifen zu mussen

Hans Schwarz

Als wir am 1. April 1988 den «Bewoh-
nerverein Zur Neumihle» ins Leben rie-
fen, ahnte wohl niemand, auf welches
Experiment wir uns da einliessen.
Verlockend war zundchst einfach die
Aussicht, als selbstverwaltetes WOGE-
NO-Haus ein paar Prozent weniger Mie-

te zahlen zu mijssen und aktiv am bevor-
stehenden Umbau der Liegenschaft mit-
wirken zu kénnen. «Mitbestimmung»
hiess dann aber in Wirklichkeit auch:
Zahlreiche Sitzungen mit dem Architek-
ten und den Handwerkern, Planungs-Leer-
Iéufe, endlose Verzégerungen beim Um-
bau (und damit verbunden eine erhebli-

Marktgasse 23, Rheinfelden:
3 Wohnungen, 1 Laden mit Biro
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che Teuerung...). Heute, nach fast vier-
jahriger Bauzeit, sind immerhin alle zu-
frieden und freuen sich iber das schéne
Resultat. Und eine gehérige Portion Stolz
Uber das Erreichte und Durchgestandene
lassen wir uns auch nicht nehmen!

Doch nicht anders als andere?
Uns ist klar, dass Konflikte im hduslichen
Zusammenleben unvermeidbar sind; geht
es nun um die Sauberkeit in der Wasch-
kiiche oder um die Frage, wessen Katze
wohl wieder eine tote Maus im Treppen-
haus deponiert hat. Darin unterscheiden
wir uns bestimmt nicht allzu stark von
«iblichen» Hausgemeinschaften ver-
gleichbarer Grésse. Nie aber muss bei
uns jemand das Gefihl haben, als
zweitrangig im Haus zu gelten, wie viele
es in konventionellen Wohnsituationen
erlebt haben, wo im Extremfall einfach
ein im selben Haus lebender Hausbesit-
zer den Ton angibt.

Auch wenn es fir uns angenehm ist, in
Zweifels- und Noftfdllen den WOGENO-
Vorstand anrufen zu kénnen, haben wir
zu akzeptieren gelernt, dass der Vor-
stand meistens zuriickfunkt: «Regelt das
doch bitte selbst!» Selbstverwaltung hat
schliesslich auch etwas mit Selbstandig-
keit zu tun. Eine Bewohnerin der
«Neumiihle» meint denn auch: «Ich habe
hier gelernt, auch mal streiten zu missen
- und auch zu kénnen.»

[ Eias

12/92



	WOGENO und Wohnungsmarkt

