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REGIONALTEIL INNERSCHWEIZ

Kurt Landis, Leiter Wohnbauférderung Kanton Zug

Der Kanton Zug hat mit einem An-
schlussgesetz an das WEG die
Voraussetzungen fir eine aktive
kantonale = Wohnbauférderung
geschaffen. Das seit Januar in
Kraft stehende Gesetz zeichnet
sich besonders durch die Verbin-
dung der Forderungshilfen von
Bund, Kanton und Gemeinden
aus. Bauvorhaben, welche trotz
Kosteneinsparungen das WEG-Ni-
veau Uberschreiten, sollen durch
gemeindliche Kostenbeitrdage die
Zusatzverbilligungen von Bund
und Kanton auslésen. Fir die ge-
forderten Objekte gewdhrt der
Kanton Zug im Anschluss zum
WEG zusdtzliche Beitrdge zur
Mietzinsverbilligung.

Die sehr hohen Land- und Erstellungsko-
sten missen als Hauptgrinde genannt
werden, warum das WEG in der Ver-
gangenheit im Kanton Zug nur wenig Im-
pulse im sozialen Wohnungsbau auslé-
sen konnte. Der Zuger Kantonsrat hat
sich aus diesem Grund fir ein kostenfle-
xibles Wohnbauférderungsmodell ent-
schieden, welches auf Beitrdgen von
Bund, Kanton und Gemeinden aufbaut.
Nach kantonalem Recht kénnen jetzt
Wohnbauvorhaben geférdert werden,
welche die Anlagekosten des WEG bis
zu 35 % Ubersteigen. Voraussetzung
dafir ist allerdings, dass die Gemeinden
die WEG ibersteigenden Anlagekosten
mit &-fonds-perdu-Beitrdgen oder zinslo-
sen Darlehen ibernehmen. Die kantona-
le Gesetzgebung sieht ausserdem vor,
dass die Objekte die baulichen Anforde-
rungen des WEG erfiillen und beziglich
der Land- und Erstellungskosten verhdlt-
nisméassig sein missen. Fir Wohnbauvor-
haben, welche diese Bedingungen erfil-
len, werden zur Verbilligung der Mieten
von Bund und Kanton Subventionen aus-
gerichtet.

Das kantonale Anschlussgesetz sieht in
den ersten 11 Jahren fir Familien (ZV )
eine Zusatzverbilligung von 0,3 % der
WEG-Anlagekosten vor. Zur Milderung
des Mietzinsanstiegs bei Wegfall der
ZV | des WEG erhoht der Kanton seine
Leistungen und richtet ab dem 12. Jahr
fir weitere 6 Jahre eine Zusatzverbilli-
gung von 0,9 % der WEG-Anlagekosten
aus. Fir Bewohner, welche die An-
spruchsvoraussetzungen der Zusatzver-
billigung Il (Betagte) des Bundes erfillen,
zahlt der Kanton wdhrend der ganzen
Laufzeit des WEG (25 Jahre) eine Verbil-
ligungsleistung von 0,6% der Anlageko-
sten.

Grundlage firr die Berechnung der kanto-
nalen Leistungen bilden die WEG-Anla-
gekosten und nicht die effektiven Investiti-
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onskosten. Die kantonalen Mietzinsver-
billigungen werden nur fir Bewohner ge-
wahrt, welche die Einkommens- und Ver-
mogenslimiten des WEG nicht Uberstei-
gen. Bei grosseren regionalen Einkom-
mensunterschieden sieht das kantonale
Recht die Méglichkeit vor, eine abwei-
chende Einkommens- und Vermégenslimi-
te festzulegen. In Einzelféllen kann es bei
Wegfall der Verbilligungsleistungen, z.B.
bei knapper Uberschreitung der Einkom-
menslimiten, zu sozialen Harten kom-
men. Fir solche Bewohner kénnen die
kantonalen Leistungen um weitere 4 Jah-
re verlédngert werden.

Der Kanton macht fir die Mietzinsverbil-
ligungen zur Bedingung, dass die Be-
wohner seit mindestens 2 Jahren im Kan-
ton Zug wohnen oder dort einen Arbeits-
platz haben. Vorteilhaft wirken sich die
kantonalen Leistungen auf die Zusatzver-
billigungen des Bundes aus, welche um
0,6 % erhoht werden (ZV Ill). Die Miet-
zinszuschisse von Bund und Kanton von
1,5-2,4 % der Anlagekosten ermégli-
chen dadurch einen vergleichsweise tie-
fen Mietzinsverlauf Gber einen maxima-
len Zeitraum von 25 Jahren.

Die Vorteile der Verbindung der Fdrderungshilfen von Bund, Kanton
und Gemeinden zeigt folgendes Beispiel:

Erfahrungen

mit dem Zuger Modell

Das Anschlussgesetz ist von genossen-
schaftlichen wie privaten Bautragern als
praktikable Losung zur Férderung des so-
zialen Wohnungsbaus aufgenommen
worden. Die bisherigen Erfahrungen zei-
gen, dass der Wille, Wohnungen fiir so-
zial schwachere Bevélkerungskreise zu
bauen, von staatlicher wie privater Seite
im Kanton Zug breit abgestitzt ist. In den
ersten Monaten konnten bereits mehrere
Obijekte realisert werden. Weitere kon-
krete Bauvorhaben mit mehr als 500
Wohnungen sind in der Projektphase.
Erfreulicherweise sind auch private Bau-
herren bereit, durch einfach gestaltete
Grundrisse, einen angemessenen Aus-
baustandard und verniinftige Landkosten,
die staatliche Wohnbauférderung zu un-
terstitzen. Die Anzeichen stehen gut,
dass die Gemeinden diese Bestrebungen
mit Beitrdgen férdern und kostenginsti-
ges Bauland vor allem fir genossen-
schaftliche Bautrdger zur Verfiigung stel-
len werden.

Annahmen zu den Anlagekosten
Total Anlagekosten

abziiglich & fonds perdu Beitrag der Gemeinde Ens
(25 % der die WEG iibersteigenden Anlagekosten)

Anlagekosten nach WEG

Kostendeckende Miete

Fr. 388'000.--
78'000.-~

I. Hypcchek 65 % der Anlagekosten = Fr. 201'500.-- zu 7,75 % Fr 15'616.--
II. Hypothek 25 % der Anlagekosten = Fr. 77'500.-- zu 8,0 % Fr. 6'200.--
-Amortisation der 2. Hypothek in 25 Jahren Fr 3'100.--
Eigenmittel 10 ¥ der Anlagekosten = Fr..31'000.-- zu 7,5 % Fr. 2'325.--
Unterhalt und Verwaltung, 0,7 % der Anlagekosten Fr. 2'170.--
(anschliessend alle zwei Jahre um 9 % ansteigend)

Total kostendeckende Miete ohne Nebenkosten pro Jahr Fr. 29'411.--

(= 9,48 % der Anlagekosten)
Total kostendeckende Miete ohne Nebenkosten pro Monat Fr. 2'450.-~

Tabellen: Wohnbauférderung Kanton Zug
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