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Wohnungswechsel:
Tips fir Mieter und Vermieter

In diesen Tagen ziehen viele Mieter aus
ihrer Wohnung aus, um eine neue zu be-
ziehen. Doch bevor die neue Wohnung
bezogen wird und sich die ganze Familie
richtig Uber das neue Zuhause freuen
kann, steht die Abnahme der bisherigen
Wohnung bevor, die manchem Mieter,
aber auch vielen Vermietern Kopfzerbre-
chen bereitet. Sorgen, die nicht sein mis-
sen, wenn einige wenige Regeln beach-
tet werden.

Die Rickgabe des Mietgegenstandes,
der «alten» Wohnung, wird im Obliga-
tionenrecht geregelt. Danach muss der
Mieter «die Sache in dem Zustand
zuriickgeben, der sich aus dem vertrags-
gemassen Gebrauch ergibt.» Der Ver-
mieter ist demgegeniber verpflichtet, den
Zustand des Mietobjektes bei der Riick-
gabe zu priffen und Mdngel, fir die der
Mieter einzustehen hat, diesem zu mel-
den. Versdumt dies der Vermieter, so ver-
liert er seine Anspriche gegeniber
einem schadenersatzpflichtigen Mieter
mindestens feilweise. Deshalb empfiehlt
es sich im Interesse beider Vertragspart-
ner, eine Wohnungsabnahme durchzu-
fihren, anlasslich der ein Ubergabepro-
tokoll aufgenommen und anschliessend
von beiden Vertragsparteien unterzeich-
net wird.

Wohnungsibergabeprotokoll

Darin wird festgehalten, ob das Mietob-
jekt Mangel aufweist oder sich in ord-
nungsgemdssem Zustand befindet. Im
Falle von Mangeln sollen diese im Uber-
gabeprotokoll genau umschrieben wer-
den. Zudem muss klar daraus hervorge-
hen, ob allféllige Schaden durch norma-
le oder iibermdssige Abniitzung oder so-
gar durch unsachgemdsse Behandlung
entstanden sind. Schliesslich verschafft
das Ubergabeprotokoll Aufschluss dari-
ber, ob der auszichende Mieter die
Wohnung noch in Ordnung bringen
muss oder ob er Instandstellungskosten
zu Ubernehmen hat. Mit der beidseitigen
Unterzeichnung des Protokolls erlischt die
Haftung des Mieters fir Mangel, die bei
der Abnahme erkennbar gewesen, nicht
aber im Protokoll vermerkt sind.

Der Miefer haftet nicht fir normale Ab-
nitzung, die bei normalem Gebrauch

Merkblatter des SVW

Zum Thema Mieterwechsel bietet der
SVW folgende Merkblatter an:
«Merkblatt fir die Wohnungspflege»,
22 S., Fr. 1.50, Best.-Nr. 101.
«Richtlinien fir die Wohnungsriickga-
be», 4:S. Fr¥=70: Best::Nr. 1102,
«Protokoll zur Wohnungsiibergabes,
25 Garnituren mit je 3 Durchschlg-
gen, Fr. 12.50, Best.-Nr. F-1.
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Wohnungsabnahme:

heikle Punkte

Selbstverstandlich muss bei der Woh-
nungsabnahme der Zustand und die
Funktionstichtigkeit der gesamten
Wohnung und séamtlicher zur Woh-
nung gehdrender Einrichtungsgegen-
stande genau geprift werden. An die
Beurteilung des Zustandes von Wan-
den, Decken und Bodenbeldgen
denkt sicher jeder Mieter und jeder
Wohnungsabnehmer. Weniger selbst-
verstandlich ist demgegeniber der
Blick in die Einbauschrénke. Und eini-
ge Details gehen aber aller Sorgfalt
zum Trotz dennoch immer wieder ver-
gessen.

Bei Radiatorventilen, bei Herdplatten
oder Sanitareinrichtungen darf die
Funktionskontrolle nicht vergessen
werden. Rolladengurten und -kurbeln
sollen ebenfalls auf ihre Funk-
tionstichtigkeit hin geprift werden.
Schliesslich empfiehlt es sich, samtli-
che Zimmer- und Wohnungstiirschlis-
sel auf die Gangigkeit hin zu priifen.

der Wohnung entsteht. Als normale Ab-
nitzung kénnen beispielsweise Mobel-
eindricke auf textilen Bodenbeldgen,
Nagel- oder Dibellécher gelten. Farbdif-
ferenzen an der Tapete oder den Boden-
belégen entstehen ebenso durch normale
Abnitzung wie Staubstriche an den
Waénden durch aufgestellte M&bel oder
aufgehéngte Bilder. Fiir Spannungsrisse
an Sanitdrapparaten kann der Mieter
ebenfalls nicht schadenersatzpflichtig ge-
macht werden. Der abtretende Mieter
wird nur schadenersatzpflichtig, wenn
Wohnungsteile oder zur Wohnung
gehérende Einrichtungsgegenstdnde we-
gen iberméssiger Abnitzung vor Ablauf
ihrer Lebensdauer ersetzt werden mis-
sen.

«...Teppiche missen Gbernommen
werden...»

Es kommt immer wieder vor, dass der
ausziehende Mieter Einrichtungsgegen-
stdnde, die nicht zum Mietobjekt
gehdren, beispielsweise Spannteppiche,
dem Mietnachfolger verkaufen will. Dies
kann fir den Mietnachfolger, aber auch
fir den Vermieter, unangenehme Folgen
haben. Treten namlich beispielsweise un-
ter einem Teppich spéter Schaden zu Ta-
ge, die nicht im Ubergabeprotokoll ver-
merkt sind, und die der neue Mieter nicht
schrifflich gemeldet hat, so kann er fir
diese Schaden haftbar gemacht werden.
Der Schweizerische Hauseigentimerver-
band empfiehlt daher, im Ubergabepro-
tokoll zu vermerken, welche nicht zum
Mietobjekt gehdrenden Einrichtungsge-
genstdnde der abtretende Mieter hinter-
|&sst. Zudem sollte in solchen Féllen auch
festgehalten werden, dass sich der abire-
tende Mieter verpflichtet, die Gegenstan-
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de auf Verlangen zu entfernen und allfal-
lige Schéden zu seinen Lasten instandzu-
stellen, falls der neue Mieter diese Ge-
genstande nicht Gbernimmt. Von dieser
Verpflichtung ist_er befreit, wenn der
neue Mieter der Ubernahme der Gegen-
stande schriftlich zustimmt. Alsdann haf-
tet dieser bei seinem Wegzug fiir die Ent-
fernung der Gbernommenen Gegenstain-
de oder die Instandstellung allfalliger
Schaden.
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Steverabzug fiir Mieten
im Kanton Zirich?

Am 27. September kommt eine Initiative
der Zircher-Mieterverbénde (MV) zur
Abstimmung, die einen 30%igen Miet-
zinsabzug verlangt.

Fur die Wohnkosten der Mieterinnen und
Mieter gibt es heute keinen Steuerabzug.
Wer in seinen eigenen vier Wanden
wohnt, kann dagegen seine Wohnkosten
- Hypothekarzinsen und Gebdudeunter-
halt - von der Steuer absetzen. Da der Ei-
gentimer keinen Mietzins zahlt, wird ihm
fir die Nutzung der eigenen Wohnung
ein sogenanntfer «Eigenmietwert» ange-
rechnet, der dem Preis fir eine vergleich-
bare Mietwohnung entsprechen sollte.
Allerdings sind die Eigenmietwerte im
Kanton Zirich tief. Sie wurden 1979 zum
letzten Mal festgesetzt. Anfang 1989 be-
trugen sie noch 57,5% vergleichbarer
Marktmieten, bis im Sommer 1992 sind
sie auf etwas iber 40% abgesunken.
Zwar will die Regierung die Eigenmiet-
werte ab 1993 um ein Drittel anheben.
Damit wird aber bloss wieder der Zu-
stand von 1989 erreicht, der vom Bun-
desrat ausdriicklich als «gesetzwidrig»
gerigt wurde.

Die Kantonsverfassung verlangt, dass
alle Personen nach ihrer wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit bestevert werden. Aus
der Sicht des MV sind heute die Miete-
rinnen und Mieter benachteiligt.

Als Korrektur verlangt die MV-Initiative
deshalb einen Mietzinsabzug. Abgezo-
gen werden dirfen 30% der Netftomiete,
maximal jedoch Fr. 3000.~ fir Alleinste-
hende und Fr. 4500.— fiir Verheiratete,
zuziglich Fr. 1500.- fir jedes Kind. Bei
mittlerem Einkommen reduziert sich der
Steverbetrag um etwa eine halbe Mo-
natsmiete. Am starksten entlastet werden
Haushalte mit Kindern, die eine hohe
Mietbelastung aufweisen.

Beispiel: Familie, 2 Kinder,
Miete 1500.-/Mt:

Reineinkommen Steuereinsparung in %

40000 538

50000 691 25
60000 789 19
80000 877 12
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