Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 67 (1992)
Heft: 7-8: Wohnungsbau
Artikel: Kein guter Wohnungsbau ohne gutes Programm
Autor: Gysi, Susanna
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-105915

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 21.01.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-105915
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

WOHNUNGSBAU

Susanna Gysi

Kein guter Wohnungsbau
ohne gutes Programm

Wer Mietwohnungen plant, ent-
wirft, baut, finanziert, vermietet
und verwaltet, also ein Woh-
nungsangebot schafft, muss sich
zwangslaufig auch ein Bild ma-
chen Uber die zu erwartende
Nachfrage nach Wohnraum. Das
setzt differenzierte Vorstellungen
dariber voraus, wer die zukunf-
tigen Bewohner und Bewohnerin-
nen sind, welche Art von Haus-
haltformen sie bilden, wie ihre
Wohnweisen heute sind und wie
sie sich allenfalls weiterent-
wickeln und differenzieren.

Das dem aktuellen Wohnungsangebot
zugrunde liegende Bild Uber die Woh-
nungsnachfrage ist noch immer gepragt
von sehr einfachen, statischen Uberlegun-
gen: Es gibt einerseits Kleinwohnungen
fur Kleinsthaushalte, anderseits Wohnun-
gen mit «Familiengrundrissen» (grosses
Wohnzimmer, Elternzimmer, kleine Kin-
derzimmer) fir Familien mit zwei
(kleinen) Kindern, also «klassische Kern-
familien».

Im folgenden [1] soll aufgezeigt werden,
dass erstens Zusammensetzung und
Wohnweisen der «klassischen Kernfami-
lie» sich verandern, also dynamisch zu
betrachten sind, und zweitens, dass es
gilt, auch die Bedirfnisse weiterer Haus-
haltformen zu bericksichtigen [2]. Zwei
Wege filhren zum Ziel: ein differenzier-
tes und anpassungsfahiges Wohnungs-
angebot und eine kontinuierliche kommu-
nale Wohnpolitik.

Von der Entwicklung

der «klassischen Kernfamilie»...
Familien durchlaufen in ihrer Biographie
immer verschiedene Phasen, folgen aber
auch vielféltiger werdenden Mustern.
Dies sollen die folgenden drei (verbreite-
ten) Beispiele aufzeigen:

Erstes Muster:

Ein Paar zieht zusammen, wird spater
ein Ehepaar (Vorfamilienphase von 5 bis
10 Jahren), durchlebt eine kurze Fami-
lienphase (20 bis 25 Jahre) mit ein bis
zwei Kindern: Frauen gebdren spéat und
in kurzem Abstand. Die Nachfamilien-
phase ohne Kinder (25 bis 35 Jahre)
wird abgeldst durch einen Witwenstand
von 10 Jahren.

Zweites Muster:

Paar — Ehepaar - Kind(er) — Trennung/
Scheidung - Einelternfamilie — Haushalt-

erweiterung durch neue(n) Partner(in) mit
eigenem Kind - zusdtzliches gemein-
sames Kind: Durch die neu zusammen-
gesetzte «Patchwork-Familie» verldngert
sich die Familienphase, und die Genera-
tionengrenzen verwischen sich etwas —
Nachfamilienphase von 20 bis 30 Jah-
ren — Witwenstand von 10 Jahren.
Drittes Muster:

Ehepaar - Kind — Scheidung — Eineltern-
familie — Haushalterweiterung mit Eltern-
teil zum Mini-Dreigenerationenhaushalt
oder mit Wohnungspartner(in) zur Wohn-
gemeinschaft mit Kind(ern) — Familien-
phase bleibt kurz — lange Nachfamilien-
phase als Klein-WG oder Einpersonen-
haushalt.

...zu den Wohnweisen

der «klassischen Kernfamilie»

Die meisten heutigen Entscheidungstré-
ger im Wohnungswesen sind wohl noch
auf eine inzwischen zur Ausnahme ge-
wordene Weise aufgewachsen: Eine
nichterwerbstdtige Mutter hat sich inner-
halb eines klar definierten Tagesablaufs
voll um Hausarbeit und Familie gekim-
mert. Alle Mahlzeiten wurden gemein-
sam zu Hause eingenommen. Die Familie
stellte sich als soziale Einheit im Wohn-
zimmer dar.

Heute ist festzustellen:

1. Frauen sind haufig erwerbstatig, auch
Mitter vorschul- und schulpflichtiger
Kinder.

2. Die Tagesabléufe der einzelnen Fami-
lienmitglieder sind asynchron, werden
zusehends komplizierter: ein standi-
ges Kommen und Gehen. Das Abend-
essen ist Hauptmahlzeit und einziges
gemeinsames Essen.

3. Die Machtverhdltnisse innerhalb der
Familie werden neu verteilt: Bedirfnis-
se von Frauen und Kindern bekommen
grosseres Gewicht bei Entscheiden,
die die ganze Familie betreffen.

4. Die Hausarbeit wird neu organisiert
und verteilt: Mdnner, Kinder, manch-
mal sogar der Besuch Gbernehmen
ihren Teil.

5. Fraven und Kinder sind raumlich und
sozial autonom geworden; sie gestal-
ten ihre Zeit, ihre Réume und ihre
sozialen Beziehungen zunehmend in-
dividuell, nicht mehr in erster Linie als
Familie.

6. Kinder ziehen entweder sehr frih oder
sehr spat aus der elterlichen Woh-
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nung; zudem kehren sie spdter oft
wieder dorthin zuriick.

...und anderer Haushaliformen

Neben der «klassischen Kernfamilie»

existieren weitere Haushaltformen, teils

als Alternative zu dieser, teils als Vor-
oder Nachphase. Dass ihre Wohnweisen
sich oft stark von den (vermeintlich) «nor-
malen» unterscheiden, lasst die folgende,
nicht abschliessende Aufzéhlung ahnen:

1. Einpersonenhaushalte in unterschied-
lichen Lebensphasen: Junge in Ausbil-
dung, erwerbstdtige und nichterwerbs-
tatige «Mittelalterliche» — und immer
mehr Rentnerlnnen.

2. Konsensualpaare ohne Trauschein,
friher «Konkubinat» genannt.

3. Einzelpersonen, die (ausbildungs- oder
berufsbedingt) standig an zwei Orten
wohnen.

4. Paare, die an zwei Orten wohnen: So-
fern Kinder vorhanden sind, kann dies
zu «doppelten Einelternfamilien» fih-
ren. Kinder leben in 2 Haushalten.

5. Wohngemeinschaften  unterschiedli-
cher Grésse von Erwachsenen mit und
ohne Kinder.

6. Hausgemeinschaften: Mehrere indivi-
duelle Haushalte, welche in unter-
schiedlichem Ausmass Raume, Objek-
te und Aktivitaten teilen.

7. Haushalte mit spezifischen Anforde-
rungen wie begleitete oder betreute
Wohngemeinschaften Jugendlicher, Be-
hinderter, Betagter.

8. Kollektivhaushalte wie Heime, Not-
unterkiinfte.

...zu den tradierten

Entwurfsprinzipien

fir den Mietwohnungsbau

Wenn sich einerseits Zusammensetzung,

Entwicklung und Wohnweisen der «klas-

sischen Kernfamilie» stark vercindern, an-

derseits weitere Haushaltformen auf dem

Wohnungsmarkt auftreten — eine Woh-

nung folglich die Anforderungen ver-

schiedener Haushaltformen zu verschie-

denen Phasen ihrer Biographie abdecken

soll —, sind einige tradierte Entwurfsprin-

zipien iber Bord zu werfen:

1. Die Trennung eines Grundrisses in
Tag- und Nachtbereich ist out.

2. Die Trennung von Kinder- und Er-
wachsenenbereich ist out.

3. Die Trennung in Frauen(arbeits)be-
reich und Manner(erholungs)bereich
ist out.
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4. Die Trennung in bediente und bedie-
nende Rdume ist out.
5. Monofunktionale Rdume sind out.

Mit anderen Worten: Ob und wie ein
Raum von einer oder mehreren Personen
nacheinander, gleichzeitig, fir gemein-
same oder je eigene Aktivitdten (Schla-
fen, Entspannen, Arbeiten, Essen, Sich-
unterhalten usw.) genutzt wird, hangt von
verschiedenen Faktoren ab und dndert
sich oft mehrmals innert kurzer Zeit. Die
Woérter «(Eltern-)Schlafzimmer», «Kinder-
zimmer» und «Wohnzimmer» sollten aus
den Grundrissplanen fir Mietwohnungen
verschwinden.

...und den besonders
Benachteiligten

Neben den zahlreicher werdenden Haus-
halten, welche die steigenden Woh-
nungsmieten nicht mehr mit ihrem regu-
ldren Einkommen decken kénnen, sind
vor allem «Vielwohnende» von unbefrie-
digenden Wohnverhdlinissen betroffen,
Personen also, die sich vorwiegend oder
zu «uniiblichen» Zeiten im Wohnbereich
aufhalten (miissen). Sie sind in weit stdr-
kerem Masse auf befriedigende Wohn-
verhéltnisse und qualitativ gute Wohn-
bauten angewiesen als die Vollerwerbs-
titigen. Zu den «Vielwohnenden» ge-
héren Kinder und Jugendliche, Frauen,
Betagte, Behinderte, Teilzeitarbeitende,
Schichtarbeitende, Arbeitslose und Leute,
die ihre (Neben-)Erwerbstatigkeit zu Hau-
se ausiben.

+...zZU (Wohnungs-)

Notwendigkeiten

Erste Notwendigkeit ist ein differenziertes

und anpassungsfdhiges Wohnungsange-

bot [3]. Wo Wohnungen erbaut oder er-
nevert werden, sind folgende Qualitdten
gefragt:

1. Preisgunstigkeit: Der «ibliche Kom-
fort» ist nicht immer zwingend.

2. Unterschiedliche Wohnungsgréssen:
Sie fordern eine soziale Durchmi-
schung und siedlungsinterne Umzi-
ge — und damit bessere Belegungs-
quoten ohne Hartefalle.

3. Vielseitige Nutzbarkeit von Zimmern,
Wohnungen und Wohnanlagen. Das
bedeutet etwa gleichwertige Zimmer
mit guten Raumproportionen. Minde-
stens 14 m2 braucht's dazu. Es darf
auch etwas mehr sein.

4. Individuelle Gestaltbarkeit: Das férdert
die Identifikation der Bewohner und
vermindert Vandalismus.

5. Ansprechende architektonische Ge-
staltung: Sie hebt das Image von
Bewohner, Besitzer und Erbauer.

6. Unterteilbarkeit und Kombinierbarkeit
von Wohnungen: Garantiert auch lén-
gerfristig gute Belegungsquoten und
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Schematische Darstellung von drei heute typischen Familienbiographien. Aufgrund
gewandelter Werthaltungen heiraten Paare feils frither, teils spéter. Je nach dem
fallt die eigentliche Familienphase in verschiedene Lebensabschnitte: was natiirlich
auch die Wohnweise von Familien beeinflusst.

ein anpassungsfahiges Wohnungsan-
gebot.

7. Aussenrdume, die grosszigig gestal-
tet und vielseitig nutzbar sind: Sie he-
ben das Wohlbefinden, reduzieren
umweltschadigende  Freizeitmobilitat
und Fléchenanspriiche.

8. Fiir gemeinschaftliche Nutzungen ge-
eignete Innen- und Aussenrdume: Sie
fordern Nachbarschaftskontakte und
-hilfe.

9. Die Méglichkeit zur Erwerbsarbeit in-
nerhalb von Wohnung, Wohnanlage
und/oder Quartier: belebt die Wohn-
quartiere, reduziert Verkehr und Kri-
minalitat.

10.Mensch- und umweltvertragliche Bau-
und Nutzungsweise: nicht lénger ein
Spleen, sondern ein Gebot der Stun-

del

Zweite Notwendigkeit ist eine kontinuier-
liche Wohnungspolitik auf kommunaler
und regionaler Ebene. Dazu gehéren:

1. Den Zugang zu ginstigem Wohnraum
fir diejenigen sichern, die in speziel-
lem Masse auf diesen angewiesen
sind: Vermieten Sie bewusst einige
Wohnungen an Benachteiligte.

2. Ginstigen Wohnraum erhalten: Er-
staunlich viele Leute wiinschen sich
einfache Wohnungen.

3. Ginstigen Wohnraum schaffen: Nut-
zen Sie alle Férderungsméglichkeiten
und verzichten Sie auf Zwangskomfort.

4. Ein differenziertes Bild der kommuna-
len Wohnversorgung: Nur dieses er-
moglicht gute Programme fir gute
(Um-)Bauvorhaben.

5. Neue Modelle zur Kenntnis nehmen:
In den letzten Jahren sind hervorra-
gende Wohniberbauungen entstan-
den und wichtige Erfahrungen ge-
macht worden, die es nun zu nutzen

gilt.

Es versteht sich von selbst, dass gute Pro-
gramme und gute (Um-)Bauten nur entste-
hen kénnen, wenn Beteiligte und Betrof-
fene einer Gemeinde beziehungsweise
einer Region alte Feindbilder ablegen
und miteinander reden. In diesen Pro-
blemlésungskreis gehéren Wohnungsbe-
sitzer wie Wohnungssuchende, Architek-
ten und Bauunternehmungen wie Finanz-
institute, aber auch Sozial, Bau- und
Finanzbehérden. Organisationen mit so-
zialer und kultureller Zielsetzung sollten
nicht fehlen [4].

Zu fragen ist nicht, wer die Schuld tragt
an Wohnungsnéten, sondern wer was zu
deren Llinderung und Behebung beitra-
gen kann, aus eigener Kraft oder in Ab-
sprache und Zusammenarbeit mit ande-
ren in Gemeinde und Region.

[1]Leicht iberarbeiteter Beitrag zum 2.Basler Workshop
«Wohnraumbeschaffung» vom Nov. 91, organisiert vom Biiro
fir Soziale Arbeit, Basel.

[2] Weitere Ausfilhrungen in: Bassand, M., Henz, A. (Hsg),
Zur Zukunft des Wohnens. Empfehlungen, Ziirich/Lausanne
1989.

[3] S. auch Albers, M., Henz. A., Jakob, U.: Wohnungen fir
unterschiedliche Haushaltformen. Schriftenreihe Wohnungs-
wesen, Bd. 43, Bern, 1989.

[4] Ein Pilotprojekt mit dieser Zielsetzung léuft zurzeit in der
Region Ziircher Unterland .
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