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RENOVIEREN/SANIEREN

H.R. Berger, Architekt

Totalsanierung mit offener Planung -
Mitsprachemdglichkeit
r Bewohner

In Zirich-Nord besitzt die Arbei-
ter-Siedlungsgenossenschaft
ASIG im Gebiet des sogenannten
«Dreispitz» eine Reihenhaus-Sied-
lung mit insgesammt 223 Einhei-
ten. Die unmiitelbar nach dem
Zweiten Weltkrieg realisierten
Bauten dokumentieren eine Pio-
niertat im Bereich des sozialen
Bauens in Zirich und zeugen da-
mals wie heute vom Mut und Zu-
kunftsglauben ihrer Initianten.

Das soziale Bauen war und ist ei-
ne eminent wichtige Komponente
auf dem ausgetrockneten Woh-
nungsmarkt Zirich. Unter gros-
sen Einschriankungen und Aufla-
gen der Subventionsgeber wur-
den die Reihenh&user mit drei bis
finf Zimmern - die allerdings fir
heutige Begriffe teilweise zu
knapp dimensioniert sind - in 30
Blockeinheiten unterschiedlicher
Lange erstellt. Ungeachtet der Be-
schrankung auf das absolut Not-
wendige darf mit Genugtuung
festgehalten werden, dass diese
Siedlung bis anhin unzdhligen
Familien zu einem echten Zuhau-
se geworden ist. Diesen Anspruch
wird sie zweifellos auch in Zu-
kunft erfillen. Es liegt jedoch auf
der Hand, dass sich nun nach
etwa 45 Jahren eine Totalsanie-
rung aufdréngt.

Die Bestandesaufnahme

Soll ein Bauvorhaben dieser Gréssenord-
nung und Bedeutung angegangen wer-
den, so fdllt eine grindliche und syste-
matische Bauvorbereitung besonders ins
Gewicht. Erst die analytische Erfassung
des IST-Zustandes hat klar aufgezeigt,
wie gross die Vielfalt der scheinbar iden-
tischen oder mindestens dhnlichen Haus-
typen war. Nicht zuletzt hat die Eigen-
initiative der Bewohner selbst dazu bei-
gefragen, dass heute kaum zwei Hauser
tatsdchlich gleich sind. Nebenbei wurde

Projekt und Bauleitung

U

Jeweils 4 Einheiten werden pro Sanie-
rungsetappe in Angriff genommen. Die
Umbauzeit davert jeweils 5 Wochen,
wéhrenddem die Hauser meistens durch-
gehend bewohnt bleiben.

deutlich erkennbar, dass bei soviel um-
gesetztem Individualismus (nach dem
Motto «My home is my castle») jedes
Bauprogramm nur unter aktivem Einbe-
zug der Bewohnerschaft eine Chance auf
befriedigende Realisierung haben konn-
te. So hat sich denn der Vorstand der
ASIG unter der damaligen Leitung von
Otto Nauver zu dem beschwerlichen,
aber letztlich richtigen Weg der «offenen
Planung» bekannt. Demzufolge wurden
die Genossenschafter eingeladen, in ei-
ner Planungsgruppe mitzuarbeiten, um
dort einerseits ihre Anliegen und Wiin-
sche direkt einzubringen, andererseits
aber logischerweise ebenso die Verant-
wortung fir die Formulierung des Pla-
nungszieles mitzutragen.

H.R. Berger, Architekten ETH/SIA
(vormals C. Ratgeb + H.R. Berger)
Schaffhauserstrasse 355, 8050 Zirich
Tel. 01/311 8071 Fax01/311 80 82

Musterhaus erleichtert

die Planung

Als ein besonderer Gliicksfall ist die Tat-
sache zu werten, dass im Vorfeld der So-
nierungsvorbereitungen ein Reiheneinfa-
milienhaus leer wurde. Hier liessen sich
schon einmal erste wertvolle Erkenntnisse
und Erfahrungen gewinnen. Es wurden
nicht nur verschiedene in Frage kommen-
de Materialien getestet, sondern auch
mégliche Vorgehensweisen betreffend
den Bauablauf erprobt. Dieses «Muster-
haus» gedieh zu einem beliebten An-
schauvungsobijekt fir alle Beteiligten und
erleichterte in vielen Belangen die Mei-
nungsbildung. Untersuchungen iiber den
Wohnwert des Einzelhauses zeigten,
dass die vorhandenen Grundrissdisposi-
tionen qualitativ, nach aktvellen Ge-
sichtspunkten beurteilt, Giiltigkeit haben,
wenngleich dem individuellen und fle-
xiblen Wohnen kaum Raum gegeben
wird.
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RENOVIEREN/SANIEREN

STUDIE WINTERGARTENVORBAU MIT DACHAUSBAU

Steigende Hypozinsen verhindern
winschbare Erweiterung

der Wohnfldche

Auf der Negativseite steht ausserdem die
an heutigen Bedirfnissen gemessene, in
weiten Teilen zu knappe Dimensionie-
rung der Zimmer zu Buche. Vorstudien
sollten deshalb abkldren, wie diesem
misslichen Umstand effizient abgeholfen
werden kénnte. Zum einen sah die Idee,
das Wohnzimmer durch einen Winter-
gartenvorbau mit Ganzjahresnutzung zu
erweitern, bestechend aus, zum anderen
sprach aber auch die Méglichkeit, durch
Anheben der Giebelddcher um rund 50
cm Raum fir den Ausbau eines Dachstu-
dios zu bilden, fir sich. Erste Kostenbe-
rechnungen fihrten jedoch zu einer ei-
gentlichen Erniichterung. Parallel zu den
Bauvorbereitungen stiegen ndmlich die
Hypothekarzinse um anndhernd 40% an
und machten den Trdumen von Erweite-
rungsanbauten ein rasches, gnadenloses
Ende. Konzentration auf das unabding-
bar Wesentliche war jetzt angesagt. Zu-
sammen mit den Mietern wurde ein
«MussProgramm» und ein zusétzliches
«Wunsch-Programm» entwickelt. Mit un-
umwundener Ehrlichkeit rechnete man in

Sanitérplanung
Robert Bader AG
Rebbergstrasse 30
8037 Zirich

Tel. 01/271 43 20

der Folge den Bewohnern vor, welche
konkreten Auswirkungen die Umsetzung
der einzelnen Sanierungsmassnahmen
auf die Héhe der Mietpreise haben wiir-
den. Denn eines war klar, es sollte im
Dreispitz auch weiterhin kostengiinstiger
Wohnraum angeboten werden kénnen.
Die Konsequenzen aus den anldsslich
der Kolonieversammlung beschlossenen
Massnahmen war dank dieser Transpa-
renz allen Anwesenden bewusst. Neben
den ordentlichen Unterhalts- und Anpas-
sungsarbeiten wurden die nachfolgen-
den Arbeiten beschlossen:

— Fensterersatz in Holz
Metall und Wérmeschutz-
glas

- Ersatz der Eingangstiren

— Isolation von Kellerdecken
und Windenbéden

— Nevue Einbaukiichen

— Sanierung Bad/WC
und der Waschkiiche

— Installationsanpassungen
und Erneuerungen,
Elektro, Sanitar, Heizung

— Malerarbeiten Korridor,
Bad/ WC, Kiiche

Innen:

Elektroplanung
K.R. Compagnoni AG
Ettenfeldstrasse 18
8052 Ziirich

Tel. 01/301 44 44

Aussen:  — Kompaktisolierung der
Giebelwdnde

— Blechersatz in Kupferblech

— Putzsanierungen

— Aussere Malerarbeiten

Umgebung: - Erneuverung der Zugangs-

wege

— Nachristen einer Weg-
beleuchtung

— Verbesserung der
Hinweis- und Orientie-
rungssituation

- Wiederherstellungs-
arbeiten

Das Erneuern der Kaltwasserversorgung
wurde nachtrdglich aus unterhaltstechni-
schen Uberlegungen durch den Vorstand
anberaumt.

Das Bauprogramm

Eine Grundvoraussetzung war und ist,
dass die Siedlung standig bewohnt
bleibt. Daher kommt der sorgféltigen Pla-
nung des Bauablaufes eine besondere
Bedeutung zu. Die effektive Bauzeit, oh-
ne lokale Vorbereitungsarbeiten im Kel-
lergeschoss, dauert pro Sanierungsetap-
pe (Innensanierung) 5 Wochen. Gear-
beitet wird in zwei parallel laufenden
Baulosen, wobei jeden Montagmorgen
pro Los eine neue Etappe zu je 4 Einfa-
milienhdusern in  Angriff genommen »

Die Badezimmer erhalten neben neuen
Installationen und Einrichtungen auch
neve und pflegeleichte Pléttliboden.
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RENOVIEREN/SANIEREN

wird. Dies bedeutet, dass maximal zwei
lose mal 4 Einfamilienhduser mal 5
Arbeitswochen, also 40 Einfamilienhdu-
ser im Umbau sind. Dieses straffe Pro-
gramm garantiert, dass fir den einzelnen
Mieter die Unannehmlichkeiten der Um-
bauzeit auf ein absolutes Minimum be-
schrankt und zum vornherein iberschau-
bar bleiben. Das Vorgehen erfordert von
der Bauleitung und den involvierten Un-
ternehmern ein Hochstmass an Flexibilitét
und Einsatzbereitschaft.

Im vergangenen Jahr wurden in der Zeit
zwischen dem 2. September und dem
6. Dezember die ersten 75 Einheiten
innensaniert. Nach der iiblichen Winter-
pause laufen nun seit dem 2. Marz die
Arbeiten wieder im bewdhrten Rhythmus.
Gleichzeitig kommen jetzt die mit der
Aussenrenovation zusammenhdngenden
Arbeiten in Gang. Sofern die Arbeiten
wie bis anhin programmgemdss ausge-
fihrt werden, kénnten alle Sanierungs-
massnahmen, mit Ausnahme eines Teiles
der Umgebung, im Herbst 1992 beendet
werden.

Erste Erfahrungen der Bauleitung
Es lasst sich weder verheimlichen noch
beschénigen, dass ein Sanierungsvorha-
ben der vorliegenden Grésse von allen
Beteiliglen enorme Anstrengungen erfor-
dert. Die richtige Information der betrof-
fenen Mieterschaft ist ein ausserordent-

lich wichtiger Faktor in bezug auf einen
geordneten Bauablauf und ein angeneh-
mes zwischenmenschliches Klima. Aber
nicht nur das: Bei Sanierungsvorhaben
wie im Dreispitz ist es unumgdnglich, den
Bewohner als Partner ernst zu nehmen
und ihn zusammen mit Unternehmern und
Handwerkern in das Baugeschehen zu in-
tegrieren. Auch in diesem Punkt hat sich
die Form der offenen Planung gut be-
wahrt. Bisher gemachte Erfahrungen der
Hausbewohner wurden immer wieder in
Arbeitsgesprachen mit dem Architekten
und der Bauleitung erértert, was ein un-
mittelbares Feedback erméglichte. Da-
durch konnten einzelne der angeregten
Korrekturen rasch und unbirokratisch ins
Programm 92 aufgenommen werden.

Sty Ripass Sadok it
A So sehen die Reihenhduser vor dem
Umbau aus. Die Bewohner/innen tragen
die Unannehmlichkeiten wéhrend der
Renovation mit grosser Geduld. Dafiir
erhalten sie eine echte Steigerung des
Wohnwertes ihrer Hauschen.

Es erfillt mit Genugtuung und stimmt zu-
versichtlich, dass die meisten Bewohner
der bereits sanierten Hauser mit dem Re-
sultat der Renovation zufrieden sind und
eine echte Steigerung des Wohnwertes
registrieren. Speziell die neuen, dichten
Fenster wie auch die nach aktuellen Er-
kenntnissen ausgeristete Einbaukiiche
werden lobend erwdhnt.

Die nachstehend aufgefihrten Unterneh-
mungen haben mit ihrem Einsatz zum gu-
ten Gelingen der Renovation ASIG-Drei-
spitz beigetragen. Dank ihrer fachlichen
Kompetenz konnten bisher alle Termine
problemlos eingehalten werden.

Baumeisterarbeiten

Keller + Co AG, Neugasse 136, Zirich,
2713633
Ed. Ziblin AG, Okenstrasse 4, Zirich,
36117 50

Elektroanlagen

K.R. Compagnoni, Ettenfeldstrasse 18,
Zirich, 301 44 44

Grossenbacher AG, Friedaustrasse 17,
Zirich, 496 11 11

Elektro Winkler AG, 8302 Kloten,

814 35 35

Sanitdre Installationen
Preisig AG, Siewerdstr. 9, Zrich,
311 92 92

SADA-Genossenschaft, Zeughausstr. 43,
Zirich, 241 07 36

Kiicheneinrichtungen

B. Wietlisbach AG, 5608 Stetten,
056/96 21 51

Plattenarbeiten

Rinaldo Beer, 8152 Glattbrugg,

810 66 03

Hanni AG, Eugen-Huber-Stasser 1,
Zirich, 431 81 81

Zimmermannsarbeiten +
Therm. Isolierungen

R. Spleiss AG, Mihlebachstrasse 164,
Zirich, 382 00 00

Schreinerarbeiten

B. Krauver, 8716 Schmerikon,
055/86 38 30

Aussentiren

Bachmann AG, 6280 Hochdorf,
041/88 03 33

Fenster

Bachmann AG, 6280 Hochdorf,
041/88 03 33

Klappladensanierung

Widmer AG, 8617 Ménchaltdorf,
948 00 77

Bodenbelége

Lenzlinger Séhne, 8610 Uster,
944 54 30

Meyer-Miiller AG, Stampfenbachstr. 6,
Zirich, 251 90 50
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Dachdeckerarbeiten

B.Lendenmann, Tramstr. 68, Zirich,
311 90 62

Malerarbeiten

Lehner + Walpen, Forchstr. 307, Zirich,
55:511:25

Gipser- + Malergen., Flurstr. 110, Zirich,
492 14 88

W. Hugentobler, Althoosstr. 30, Zirich,
371 21 44

Geristungen

Meier + Ritter AG, Blumenfeldstr. 30,
Zirich, 371 69 68

Spenglerarbeiten

Preisig AG, Siewerdtstr. 9, Ziirich,
311 92 92

Fassadenisolierungen +
Fugendichtungen

Albis Chemie AG, 8134 Adliswil,
71093 70

Aussere Malerarbeiten |

Max Schweizer AG, Ahornstrasse 21,
Ziirich, 321 26 26

Gipser- und Malergen., Flurstrasse 110,
Ziirich, 492 14 88

W. Hugentobler, Althoosstr. 30, Zirich,
371 21 44
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