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Wohnsiedlung Davidsboden
in Basel - ein neues Wohnmodell

Die Bezeichnung «neues Wohnmodell»
wird haufig gebraucht, wenn kleine Ab-
weichungen von der traditionellen Ver-
mietung angeboten werden. Anders ist es
beim Wohnmodell Davidsboden in Ba-
sel. Hier sind so viele neue Elemente der
Nutzung, Gestaltung und Verwaltung ent-
halten, dass die Bezeichnung «neues
Wohnmodell» fir einmal nicht ibertrie-
ben wirkt. Ob das Modell auch fir andere
Uberbauungen wegweisend sein kann,
dariber soll an einer Tagung am 1. April
1992 in Basel orientiert und diskutiert
werden. Der Andrang zu dieser Veran-
staltung ist so gross, dass sie am 29.
April 1992 wiederholt wird. Dieses gros-
se Interesse ist Anlass genug, schon vor-
her einige Schwerpunkte des Wohnmo-
dells vorzustellen. Dabei hilft die vorbild-
liche Orientierung durch das «Informa-
tionsblatt Uber die Siedlung Davidsbo-
den», welches wahrend der Planungs-
und Bauzeit mit insgesamt 13 Ausgaben
erschien.

Die Wohnsiedlung Davidsboden wurde
von der Christoph-Merian-Stiftung und
den Patria-Versicherungen, Basel, auf ei-
nem ehemaligen Fabrikareal erstellt. Das
ausgefihrte Bauprojekt ist das Ergebnis
eines Wettbewerbs. Gebaut wurden
iber 150 Wohnungen und Gewerberdu-
me. Die spezifischen Merkmale des Pilot-
projekts «Davidsboden» sind in ihrer Ge-
samtheit bisher bei keiner anderen grés-
seren Wohnsiedlung in der Schweiz an-
zutreffen.

Ziele und Leitgedanken

Die Bautrager haben sich folgende iber-

geordneten Ziele gesetzt:

— Zu einer stabilen Wohnbevélkerung in
einem sozial benachteiligten, immis-
sionsbelasteten Quartier beizutragen,
das einen hohen Auslénderanteil und
eine hohe Wohnmobilitat aufweist.

- Die Verbindung der Bewohnerschaft
mit ihrer Wohnung, ihrem Haus und
der Wohnumgebung zu férdern.

- Mieterinnen und Mieter zu interessie-
ren, die sich am Quartierleben aktiv
beteiligen wollen, um auch auf diese
Weise zur Wohnlichkeit der Stadt bei-
zutragen.

- Neue, zukunftsweisende Lésungen
zum Thema «Wohnen» zu erproben,
die auch fir andere Investoren von In-
teresse sind.

Fir die Projektplanung waren vor allem

folgende Richtlinien massgebend:

- Vielféltiges Wohnungsangebot fiir ver-
schiedene Bediirfnisse (2-5 Zimmer).

- Gute stadtebauliche Eingliederung mit
ruhigem Innenhof und verbessertem
Strassenbild (Vorgdrten, Baumallee,
verschmdlerte Fahrbahn in der Voge-
senstrasse).

— Hohe Flexibilitdt und entsprechend
vielfdltige Nutzungsméglichkeiten fiir
die Bewohnerschaft.

— Optimal nutzbare Aussenrdgume.

Im Davidsboden
werden neuve
Wohnformen aus-
probiert. Die
Hduser werden von
den Bewohner/in-
nen selbstverwaltet.
Schon beim Aus-
bau konnten sie
spezielle Wiinsche
anbringen.

- Férderung  der  Bewohnerkontakte
durch gemeinschaftliche Zonen.
- Umweltgerechte Bauweise.

Neue Wohnformen im «Davids-

boden»

— Selbstverwaltung durch die Mieter-
schaft. Die Mieterinnen und Mieter bil-
den zu diesem Zweck in jedem Haus
(Treppenhauseinheit) eine Hausge-
meinschaft (Hausverein).

— Dem Hausverein steht bei Mieterwech-
sel ein Vorschlagsrecht zu. Sie legen
die Hausordnung fest und bestimmen
iber die Nutzung der Gemeinschafts-
rdume. Sie beteiligen sich in gegensei-
tiger Abstimmung an der Gestaltung
und Nutzung der Griinanlagen. Jedem
Hausverein wird fir die Durchfihrung
kleinerer Unterhaltsarbeiten jahrlich
ein angemessener Betrag zur Verfi-
gung gestellt.

— Die bauliche Konzeption erméglicht
es, bei der Grundrisseinteilung der ein-
zelnen Wohnungen auf die Bedirfnis-
se der Mieterschaft einzugehen.

— In den Wohnungen der CMS verfiigt
die Mieterschaft ausserdem iber
WahIméglichkeiten beim  Innenaus-
bau. Die Mietzinse werden auf der
Basis eines guten Standardausbaus
kalkuliert. Wiinscht die Mieterschaft

einen Minderausbau, so erfolgt eine

entsprechende Mietzinsreduktion.
Wiinscht sie dagegen einen teureren
Ausbau, so erbringt sie ihn entweder
in Eigenleistung oder gilt ihn durch
Barzahlung ab.

Unkonventionelle Wege

auch bei der Planung:

— Die interessierten Mieferinnen und
Mieter wurden nach Vorliegen des
Uberarbeiteten Wettbewerbsprojektes
laufend orientiert und in die Planungs-
entwicklung einbezogen.

— Die Bautrdger haben von Anfang an
mit quartierbezogenen, in der «Interes-
sengemeinschaft Besiedlung Davids-
boden» (IGB) zusammengeschlosse-
nen Organisationen zusammengear-
beitet. Aufgabe der IGB war die
Wahrnehmung der Quartierinteressen
und die Offentlichkeitsarbeit.

— Als Anlaufstelle fiir Mietinteressenten,

fir die Vermittlung und Beihilfe bei der
Bildung von Hausgemeinschaften so-
wie fir die periodische Orientierung
der Offentlichkeit wurde eine Mieter-
kontakistelle geschaffen. Die Zusam-
menarbeit mit der IGB und mit der Mie-
terkontaktstelle hat sich bewdhrt und
die Realisierung des Projektes wesent-
lich gefordert.
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Den Hausgemeinschaften werden Entfal-
tungsmoglichkeiten im Mietwohnungs-
bau angeboten, wie sie sonst nur im ei-
genen Heim méglich sind.

Die Erfahrungen mit dem Wohnmodell
Davidsboden werden zeigen, was sich
bewahrt, was praktikabel ist. Auch wenn
sich nicht alle Erwartungen erfiillen, der
Mut und die Risikobereitschaft der Bau-
trdger zu neuen unkonventionellen
Wohnméglichkeiten und damit zu neuen
Impulsen fir den Mietwohnungsmarkt ist
hoch einzuschatzen. Gerade fiir den ge-
nossenschaftlichen Siedlungsbau kénnte
das Wohnmodell Davidsboden viele An-
regungen vermitteln.

Informationen des Bundes Nordwest-
schweizerischer Wohngenossenschaf-
ten (BNW)

Redaktion: Jérg Hiibschle

BNW
.‘ WERTE SCHAFFENiWERTE ERHALTEN

Die Theunllal Bau AG ist ein
kompetenter Partner, wenn
es um den Hoch-, Gewerbe-
und Wohnungsbau geht.

Aber auch auf vielen
Spezialgebieten rund ums
Bauen und Renovieren sind
wir anerkannte Fachleute.

Im Fassadenbau zum Bei-
spiel sind geschulte Spezia- 8
listen mit langjahriger Er-
fahrung fiir Sie da. Von der
Beratung bis zur Ausfiih-
rung.

Wenn Sie lhre Liegenschaft
aufwerten mochten: Auf die 8
Theurillat Bau AG konnen
Sie bauen. Sprechen Sie
doch einmal mit uns.

Es lohnt sich immer.

Theunllat Bau AG, Basel und Miinchenstein .
Buchenstrasse 59 /& Theurl“at
4142 Miinchenstein 2

Telefon 061/463660, Fax 061/461022 === Bau A

Erfahrung -

grossgeschrieben, zum Beispiel
in der Altbausanierung.

Planmassige Renovations-Kon-
zepte flr Norm- und Zweckbau-
ten. Entscheidungsgrundlagen flr
Mietzins- und Renditeberechnun-
gen. Energiesparkonzepte fiir
systematische und gezielte Alt-
bausanierung. Kooperation mit Fir-
men, die Fertigldsungen rationell
und kostengtinstig einbringen.

Das ist das integrale Leistungs-
paket der Renoplan-Gruppe flir
private und institutionelle Liegen-
schaftsbesitzer.

Nenzlingerweg 5, 4153 Reinach/BL

061l 711 52 52,

Renoplan + Partner Luzern AG
Rueggisingerstr. 27, 6020 Emmenbriicke

0415587 55

Renoplan + Partner Wiedlisbach AG
Kirchgasse 16, 4537 Wiedlisbach

065 76 35 74
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