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SVW

Am 5. Januar 1992 ist nach schwerer Krankheit

René E. Arber-Braunwarth

gestorben.

Mit René Arber verliert die Genossenschaftsbewegung ein unermidliches aktives
und kompetentes Mitglied.

René Arber war stets mit Leib und Seele der wohngenossenschaftlichen Idee ver-
schrieben. Man durfte und konnte sich auf ihn immer verlassen. Seine ruhige, iber-
legte Art der Zusammenarbeit sowie seine Impulse, Anregungen und fundierten
Stellungnahmen, aber auch sein Sachwissen, seine Kollegialitdt und seine Hilfsbe-
reitschaft sind Eigenschaften, die hier hervorgehoben werden missen.

Alle, die ihn kannten, werden ihm ein ehrenvolles Gedenken bewahren.

Beratungsdienst fiir gemeinniitzige Bautrdger

Das Bundesamt fir Wohnungswesen (BWO) unterstiitzt in Zusammenarbeit mit den

Dachorganisationen und Spezialinstitutionen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus

ab 1. Januar 1992 einen Beratungsdienst.

Das BWO fungiert als Anlaufs- und Vermittlungsstelle im Beratungsbereich und

pflegt die Beziehungen zu Informations- und Dokumentationsdiensten ausserhalb

des gemeinnitzigen Wohnungswesens.

Die Beratungstatigkeit dient der Hilfe zur Selbsthilfe. Sie richtet sich vorwiegend an

genossenschaftliche sowie andere Bautréger, Gemeinwesen und Initiativgruppen

mit gemeinnitziger Zielsetzung. Sie beinhaltet namentlich:

- Rechts- und Griindungshilfen fir Genossenschaften und andere Selbsthilfeorgani-
sationen; £

— Beratungen zum verdichteten Bauen, fir gemeinnitziges Planen und Bauen, fiir
Hausgenossenschaften oder Mieterkonzepte;

— Anregungen fir Wettbewerbsprogramme und Uberbauungskonzepte gemeinniit-
ziger Bautréger sowie der éffentlichen Hand;

— Entscheidungshilfen in Finanzierungsfragen;

- Hilfeleistungen fir Kantone und Gemeinden im Zusammenhang mit wohnungs-
politischen Konzepten, Férderungsmassnahmen und Projekivorhaben;

- selektive Informationen zu Baurechtsfragen, Subventionsmethoden, Vertragsfor-
men;

- Hinweise zu Publikationen, Statistiken, exemplarischen Lésungen im Wohnungs-
und Siedlungsbau und Veranstaltungen.

Dank der Unterstitzung des Bundesamtes fir Wohnungswesen ist die Erstberatung
unentgeltlich.

Das Merkblatt «Beratungsdienst fir gemeinniitzige Bautrdger» kann beim Bundes-
amt fir Wohnungswesen (BWO), Postfach, 3000 Bern 15, gratis bezogen werden.

Bundesamt fir Wohnungswesen
Informationsdienst

Schnee: Wer muss schaufeln?

Grundsatzlich ist es Sache des Vermie-
ters, sicherzustellen, dass der Zugang
zum Haus gefahrlos méglich ist. Aber es
gibt eine Menge abweichender Regelun-
gen. Der Unterhalt von &ffentlichen Stras-
sen und Wegen ist in den meisten Kanto-
nen Sache der Gemeinden, und zwar
auch dann, wenn sie iber Privateigentum
fihren. Die mit Rdumung oder Unterhalt
verbundenen Kosten werden hier in der
Regel durch Beitrdge der Grundeigenti-
mer gedeckt. Diese dirfen den Mietern
gesondert belastet werden, sofern sie im
Mietvertrag als Nebenkosten genannt
sind.

Fir die Schneerdumung auf privaten We-
gen und vor dem Haus ist demgegeniiber
grundsatzlich der Vermieter zustdndig. Er
ist verpflichtet, den Mietgegenstand in ei-
nem «zum vertragsgemdssen Gebrauch
geeigneten Zustand» zu erhalten. Dazu
gehért auch der ungehinderte und gefah-
renfreie  Zugang zur Wohnung. Der
Hauseigentimer muss also fir die
Schneerdumung vor dem Eingang, auf
den privaten Wegen und Zufahrten so-
wie eventuell auf dem Dach besorgt sein.
Der Umfang der Raum- und Streupflicht
richtet sich aber nach den értlichen Ver-
héltnissen. Auf Wegen geniigt es, nach
Meinung des HEV, eine Passage, auf der
zwei Fussganger bequem kreuzen kén-
nen, schnee- und eisfrei zu halten. Bei
grésseren Wohnanlagen und stark be-
gangenen oder besonders gefdhrlichen
Wegen ist allenfalls eine weitergehende
Réumung erforderlich. Allgemeingiltige
Regeln gibt es aber nicht.

Dem Hauseigentimer ist es grundsétzlich
freigestellt, die Pflicht zur Schneerdu-
mung den Mietern zu ibertragen oder ei-
nen Hauswart damit zu betrauen. Einzel-
ne Mietvertrdge sehen auch vor, dass
taglich oder wochentlich ein anderer
Mieter fir die Réumung zustandig ist.
Wiederum andere erklaren den Mieter
im Erdgeschoss dafir verantwortlich.
Auch der Ortsgebrauch kann von Bedeu-
tung sein: Regelt an einem Ort ein all-
gemein Ublicher Normmietvertrag das
Schneeschaufeln, so kénnen dessen Be-
stimmungen auch fir alle anderen Miet-
verhdltnisse gelten, sofern ausdriicklich
keine andere Vereinbarung erwdhnt ist.
Die Kosten fir Schneerdumung, Gerdie,
Sand oder Taumittel sind vom Vermieter
zu tragen, es sei denn, die Anrechnung
an die Miete ist vertraglich vereinbart
worden.

Fir Unfdlle oder Schaden, die auf man-
gelhaften Unterhalt zuriickzufihren sind,
hat der Vermieter einzustehen. Da die
Werkeigentimerhaftung kein Verschul-
den des Vermieters voraussetzt, wird die-
ser auch haftbar, wenn das Schneerdu-
men zu den Pflichten des Hauswartes
oder der Mieter gehért. Es empfiehlt sich
deshalb, darauf zu achten, dass der
Schneerdumungspflichtige seine  Auf-
gabe auch tatsdchlich erfillt. Die Verant-
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wortlichkeit des Hauseigentimers darf
aber nicht auf die Spitze getrieben wer-
den. Dieser kann nach der Meinung des
HEV ohne weiteres davon ausgehen,
dass sich Erwachsene eigenverantwort-
lich und vorsichtig verhalten und den Wit-
terungsverhdltnissen anpassen. Die Ver-
pflichtung zum Schneeschaufeln oder
Streuen besteht zudem nur in der Zeit des
Fussgdngerverkehrs, also zwischen etwa
7 Uhr und 21 Uhr. Falls der Hausei-
gentimer die Rdum- und Streupflicht ver-
traglich auf die Mieter tbertragt, sind
diese fur die Verkehrssicherheit mitver-
antwortlich.

Text und Bild: HEV m

Energiepolitik der Stadt Ziirich

Im November 1991 wurde die Sektion
Zirich kurzfristig zu einer Vernehmlas-
sung zu den «Zielsetzungen fir die Ener-
giepolitik der Stadt Zirich» eingeladen.

Die Zielsetzungen erwiesen sich als posi-

tiv, und die Sektion konnte sich damit voll

einverstanden erklaren. Wie so oft aber
steckt der Wurm im Detail oder, mit an-
deren Worten: Welches ist der richtige

Weg, um das Ziel zu erreichen? Zwei

Beispiele mdgen dies belegen.

@ Wir begriissen den Vorschlag, fir die
Warmeversorgung vorzugsweise Gas
oder Fernwdrme zu verwenden. Dazu
missten aber vorab die Tarife dieser
Energietrdger konkurrenzfahig zum
Ol gestaltet werden. Heute liegt der
Preis fir Gas bis zu 25 Prozent, jener
fir Fernwérme sogar bis zu 33 Prozent
iber dem Olpreis.

@ Verbrauchsabhéangige Heizkostenab-
rechnung (VHKA) wird als eine Mass-
nahme zur gerechteren Verteilung der
Lasten anerkannt. Wie der Artikel im
«wohnen» Nr. 11/91 aber aufzeigt,
lasst sich damit allein nur wenig Ener-
gie einsparen. Viel wirksamer erschei-
nen uns vorgdngige Investitionen in
die Erneverung der Heizanlagen.
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Voranzeige

mit dem Ublichen vorgdngigen Apéro.

che Teilnahme.

Die Generalversammlung der Sektion Ziirich findet statt am

Montag, 4. Mai 1992, 20 Uhr, Kongresshaus Ziirich

Neben den ordentlichen Jahresgeschéften wird

Dr. Peter Gurtner, Vizedirektor des Bundesamtes fiir Wohnungswesen
Uber die Revision der Verordnung und die Anwendung des WEG (Wohn- und
Eigentumsférderungsgesetz des Bundes) mit besonderer Beriicksichtigung der
Verhdltnisse im Kanton Zirich orientieren.

Wir bitten, diesen Termin freizuhalten, und freuen uns jetzt schon auf eine zahlrei-

Einladung mit Jahresbericht und Jahresrechnung folgt Mitte April.

Fiir den Vorstand:
Ernst Miiller, Président

Die Zielsetzungen fordern im weiteren
Massnahmen (z.B. Subventionen), um
den Anreiz zu Energiesparmassnahmen
zu steigern. In diesem Zusammenhang
konnte die Sektion Zirich darauf hinwei-
sen, dass im Zweckerhaltungsreglement
der Stadt bereits ein entsprechender Pas-
sus bestehe, der allerdings noch kaum je-
mals genutzt wurde. Es gilt, diesen Pas-
sus genauer zu definieren und den Bau-
genossenschaften in geeigneter Form be-
kanntzumachen.

Rolf Sibler m

Héhere Quoten
fir subventionierte Wohnungen

Bundesrat Delamuraz hat die kantonalen
Amtsstellen ermdchtigt, fir subventionier-
te Wohnungen, die vor 1974 erstellt wur-
den, hdhere Mietzinse zu bewilligen. Mit
einer Anderung der entsprechenden Ver-
ordnung erhdhte er die zuldssigen Quo-
ten fir Unterhalt, 6ffentliche Abgaben
und Verwaltung um ein halbes Prozent
auf 4 beziehungsweise 41/2 Prozent.
Der deswegen zuldssige Mietzins-
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aufschlag belduft sich auf rund 5 Prozent.
Er dirfte, wie Thomas C. Guggenheim,
Direkfor des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen BWO, in seinem Begleitbrief fest-
halt, «fir die Mieter in tragbarem Rah-
men bleiben».
Die Anderung der Verordnung geht
zuriick auf eine Eingabe des Schweizeri-
schen Verbandes fir Wohnungswesen,
die dieser im vergangenen Sommer an
das BWO gerichtet hatte. Der Verband
wies darin nach, dass die seit der letzten
Anpassung eingetretene Teuerung eine
neuerliche Erhdhung erfordere. Die Quo-
te wurde letztmals 1988 erhoht.
Baugenossenschaften, die nun eine An-
passung ihrer Mietzinse der &lteren Woh-
nungen vornehmen méchten, sollten vor-
erst abwarten, ob sie von der Fachstelle
ihres Kantons eine Mitteilung erhalten.
Bleibt diese aus, so empfiehlt sich eine
Kontakinahme mit dem zusténdigen Be-
amten. Fir das Vorgehen bei Mietzinser-
héhungen hat der SVW ein soeben neu
Uberarbeitetes  Merkblatt  «Mietzinser-
héhungen» fertiggestellt.

fnm

wohh
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Mietzinserhhungen

Soeben ist das Merkblatt Nr. 14 «Miet-
zinserhdhungen» fertiggestellt worden.
Unsere Hausjuristin Barbara Truog hat
die besonderen Anforderungen des neu-
en Mietrechts durchleuchtet. Insbesonde-
re hat sie Spezialfélle in bezug auf den
subventionierten  Wohnungsbau zusam-
mengestellt. Sie finden im Merkblatt Aus-
kunft Gber alle wichtigen Aspekte, deren
Beriicksichtigung fir eine formrichtige
Mitteilung einer «Mietzinserhéhung» not-
wendig ist. Die Ausfihrungen sind mit
zahlreichen Musterbeispielen anschau-
lich erklart. Ebenfalls ausfihrlich geht
Barbara Truog auf das Thema Nebenko-
sten ein.

Mit dem neuen Merkblatt, das auf die
spezifischen Bedirfnisse der Baugenos-
senschaften zugeschnitten ist, sollten die
Probleme, die aus einer Mietzinser-
hohung entstehen kdnnen, auf ein Mini-
mum beschrankt werden kénnen.

Sie brauchen das Merkblatt nicht zu be-
stellen. Im ordentlichen Versand an unse-
re Mitglieder im Februar stellen wir Ihnen
ein Exemplar des Merkblattes zu.  bu B

Wohngqualitéit beeinflusst
Erziehung positiv

Die Wohnbauférderung in der Bundesre-
publik sollte kindgerechtes Bauen stérker
beriicksichtigen. Dies ist das wichtigste
Ergebnis einer Umfrage, die BHW FO-
RUM bei Emnid in Auftrag gegeben hat.
95 Prozent der 200 befragten Bundes-
birger in West und Ost sind der Mei-
nung, dass neben der Filhrung durch die
Eltern vor allem auch Wohnquadlitat die
Erziehung der Kinder positiv beeinflusst
hat. Selbst 93 Prozent der Ledigen und
Alteren gaben dabei kund, dass die 6f-
fentlichen Hénde deshalb den Woh-
nungsbau unterstiitzen sollten.

Wenn jingere Familien, die zur Miete
wohnen, sich mit dem Gedanken tragen,
ein Haus zu bauen, dann geschieht dies
in 60 Prozent aller Falle vor allem wegen
der Kinder. Die Eltern wiinschen sich da-
bei fiir ihre Sprésslinge reichlich Freiraum
zum Spielen und Toben, eine grine Um-
gebung und Freunde in der Nachbar-
schaft. Erstaunlich, nur die Halfte der Be-
fragten glaubte, dass ein eigenes Kinder-
zimmer besonders gut fiir die jugendliche
Entwicklung ist. Etwa jeder Vierte halt die
sozialen Kontakte zwischen Kindern, die
sich ein Zimmer teilen, fir ebenso ent-
wicklungsférdernd.

Wohnqualitdt auch fir die Kinder er-
scheint den Bundesbiirgern so wichtig,
dass sie fast unisono, junge Ledige wie
kinderlose Rentner eingeschlossen, nach
entsprechenden staatlichen Hilfen rufen.
Kommentar von Emnid hierzu: «Nahezu
einstimmige Forderungen, zumal wenn
sie nur einem Teil der Bevolkerung zugute
kommen, sind iiberaus selten. Die festge-

A

Weiterbildung mit dem SVW

Mit einem breitgefacherten Weiterbil-
dungsangebot méchte der SYW seinen
Mitgliedern Hilfestellung bei der Bewailti-
gung der beruflich oder ehrenamtlich
ubernommenen Aufgaben leisten. Neben
der Wissensvermitlung bieten unsere
Kurse den Teilnehmerinnen und Teilneh-
mern die Méglichkeit zur gegenseitigen
Kontaktaufnahme und zum Erfahrungs-
austausch untereinander.

In diesem Sinne bietet der SYW seinen
Mitgliedern ab Frishjahr folgende Kurse
an:

Ab Mitte Marz

Kombinierte  Wohnbauférderung  von
Bund, Kantonen und Gemeinden fiir Neu-
bauten und Renovationen.

Jean-Pierre Kuster, freier Mitarbeiter des
SVW, stellt die neu gestalteten Massnah-
men zur Wohnbauférderung von Bund
und Kanton Ziirich vor und erldutert unter
anderem, wer in den Genuss dieser Hil-
fen kommen kann und welche Bedingun-
gen dafir erfillt sein missen.

Der Kurs wird dreimal durchgefihrt — ein-
mal in Zirich, einmal in Uster und einmal
in Winterthur anl@sslich der Delegierten-
versammilung der Sektion Winterthur.

Kurs 1:

16. Marz 1992, 19.00 bis etwa 21.30
Uhr, Volkshaus, Gelber Saal, Stauffa-
cherstr. 60, Ziirich

Kurs 2:

26. Marz 1992, 19.00 bis etwa 21.30
Uhr, Restaurant Sonne, Aathalstr. 5
Uster

Kosten: Fr. 30.—

Anmeldungen bis spatestens 6. Mdrz an:
SVW, Geschéftsstelle, Bucheggstr. 109,
8057 Zirich

’

August/September

Seminar fiir Personen aus Wohnbauge-
nossenschaften mit Fihrungsaufgaben
Das Seminar will dazu beitragen, Sicher-
heit beim Fihren zu erlangen und den Er-
fahrungsaustausch unter Personen in Ghn-
lichen Positionen zu férdern.

Ort: Ziirich

September

Einfihrung in die Liegenschaftenverwal-
tung mit PC

Dieser Tageskurs stellt das in der Praxis
bewdhrte PC-Programm von W.&W. zur
Liegenschaftenverwaltung vor.

Ort: Zirich

September/Oktober

Exkursion nach Vorarlberg

In Vorarlberg sind verschiedene Wohn-
siedlungen nach dem Motto «Gemein-
sam bauen — gemeinsam wohnen» im or-
ganisierten Selbstbau erstellt worden. Die
Exkursion soll einen Eindruck von diesen
erfolgreich durchgefiihrten Projekten ver-
mitteln. btm

stellte Einstimmigkeit sei deshalb um so
mehr eine Aufforderung an die Politiker,
entsprechende Unterstitzungen zuzusa-

gen.» Aus: Wwl 19/91 m

Heizen - Liiften - Luftbefeuchten

Zu Beginn der Heizperiode tauchen im-
mer wieder &hnliche Probleme auf: Die
Zimmerluft ist zu warm, zu kihl, zu
trocken oder zu feucht. — Wie entsteht ein
ideales Wohnklima?

Neben einer wohnlichen Einrichtung und
warmer Kleidung ist vor allem die richti-
ge Raumtemperatur entscheidend. Sie
sollte in Wohnréumen 20 Grad betro-
gen, in Kiche und Schlafzimmer 16 bis
18 Grad. Mit Thermostatventilen, die die
Waérmeabgabe der Heizkdrper automa-
tisch regeln, kann hier gezielt Energie
gespart werden, denn dussere Wdrme-
quellen wie Sonneneinstrahlung, Koch-
warme usw. werden bericksichtigt.
Neben der Raumtemperatur spielt auch
die Luftfeuchtigkeit eine wesentliche Rolle
fir den Wohnkomfort. Sie sollte idealer-
weise zwischen 30 und 60 Prozent lie-
gen. Leider besteht in vielen Haushalten
die Unsitte, im Winter die Zimmerluft mit
einem Luftbefeuchter zu «verbesserny,
dabei ist dies in einer normal geheizten
und belisfteten Wohnung gar nicht nétig,

14

weil der beim Kochen und Duschen,
durch Atmung und Pflanzen entstehende
Wasserdampf fir eine geniigende Luft-
feuchtigkeit ausreicht. Nur in undichten,
Uberheizten Wohnungen wird die Luft zu
trocken.

Deshalb ist es wichtig, die Fenster abzu-
dichten, nur mdssig zu heizen und gezielt
zu liften: zwei- bis dreimal taglich kurz
und kraftig. Obwohl die Aussenluft im
Winter oft ziemlich feucht scheint, kann
damit trockene Zimmerluft nicht bekampft
werden, weil Kaltluft mit wenig Wasser-
dampf, Warmluft aber erst mit viel Was-
serdampf eine hohe relative Luftfeuchtig-
keit erreicht. Mit richtigem Heizen und
Liften hat jede Bewohnerin und jeder Be-
wohner die Méglichkeit, selber etwas
zum rationellen Umgang mit Energie bei-
zutragen — denn die Heizung ist neben
dem Auto die zweitgrosste Energie-
schleuder im Privathaushalt! — Und: Wer
die Raumtemperatur um nur ein Grad
senkt, spart dabei ganze sechs Prozent
Energie — was sich auch bei den Heizko-
sten auszahlt.

Die Ziircher Energieberatung am Bea-
tenplatz 2 bietet kostenlose Information
zu allen Fragen rund ums Heizen. Zum
Thema ist auch ein Merkblatt erhéltlich.
Montag bis Freitag, 13 bis 18 Uhr (Tel.
01/2122424,). ]

wohlien
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