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Qualitative Wohnbauférderung
durch die Gemeinden

In der Zircher Gemeinde Fallanden hat
die Gemeindeversammlung einem Ge-
staltungsplan und einem Baurechtsver-
trag zugestimmt, die zeitgemdsse Wohn-
bauférderung mit dem Schutz von Land-
schaft und Umwelt sowie der Schaffung
von offentlich zugédnglichen Naherho-
lungsgebieten kombinieren. Der Gestal-
tungsplan basierte auf einem Wettbe-
werb, so dass man davon ausgehen darf,
dass auch die Siedlungsqualitat gewahrt
sein wird. Die Gemeinde und der betei-
ligte private Grundeigentimer werden
das Land nur im Baurecht abgeben, dafiir
aber basierend auf einem Grundstiicks-
preis von voraussichtlich bloss 295 Fran-
ken/m2. Ein auf ginstigen Umstanden
basierender Gliicksfall zweifellos, der
aber ohne planerisches Engagement der
Gemeinde nicht eingetroffen ware. Bis-
weilen wird ja behauptet, preisginstiger
Wohnungsbau, die Wahrung von Anlie-
gen des Landschaftsschutzes und der
Okologie und architektonische Qualita-
ten schldssen sich gegenseitig aus. Dass
preisginstiger Wohnungsbau nicht «bil-
lig» und eintdnig erscheinen muss, ist
allerdings in vielen heute zu besichtigen-
den Projekten nachgewiesen worden.

Im Falle des Gestaltungsplanes Frésch-

bach in Féllanden war zu beriicksichti-

gen, dass das Baugebiet in Seeuferndhe
liegt, also in landschaftlich empfindlicher

Lage, und dass die Gemeindeversamm-

lung (vorerst in der Richtplanung) die Aus-

scheidung eines &ffentlich zuganglichen

Erholungsgebietes  (Allmend) verlangt

hatte. Da das Gebiet als fir die Uber-

bauung geeignet und teilweise erschlos-
sen gelten kann, beschloss der Gemein-
derat, statt der Zuweisung zu einer Frei-
haltezone ein Beispiel qualitativen Woh-
nungsbaus zu setzen. Diese Absicht wur-
de erleichtert durch den Landanteil der

Gemeinde von rund 50 Prozent und der

verstdndnisvollen Haltung des privaten

Grundeigentimers. Die in der von der

Gemeindeversammlung gutgeheissenen

Vorlage enthaltenen Kernpunkte lauten

wie folgt:

— Gestitzt auf einen gemeinsamen Pro-
iekiwettbewerb der Landeigentimer ist
ein Gestaltungsplan erstellt worden,
der unter anderem eine massige Kon-
zentration der Bauten auf einer
Teilflache, einen optimalen L&rm-

schutz, Gemeinschaftszonen, eine ver-
kehrsarme Erschliessung, private Aus-
senrdume sowie individuelle Grundris-
se und weitere Qualitdtsmerkmale er-
maglicht.

- Es wird eine offentliche, naturnah ge-
staltete Allmend im Umfange von rund
8000 m2 geschaffen (die Lander-
werbskosten fir die Gemeinde belau-
fen sich auf 16 Franken/m?2).

- Das Land wird einer Wohnbaugenos-
senschaft im Baurecht abgegeben, wo-
bei ein auf 25 Jahre befristetes Vor-
kaufsrecht eine spekulative Verdusse-
rung verhindern soll.

- Ein tiefer Baurechtszins beider Grund-
eigentimer und die Erstellung der Bau-
ten durch eine gemeinniitzige Genos-
senschaft soll fir erschwingliche Eigen-
heime sorgen.

— Die Bauherren werden verpflichtet, die
Uberbauung nach einem umfassenden
Energie- und Okologiekonzept zu pla-
nen.

Das Beispiel zeigt, dass auch unter heuti-
gen Bedingungen auf dem Boden- und
Baumarkt  zukunftsweisende  Modelle
Realitdt werden kénnen, falls die Ge-
meinden ihre raumplanerischen und bo-
denpolitischen Méglichkeiten voll aus-
schépfen. Selbstverstandlich geht das
nicht ohne fachkundige Beratung und Be-
gleitung, wenn die eigene Verwaltung
nicht Uber entsprechende Erfahrungen
verfiigt. Doch der Aufwand diirfte sich —
wie das Beispiel Féllanden zeigt — zwei-
fellos lohnen. VLP m

Wer sind die Bauherren?

Im Jahre 1990 umfasste die Bautatigkeit
in der Schweiz ein Volumen von 49,2
Mrd. Franken. Davon entfielen 69,5 Pro-
zent auf den privaten und 30,5 Prozent
auf den &ffentlichen Bau. Grésster priva-
ter Bauherr waren im vergangenen Jahr
die Haushalte mit einem Umfang von
10,8 Mrd. Franken (21,9% Anteil am
Gesamttotal). Es folgten die Immobilien-
firmen mit 4,7 Mrd. (9,6%), die institutio-
nellen Anleger (Pensionskassen, Banken,
Versicherungen) mit 2,2 Mrd. (4,4%), die
Wohnbaugenossenschaften mit 916,8
Mio. (1,9%) und die Elekirizitatswerke/
Privatbahnen mit je rund 600 Mio. Fran-
ken (je 1,2%). Die Ubrigen Unternehmen
hatten einen Anteil von 29,3 Prozent in-
ne. wim
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Steht eine lange
Stagflationsphase bevor?

Die Schweizer Wirtschaft durchléuft eine
schmerzhafte Rezessionsphase. Gleich-
zeitig steht dem riickléufigen Wachstum
noch immer eine hohe Teuerung gegen-
iber. Der bisher fir die zweite Jahres-
hélfte erwartete Konjunkturaufschwung
wird erst mit einer Verzégerung von drei
bis sechs Monaten beginnen.

Zum ersten Mal seit dem vergangenen
Herbst revidierte die ZKB die Wachs-
tumsprognose. Fir 1991 rechnet sie ins-
gesamt real mit einem Nullwachstum. Die
Prognosekorrektur nach unten (bisher
1,2%, neu 0,1%) erklart sich hauptséch-
lich aus dem erneuten Riickgang des Brut-
toinlandproduktes im zweiten Quartal um
0,5 Prozent im Vorjahresvergleich. We-
nig Anlass zu Optimismus geben ferner
die weiterhin ged@mpften Erwartungen
der Unternehmer. Dariber hinaus hat
sich die schlechte Konsumentenstimmung
in den Monaten April bis Juni nun doch —
zeitlich verzégert — auf die Konsumnach-
frage ausgewirkt. Damit ist auch bei je-
ner Nachfragekomponente, die bisher
als Konjunkturstitze galt, eine uner-
winschte Trendwende feststellbar.

Trotz der starken  Wachstumsab-
schwachung wird die durchschnittliche
Teverung 1991 Uber der 5,5-Prozent-
Marke liegen. Der Preisauftrieb sollte im
Juli und August mit 6,6 Prozent seinen
Héhepunkt erreicht haben und sich bis
Dezember auf etwa 5 Prozent ab-
schwdchen. Ein deutlicher Teuerungs-
rickgang wird erst dann eintreten, wenn
alle inléndischen Indexierungsmechanis-
men ausgelaufen und die Preisanpassun-
gen im offentlichen Bereich (Landwirt-
schaft, SBB, PTT, Spitaltaxen usw.) abge-
schlossen sind. Diese Ubergangsphase
wird voraussichtlich noch lénger anhal-
ten, denn fiir ndchstes Jahr sind erneut
hohere staatlich-administrierte Preise an-
gekindigt. Zudem kénnten Reallohner-
hohungen im Rahmen der diesjghrigen
Tarifverhandlungen, die die Produkti-
vitdtsgewinne und die Verdnderung der
Terms of Trade Ubersteigen, einen zu-
satzlichen Teuerungsschub auslésen.

Quelle: Konjunktur im Uberblick, ZKB
9/91 ]
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