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Informationen des Bundes Nordwest-
schweizerischer Wohngenossenschaf-
ten (BNW)

Redaktion: Jérg Hibschle

Zwischenstand
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gibt es bekanntlich nur wenige zusam- o8

menhdngende Fléchen, auf denen sich
grossere Wohniberbauungen realisieren
lassen. Eine davon bildet das Gebiet am
Luzernerring im Gross-Basel-West. Dort
wird nach langer Vorbereitungszeit dem-
ndchst mit der Erstelling der «Luzerner-
ring»Uberbauung begonnen.

Baurechtsvertrag abgeschlossen

Nach zéhen Verhandlungen konnte im
Mérz 1991 endlich der Baurechtsvertrag
zwischen der Einwohnergemeinde der
Stadt Basel und den Bautrégern abge-
schlossen werden. Von den sieben Sekto-
ren werden drei von Genossenschaften
oder ihnen nahestehenden Bautrdgern
realisiert. Das geringe Interesse der ge-
meinnitzigen Wohnbautrager, vor allem
der Genossenschaften, hat viele Ursa-
chen. Sicher hat der hohe «Einstiegs-
preis» (hohe Planungskosten, relativ hohe
Baurechtszinsen ab rechtskraftiger Bau-
bewilligung usw.) eine wichtige Rolle ge-
spielt. Fir eine einzelne Genossenschaft
wurde das finanzielle Risiko untragbar.

Bauprojekt

Fur die verschiedenen Sektoren wurden
jeweils gesonderte Architektur-Wettbe-
werbe durchgefihrt. Das siegreiche Pro-
jekt im Sektor B stammt vom Architekten
Ernst Spycher. Die folgenden Ausfihrun-
gen werden sich auf den Sektor B2 in der
Julia-Gauss-Strasse beschrénken, welcher
vom Wohnbaugenossenschaftsverband
Nordwest-Basel (WGN) realisiert wird.
Bei der Bearbeitung standen insbesonde-
re eine Senkung der Baukosten sowie ei-
ne hohere Anzahl Wohnungen im Vor-
dergrund. Das vorliegende Bauprojekt er-
moglicht den Bau von 40 Wohnungen
durch den WGN.

Baueingabe

Die Architektengemeinschaft ~ Spycher
und Wourster+Hofer hat das Projekt bis
zur Projekteingabe weiterentwickelt. Par-
allel dazu wurde das Gesuch um Bun-
deshilfe (WEG) vorbereitet.

Das Projekt sieht nun in drei Blécken vier
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Julia Gauss-Strasse
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2-Zimmer-Wohnungen, zwanzig 3-Zim-
mer-Wohnungen und sechzehn 4-Zimmer-

' Maisonette-Wohnungen vor. Alle Woh-

nungen erfillen die Vorgaben des Wohn-
bau- und Eigentumsférderungsgesetzes
(WEG). Die Anlagekosten bewegen sich
zwischen 190000 und 440000 Fran-
ken. Nach den derzeit giltigen WEG-An-
sdfzen resultieren hieraus monatliche
Mieten in folgender Gréssenordnung:

Wohngenossenschaften im Raum Basel,
wird die Wohnungen als Genossen-
schaftswohnungen vermieten. Uber Re-
glemente, Mitspracheméglichkeiten und
Gestaltungsrechte der zukinftigen Be-
wohner ist dabei noch nicht das letzte
Wort gesprochen. Klarheit besteht aber
ber die Finanzierung. Das Eigenkapital
in der Héhe von 570000 Franken be-
steht zu 120 000 Franken aus der Beteili-

Wohnungsgrésse Wohnflache Mietzinse
. . , pro Monat Fr.
2 Zimmer - 50,2 m? 890.—
3 Zimmer 72,5 m? 1290.—-
. bis 85,0 m2 bis 1510.—
4 Zimmer 115,2 m? 2050.—
115,6 m2 2060 .-

Diese Mietpreise verstehen sich als
grundverbilligle Netto-Mietzinse. Dane-
ben besteht die Moglichkeit, Uber Zu-
satzverbilligungen die Mietzinse indivi-
duell zu verbilligen.

Finanzierung

Der Wohnbaugenossenschaftsverband
Nordwest, ein Zusammenschluss von

gung der zukinftigen Bewohner am Ge-
nossenschaftskapital. Mit 450 000 Fran-
ken ist der WGN daran beteiligt. Erganzt
wird das Eigenkapital durch ein Darle-
hen des SYW aus dem Fonds de Roule-
ment in Hohe von 800000 Franken. Im
weiteren wird ein Baukredit von rund 9
Mio. Franken in Anspruch genommen, so
dass die Finanzierung der rund 10,5
Mio. Franken Baukosten gesichert ist. M
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