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LEITARTIKEL

Von Fritz Nigg

ie Worte Friedrich Schillers im Titel
Ddieses Beitrages beziehen sich auf

die Eidgenossenschaft. Gemeinniit-
zigkeit ist aber auch eine Auszeichnung,
die viele Baugenossenschaften fir sich
in Anspruch nehmen. Nur gemeinnitzige
Bautréger, seien es Genossenschaften
oder Gesellschaften anderer Rechtsform,
kénnen aktive Mitglieder des SVW wer-
den. Und bei der Bundeshilfe fir den
Wohnungsbau gibt es besondere Férde-
rungsmassnahmen zugunsten jener Bau-
trdger, die, wie es in der Verordnung
heisst, «den Grundsatz der Gemeinniit-
zigkeit in den Statuten verankert» haben.

as unter dem Grundsatz zu ver-
stehen ist, steht im Stempelab-
gabengesetz, das als einziges

Bundesgesetz eine fiskalische Erleichte-
rung (eben bei der Stempelabgabe) fiir
gemeinniitzige Wohnbautrdger vorsieht.
Danach muss es gemédss den Statuten
eine davernde Aufgabe der Genossen-
schaft oder Gesellschaft sein, Wohnun-
gen zu mdssigen Mietzinsen zu beschaf-
fen. Die Dividende, bei Genossenschaf-
ten der Zins auf den Anteilscheinen, darf
6 Prozent des einbezahlten Kapitals nicht
ibersteigen. Den Mitgliedern der Ver-
waltung dirfen keine Gewinnanteile
(Tantiemen)  ausgerichtet  werden.
Schliesslich darf der bei einer Liquidation
verbleibende Uberschuss nicht unter den
Mitgliedern verteilt werden. Er muss in
geeigneter Form weiterhin fir den preis-
giinstigen Wohnungsbau zur Verfiigung
stehen. In die Wohnbauférderung des
Bundes wurden diese Vorschriften mitein-
bezogen. Gemeinnitzig ist «eine Tdtig-
keit, die . . . den Bedarf an Wohnungen
decken soll, die preisginstig sind, und
den Wohnbedirfnissen Rechnung tra-
gen». Preisgiinstig heisst nicht einfach bil-
lig, sondern entscheidend ist das Verhalt-
nis zwischen (Miet-|Preis und Leistung.

Im Gbrigen, neben der Wohnbauférde-
rung des Bundes und von Kantonen wie
zum Beispiel Luzern, ist die Gemeinnit-
zigkeit der Wohnbautréger keine Sache
der Gesetzgebung. Sie stellt vielmehr ei-
ne freiwillige Verpflichtung dar. Deren In-
halt und Grenzen bestimmt der jeweilige
Bautrdger selbst; seine Organe wachen
dariiber, dass die Geschaftspolitik im
gegebenen Rahmen bleibt. Die freiwilli-
ge Verpflichtung und Kontrolle sind
gegeniiber einigen Nachbarléndern eine
Ausnahme. Dort namlich erfolgen sie von

gemeinem

Staates wegen, und die Verbdande sind
als formelle Revisionsstellen mit einer ein-
gehenden Prifung beauftragt. Die Beloh-
nung der Bautrdger fir die Einschran-
kung und Uberwachung besteht dann in
einer weitgehenden Steuverfreiheit. Da-
von wiederum wagen wir in der Schweiz
nicht einmal zu traumen. Gemeinnitzig-
keit im steverrechtlichen Sinne wird hier-
zulande viel enger ausgelegt. Einen ge-
wissen Steuerverzicht als Mittel der
Wohnbaupolitik kennen wir fast nur bei
der Férderung des Wohneigentums.

b eine Baugenossenschaft ihren
Ogemeinni}tzigen Auftrag einhdlt,

ist in erster Linie eine Frage der
Selbstkontrolle. Behérden - sofern sie
Uberhaupt etwas zu sagen haben — und
Verband stossen rasch an die Grenzen
ihres Einflusses, wie tbrigens auch die
Medien. Dagegen stellt die Generalver-
sammlung einer Baugenossenschaft die
wohl wirksamste Kontrollinstanz dar ge-
gen Spekulation und die Bereicherung
von Verantwortlichen, gegen riskante
Geschéfte und unangemessene Behand-
lung von Mieferinnen und Mietern — aus
denen wiederum die Generalversamm-
lung sich zusammensetzt. Es gehdrt zu
den wichtigsten Vorteilen der Mieter-Bau-
genossenschaft, dass die Bewohnerinnen
und Bewohner sich wirksamer gegen
Missbréuche wehren kénnen, als dies ge-
setzliche Kontrollen vermachten.

er Vorzug, dass die Genossen-
Dschoﬂerinnen und Genossenschaf-

ter Uber die Gemeinnitzigkeit wa-
chen und sie nach ihrem Ermessen intfer-
pretieren, kann auch zum Mangel wer-
den. Dies ist regelméssig dann der Fall,
wenn die Gemeinnitzigkeit vorgescho-
ben wird, um einen Gruppenegoismus zu
verdecken. Es kann der Eigennutz jener
sein, denen an der langfristigen Erhal-
tung ihrer Siedlung wenig gelegen ist, so-
lange sie nur — weil eine Renovation un-
terbleibt — billig wohnen. lhr billiger
Wohnraum entspreche einem &ffentli-
chen Interesse, heisst es dann. Dass dies
fraglich ist, solange sie die ginstigen
Wohnungen fir sich behalten, wird ver-
schwiegen. Bei Neubauvorhaben heisst
es, die Mietzinse seien zu hoch fiir eine
gemeinniitzige Genossenschaft. Dabei
war es noch nie méglich, Neubauwoh-
nungen zu einem Sozialtarif zu erstellen.
Alle Genossenschaftsmitglieder wohnen

«Und dient

Nutzen...»

in Wohnungen, die urspringlich tever
waren. Gemeinnitzigkeit darf nicht als
Vorwand fir einen Baustreik genommen
werden. Bei Neubauten kommt sie viel-
mehr zum Tragen durch die Bereitschaft,
offentliche Férderung mit allen ihren Auf-
lagen in Anspruch zu nehmen. Und durch
einen vertretbaren  Mietzinsausgleich
zwischen neuven und dlteren Wohnun-
gen.

zialwerke, sondern in erster Linie

wirtschaftliche  Unternehmungen.
Wollte man sie aber einzig und allein als
Unternehmen verstehen, miisste man sie
konsequenterweise in Immobiliengesell-
schaften umwandeln. Das Gesetz ver-
langt jedoch von einer gemeinnitzigen
Baugenossenschaft mehr als nur Wirt-
schaftlichkeit, namlich Offenheit. Des-
halb erwartet die Offentlichkeit von einer
Baugenossenschaft, dass sie nicht allein
fir ihre jeweiligen Mitglieder und Be-
wohner da ist. Der Bau never Wohnun-
gen und der Erwerb von Wohnliegen-
schaften sollen weitergehen, solange ein
Bedarf an zusdtzlichen Genossenschafts-
wohnungen besteht. In Zeiten wie der ge-
genwdrtigen, da die Wohnungswirt-
schaft auf Sparflamme gesetzt ist, erhalt
die Tatigkeit der gemeinniitzigen Bauge-
nossenschaften noch mehr Gewicht. Ge-
meinnitzigkeit bedeutet nicht kleinliche
Rappenspalterei und ebensowenig nur
die betuliche Verwaltung iiberkommener
Siedlungen, sondern ein dynamisches
Anpacken neuer Aufgaben.

nternehmertum und Dynamik von
U Baugenossenschaften, die sich

trotzdem zu Recht als gemeinniitzig
verstehen, das scheint noch nicht iiberall
dem gewohnten Bild zu entsprechen.
Deshalb miissen wir nach innen, bei den
Mitgliedern, fir diese offene Haltung
werben. Und ferner, so scheint mir, diir-
fen wir uns nicht beirren lassen durch Kri-
tik in den Medien. Sie ist normal und
wohl auch nicht stets unbegriindet, wo
immer etwas unternommen wird. Aber ei-
ne Tatigkeit, die sich unter den kritischen
Augen der Offentlichkeit entfaltet und et-
was leistet, bringt uns bestimmt der Ge-
meinnitzigkeit ndher als ein blosses Ver-
harren auf den Errungenschaften der Vor-
gangerinnen und Vorgdnger.

Bcugenossenschoﬁen sind keine So-
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