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Wer die Wahl hat, hat die Qual -
Kommentare zum
neuen Mietrecht unter der Lupe

Auf Ende des vergangenen Jahres und zu
Beginn 1991 sind verschiedene Kom-
mentare zum neuen Mietrecht erschie-
nen. Nicht nur den Laien, auch den Fach-
leuten fallt die Wahl des fir die personli-
chen Bedirfnisse geeigneten Werks nicht
leicht, sind sie doch alle ansprechend
und Ubersichtlich gestaltet. In allen Kom-
mentaren sind auch die entsprechenden
Abschnitte des Obligationenrechts und
die Verordnung zum Miet- und Pachtrecht
wiedergegeben.

Welches der erschienen Handbiicher soll
nun im Bichergestell der Verwaltung
einer Wohnbaugenossenschaft stehen?
Diesen Entscheid kann niemand dem
zukinftigen Benitzer oder der Benitzerin
eines Mietrechtkommentars abnehmen.
Die folgenden Hinweise sollen jedoch
helfen, dasjenige Buch auszuwdhlen,
das den eigenen Bedirfnissen am ehe-
sten gerecht wird.

«Das neve Mietrecht»
von Peter Zihlmann

Dieser umfassende Kommentar zum Miet-
recht ist in juristischer Fachsprache ge-
schrieben. Er behandelt alle Themen dus-
serst grindlich, enthdlt Erérterungen aus
den Diskussionen zum Gesetzesentwurf
und Verweise auf die Rechtsprechung —
kurz, ein wissenschaftliches Werk, das
fir Nichtjuristen kaum geeignet ist. Ein
detailliertes und ausfihrliches Sachwort-
register erleichtert das Auffinden der Text-
stellen, die ein bestimmtes Problem erlcu-
tern. Leider hat es der Autor versdumt,
auch ein Gesetzesartikelregister zu er-
stellen, was gerade von Juristen sehr ge-
schatzt wiirde.

«Das neue Mietrecht
fir die Praxis»
von David Lachat/Daniel Stoll

Das vom Schweizerischen Mieterver-
band herausgegebene Handbuch ist sehr
ansprechend und Ubersichtlich gestaltet.
Auch dieses Buch kann als wissenschaft-
liches Werk bezeichnet werden, ist aber
im Gegensatz zum vorher vorgestellten
Kommentar in leicht verstandlicher Spra-

che verfasst. Ausser dem Kommentar zum
Mietrecht, Hinweisen auf Gerichtsent-
scheide oder andere wichtige Quellen
enthalt das Buch in einem Anhang Tabel-
len zu Landesindex, Mietpreisindex, Hy-
pothekarzins und Uberwalzungssatze, ei-
ne Lebensdauertabelle usw. sowie eine
Adressliste fir Mieterverbdnde und ein
Stichwortverzeichnis.

«leitfaden zum Mietrecht»
von Arthur Trachsel

Das erst Ende Mai 1991 erschienene,
vom Schweizerischen Hauseigentimer-
verband herausgegebene Buch besticht
vor allem durch seine Handlichkeit. Es
enthdlt zudem am Ende eines Kapitels un-
ter dem Titel «Merkpunkte» eine Zusam-
menfassung der wichtigsten Aussage.
Der Leitfaden beschrankt sich auf eine
umfassende, aber nicht sehr ausfihrliche
Kommentierung des Mietrechts und ent-
halt neben einem Sachregister auch -
|bliche Ausnahme - ein Gesetzesregi-
ster, das das Auffinden von Auslegungen
der einzelnen Gesetzesbestimmungen
wesentlich erleichtert. Denn &fters sucht
man nach der Lésung eines Problems zu-
erst im Gesetzestext, der jedoch meist
eines Kommentars bedarf.

«Wegleitung zum neuen
Mietrecht» von Werner Portner

Die Wegleitung ist an dieser Stelle allein
ihres umfangreichen Anhangs wegen er-
wdhnenswert. Das Buch kénnte zwar
vom Aufbau her ein Juristenherz begei-
stern — es enthdlt jeweils die Gesetzes-
artikel und den dazugehérigen Verord-
nungstext auf der linken Seite abge-
druckt, auf der rechten Seite findet sich
der Kommentar dazu —, doch gibt es lei-
der nicht viel her, was die Kommentie-
rung des Mietrechts befrifft. Die Erklarun-
gen gehen oft nicht weit Uber eine
sprachliche Umformulierung der Rechts-
satze hinaus.

Bemerkens- und empfehlenswert gerade
fir Genossenschaftsverwaltungen jedoch
ist das Buch seines Anhangs wegen. Hier
finden sich Gusserst nitzliche ErlGuterun-
gen zum Schlichtungsverfahren, zum Ver-
fahren bei der Anfechtung einer Kindi-
gung, zum Verfahren bei Erstreckungsbe-
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gehren, Formularvorschléage fir die Heiz-
kostenabrechnung, fir Mietinteressenten
und andere mehr, auch Muster einer Voll-
macht, eines Wohnungsibernahmepro-
tokolls usw., 24 Musterbriefe und eine
Ubersicht Gber Mindest- und Hochstfristen
mit Angabe der entsprechenden Artikel
des Gesetzes und der Verordnung. Die-
ses Anhangs wegen empfiehlt sich eine
Anschaffung. Der Kommentar allein
genigt jedoch nicht zur Beantwortung
der im Zusammenhang mit dem neuen
Mietrecht auftauchenden Fragen.

«Das Mieterbuch»
von Ruedi Prerost und Anita Thanei

Das Mieterbuch richtet sich — wie im Titel
erwdhnt — ausdriicklich an Mieter und
Mieterinnen. Fir diese Zielgruppe ist es
auch sehr interessant, denn es behandelt
in einer leicht verstandlichen Sprache
das neue Mietrecht, gibt Ratschlage fir
sinnvolles Handeln bei gewissen Proble-
men und behandelt ausser mietrechtli-
chen Fragen auch Probleme wie Feuch-
tigkeitsschdden, Larmbeldstigung und Be-
einfrachtigung durch Wohngifte. Das
Buch enthdlt ebenfalls Musterbriefe und
Adressen von Beratungsstellen fir Mieter
sowie ein eher knappes Sachwortregi-
ster.

«Schweizerisches Mietrecht —
Kommentar» («SVIT-
Kommentar»), Autorenkollektiv

Der umfangreichste und teuerste Kom-
mentar ist Ende Marz 1991 auf den
Markt gekommen und beriicksichtigt die
bisher erschienenen Abhandlungen zum
Thema. Da mir zurzeit noch kein Exem-
plar zur Verfiigung steht, kann ich dieses
umfangreiche Werk auch nicht kommen-
tieren. Ich hatte jedoch kurz die Gele-
genheit, das Buch in die Hand zu neh-
men. In meinen Augen handelt es sich um
ein Werk fir Spezialisten, lies Juristen. Es
ist nur der Vollstandigkeit halber hier er-
wdahnt.

Barbara Truog
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