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FRESEAFTE A TR -

Offene Alters(selbst)hilfe
«das wohnen» Nr. 3/91, 5. 15

Erlauben Sie mir einige Erganzungen.
Das Finanzierungsbeispiel mit einem mo-
natlichen Betrag von Fr. 31.25 bezieht
sich nur auf Alterssiedlungen. Laut Bun-
desamt fir Wohnungswesen sind die
Verwaltungen von Alterssiedlungen an-
gewiesen worden, die Kosten fiir die Be-
ratungsarbeit auf den Mietzins zu schla-
gen. Erganzungsleistungsbeziger haben
somit die Maglichkeit, diesen Betrag wie-
der geltend zu machen, was nicht még-
lich wére, wenn die Beratungskosten zu
den Nebenkosten geschlagen wiirden.

In der erwdhnten Wohngenossenschaft
Entenweid wurden die Kosten fir die Be-
ratungsperson abziglich der Bundessub-
ventionen solidarisch auf alle Mieter ab-
gewdlzt, was einen Betrag von 10 Fran-
ken pro Wohnung und Monat ausmacht.
Ein Beispiel aus dem Beratungsalltag
mag die Zielsetzungen und Arbeitsweise
der Beratungsarbeit in einer Wohnge-
nossenschaft genauer umschreiben:
«Frau S. liegt im Spital. Sie sollte sich in
Zukunft méglichst schonen. Nein, die
Tochter méchte sie nicht beanspruchen,
diese habe doch auch ihren Haushalt,
dazu noch einen Hund, der taglich aus-
gefiihrt werden misse. Die Beratungsper-
son fihrt hiben und driben Gesprache.
Die L3sung sieht schliesslich so aus: Die
Tochter ist froh, dass sie fiir ihre Mutter,
die bis anhin jede Hilfe strikte abgelehnt
hatte, endlich etwas tun darf. Sie findet
das Helfen selbstverstandlich. Die Mutter,
welche offenbar sehr Mihe hat, Hilfe an-
zunehmen, geht immer dann, wenn die
Tochter zu ihr kommt, als Gegenleistung
dafir mit dem Hund spazieren. Der
Grosssohn, der etwas ans Toffli verdie-
nen will, Gbernimmt die Fensterreinigung.
Frau S. findet es toll, dass sie ihm einen
rechten Stundenlohn zahlen kann. Uber-
haupt findet sie es jetzt schén. Immer
wenn sie mit dem Hund ausgeht und mit
anderen Leuten ins Gesprach kommt, er-
zahlt sie, dass sie den Hund ihrer Tochter
hite. Kirzlich brach sich eine alleinste-
hende Mieferin im Haus dieser verunfall-
ten Mieterin das linke Bein. Der Abwart
kam zu ihr und fragte, ob sie den Hund
dieser verunfalltlen Mieferin voriiberge-
hend hiten kénne. Natirlich sagten sie
nicht nein, als sie den treuherzigen und
erwartungsvollen Blick des Hundes sah.»
Agoaq, Postfach 2117, 4002 Basel H

Baugenossenschaften -
schlummernde Finanzbomben
«das wohnen» Nr. 1/91, S. 8

Unter diesem reisserischen Titel be-

schreibt Otto Buchmeier in der Januar-

Nummer des «wohnen» ein Modell, wie

100 Millionen Franken stille Reserven

aktiviert werden kénnten und damit zur

Reduktion der Mietzinse von Neubauten

eingesetzt werden sollten. Auf diese Wei-

se sei es moglich, Neubauwohnungen
um einen Drittel zu verbilligen.

Bestechend, dieser Vorschlag!

Ob es aber angebracht ist, Mieter von

Altwohnungen mit 250 Franken Mehr-

mietzins pro Monat zur Kasse zu bitten,

scheint mir fraglich. Man misste differen-
ziert und subtil vorgehen.

Die mir nahestehende Genossenschaft

hat das Problem der Erneuerung der

Wohnungen schon seit langer Zeit er-

kannt — und entsprechend gehandelt. So

wurden jedes Jahr umfangreiche Sanie-
rungen und Erneuerungen vorgenom-
men.

Dank sorgféltiger Finanzplanung war es

maglich, jahrlich etwa 1,2 bis 1,5 Millio-

nen Franken aus eigenen Mitteln zur Ver-
figung zu stellen. Fast ausnahmslos konn-
ten so diese Bauvorhaben ohne Bankkre-
dite beziehungsweise ohne Erhéhung der

Hypotheken erfolgen.

Dabei wurde wie folgt vorgegangen:

a) Bei den Sanierungen erfolgte eine Ak-
tivierung nur in dem Masse, als der
Mietzinsaufschlag kapitalisiert wurde.

b) Ein weiterer Teil wurde dem Erneue-
rungsfonds entnommen.

c) Der Rest wurde im laufenden Jahr Gber
das Konto Reparaturen abgebucht.
Auf diese Weise konnte der Mietzinsauf-
schlag immer bescheiden angesetzt wer-
den. Der Kostenvoranschlag und die not-
wendig werdenden Mietzinsaufschlage
wurden vor der Ausfihrung an einer Mie-

terversammlung erldutert.

Dabei entstanden wenig Probleme. Auch
wenn die Wohnungen wesentliche Auf-
schlage erfuhren, blieben sie doch im
Verhdltnis zu Neubauten giinstig. Und
damit sie auch fir alte Genossenschafter
(AHV/IV-Beziger mit kleinen Renten)
nicht zu teuer wurden, erfolgten Verbilli-
gungen, die bei der Neuvermietung weg-
fallen.

Nun aber zur Finanzbombe!

Die Aktivierung der stillen Reserven ist ein
wunderbares Mittel, die Bilanz aufzupo-
lieren.

Damit ist aber kein einziger Franken zu-
satzlich in der Kasse. Die Neubauten
misssen voll mit Bankkrediten und/oder
Hypotheken finanziert werden. Entspre-
chend steigt der Zinsaufwand, der durch
die Mietzinsen gedeckt werden muss.
Zwei Drittel tragen die Neumieter, einen
Drittel Gbernehmen die Altmieter.

Wo liegt der Pferdefuss?@

Jede Aufwertung in der Bilanz hat einen
buchmdssigen Gewinn zur Folge. Der
Gewinn muss als Ertrag verstevert wer-
den. Ich gratuliere dem Steueramt, das in
diesem Fall zur Kasse bitten kann.
Buchmdssig misste bei der Aktivierung
von stillen Reserven die Abschreibung
der Neubauten vorgenommen werden.
Dann wirde kein buchmdssiger Gewinn
entstehen. Dass das Steueramt dies tole-
rieren wirde, scheint mir sehr ungewiss.
So bleibt mir nichts, als festzustellen, dass
- meiner unmassgeblichen Meinung zu
Folge — die Finanzbombe eher einer Sei-
fenblase gleicht, die unmittelbar vor dem
Platzen steht. E. H., Winterthur &

Anmerkung des Verfassers: Im er-
wdhnten Artikel ist ein Vorgehen be-
schrieben, welches keine buchmdssi-
ge Aktivierung von stillen Reserven er-
fordert. Damit brauchen auch keine
zusdtzlichen Stevern bezahlt zu wer-
den. @Bt
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