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Neues Mietrecht: Kiindigungen

Das neue, bereits seit dem 1. Juli 1990 in
Kraft stehende Mietrecht hat uns veran-
lasst, die Allgemeinen Bestimmungen
zum Mietvertrag neu zu fassen und allen
unseren Genossenschafterinnen und Ge-
nossenschaftern zuzustellen. Da es sich
um einen langen Text handelt, dirfte ein
Vergleich der bisherigen mit der neuen
Fassung fir den einzelnen recht mihsam
sein. Wir wollen deshalb an dieser Stelle
von Zeit zu Zeit darauf hinweisen, warum
bestimmte Anderungen erfolgen mussten
und was das konkret bedeuten kann.

Heute wollen wir aufzeigen, was sich be-
ziglich Kindigungen gedndert hat. Hier
ist in erster Linie zu betonen, dass das
in Artikel 6 unserer Statuten verankerte
Wohnrecht unserer Genossenschafterin-
nen und Genossenschafter durch die
neue Gesetzgebung nicht tangiert wird.
Nach wie vor kann die ABZ einen Woh-
nungsmietvertrag nur unter ganz be-
stimmten, sehr einschrénkend formulier-
ten Bedingungen kiindigen.

Im Gegensatz dazu steht es den Mietern
jederzeit frei, ihre Wohnung zu kindi-
gen. Das einzige, was sie dabei einhal-
ten miissen, sind die Fristen und Termine.
Die Kindigungsfrist wurde — entspre-
chend der ohnehin schon seit einiger Zeit
geltenden Praxis — von vier auf drei Mo-
nate verkirzt. Kindigungstermine sind
entsprechend dem Ortsgebrauch Ende
Mérz und Ende September.

Was aber, wenn die dreimonatige Frist
nicht eingehalten werden kann oder
wenn ein Mieter auf ein anderes Datum
kindigen méchte? Nach dem Gesetz gilt
eine nicht frist- oder termingemdss ausge-
sprochene Kiindigung auf den ndchsten
Termin, auf welchen sie vertraglich zulés-
sig ware. Eine im Juli erklarte Kindigung
per Ende September wiirde also erst per
Ende Mdarz des folgenden Jahres rechts-
wirksam, weil die dreimonatige Frist nicht
eingehalten ist. Dasselbe wirde firr eine
im September ausgesprochene Kindi-
gung per Ende Dezember gelten, weil En-
de Dezember kein Kindigungstermin ist.
In beiden Fallen ware der Mieter ver-
pflichtet, den Mietzins noch bis Ende
Mérz des folgenden Jahres zu bezahlen,
langstens aber bis zur Weitervermietung

der Wohnung.

Da auf der einen Seite eine grosse Woh-
nungsnot herrscht, auf der anderen Seite
die meisten Wohnungen der ABZ ausser-
ordentlich giinstig sind, missen wir aber
von diesen Bestimmungen in der Regel
keinen Gebrauch machen. Fast immer ist
es uns moglich, die Wohnung genau auf
jenen Termin weiterzuvermieten, welchen
der ausziehende Mieter winscht. Eine
Garantie dafir kénnen wir aber nicht bie-
ten, vor allem nicht bei sehr kurzfristigen
Kindigungen.

Die neuen gesetzlichen Bestimmungen er-
moglichen es dem nicht frist- oder termin-
gerecht kiindigenden Mieter aber auch,
sich dadurch von seinen Verpflichtungen
zu befreien, dass er einen zahlungsfdhi-
gen und fir den Vermieter zumutbaren
neuen Mieter vorschlagt, der bereit ist,
den Mietvertrag zu den gleichen Bedin-
gungen zu Ubernehmen (Art. 264 Abs. 1
OR). Als in diesem Sinne «zumutbar»
kann nach Gbereinstimmender Auffas-
sung aller von uns befragten Stellen
nur ein Nachfolgemieter gelten, der —
namentlich beziglich der Personenzahl -
unseren  Vermietungsrichtlinien  ent-
spricht. Bei subventionierten Wohnungen
muss der Nachfolgemieter selbstver-
standlich auch die Voraussetzungen zum
Bezug einer solchen Wohnung erfillen
(z.B. Personenzahl, Alter, Wohnsitzfrist,
Einkommen, Vermégen). Auch muss un-
serer Verwaltung geniigend Zeit einge-
raumt werden, um zu prifen, ob der vor-
geschlagene Nachfolgemieter alle diese
Voraussetzungen aufweist.

Sollten Sie also in die Lage kommen, lhre
Wohnung auf einen ausservertraglichen
Termin oder mit einer Frist von weniger
als drei Monaten kiindigen zu missen,
dann empfehlen wir lhnen, nicht mit der
Suche nach einem Ersatzmieter zu begin-
nen und dabei méglicherweise viel Zeit
zu verlieren. Viel besser ist es, uns das
Kindigungsschreiben so frihzeitig wie
méglich zu senden, damit wir die Woh-
nung einem der in unserem Computer ge-
speicherten Bewerber anbieten kdnnen
und, wenn dieser ablehnen sollte, einem
zweiten, dritten usw. Selbstverstandlich
kénnen Sie parallel dazu nach einem Er-
satzmieter Ausschau halten. Sie sollten
sich aber vorher bei unserer Vermie-
tungsabteilung nach den Voraussetzun-
gen erkundigen, die dieser erfillen muss.
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«Ferienhunde»

Bekanntlich ist in der ABZ das Halten von
Hunden nicht gestattet. Ausnahmen von
dieser Regel sind moglich, wenn es sich
um sogenannte «Ferienhunde» handelt,
das heisst, wenn bei Ferienabwesenheit
eines ausserhalb der ABZ wohnenden
Verwandten oder Bekannten dessen
Hund voriibergehend aufgenommen wer-
den soll. Dafir gelten aber ganz be-
stimmte Regeln, die nicht allgemein be-
kannt zu sein scheinen und die deshalb
hier erwdhnt werden sollen:

1. Auch in bezug auf «Ferienhunde» gilt
selbstverstandlich Ziffer 8 der Allgemei-
nen Bestimmungen zum Mietvertrag, wo-
nach das Halten von Haustieren ohne
schriftliche Zustimmung untersagt ist. Des-
halb muss geniigend lange vor der ge-
planten Aufnahme eines solchen Tiers ein
entsprechendes Gesuch an die Verwal-
tung gestellt werden. Darin ist anzuge-
ben, wem der Hund gehort und von
wann bis wann er aufgenommen werden
soll.

2. Bewilligungen zur Aufnahme von «Fe-
rienhunden» werden fir héchstens drei
Wochen pro Jahr erteilt. Es kann sich hier
um aufeinanderfolgende oder um einzel-
ne Wochen handeln; fir mehr als drei
Wochen pro Kalenderjahr gibt es aber
keine Bewilligungen. Diese Regel be-
zweckt, Umgehungen des generell gel-
tenden Hundehaltungsverbots zu verhin-
dern.

3. Die Bewilligungen werden mit der Auf-
lage versehen, dass der Hund keine Mit-
bewohner durch Bellen stéren darf, dass
er zum Versdubern an einen Ort ausser-
halb der Kolonie gefiihrt werden muss
und dass allféllige vom Hund verursachte
Verunreinigungen sofort beseitigt werden
missen. Das freie Laufenlassen des Hun-
des innerhalb der Kolonie ist nicht gestat-
tet. Bei Verstdssen gegen diese Auflagen
kann die Bewilligung sofort rickgéngig
gemacht werden.

4. Die Kolonieverwalter erhalten Kopien
aller fir «Ferienhunde» erteilten Bewilli-
gungen. Es gehort zu ihren Aufgaben, in
Féllen, in denen diese Auflagen nicht ein-
gehalten werden, den Inhaber der Bewil-
ligung zu ermahnen und, wenn dies
nichts nitzt, der Verwaltung Meldung zu
erstatten. Ebenso haben sie jedes Halten
von Hunden ohne Bewilligung zu mel-
den.
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