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RENOVIEREN/SANIEREN

Von Heinrich Wettstein

Im Verlaufe der letzten Jahre zeigte es
sich immer deutlicher, dass eine im Jahre
1972 erfolgte Gesamtrenovation nicht in
allen Belangen befriedigen konnte. Ge-
messen an einem zeitgemdssen Wohn-
komfort, jedoch unter Beriicksichtigung
des genossenschaftlichen Grundgedan-
kens, wurde das Bediirfnis nach einer ver-
ninftigen baulichen Veranderung wach.
Dieses Anliegen zeigte sich vor allem
sehr deutlich bei allfalligen Mieterwech-
seln. Selbst bescheidene Anforderungen
an die Wohnqualitdt konnten nicht mehr
vollumfanglich erfillt werden. Die Fassa-
den zeigten zufolge unsachgemésser Re-
novationsarbeiten bereits wieder Man-
gel, und die Fenster waren hinsichtlich
Larmschutz und Luftdurchl@ssigkeit nicht
befriedigend. Fehlende oder zu kleine
Balkone fishrten zu einer Gusserst be-
scheidenen Nachfrage beziglich Ver-
mietbarkeit. Diese Umstdnde bewogen
Vorstand und Verwaltung der BG Letten,
eine grindliche und neuzeitliche Aussen-
renovation an die Hand zu nehmen.
Grossere Balkone fir alle Mietobjekte be-
ziehungsweise Gartensitzpldtze fir Par-
terrewohnungen waren Prioritdten in den
umfangreichen  Planungsarbeiten. Die
Wohnungen, die unmittelbar am Schaff-
hauserplatz liegen und durch gewaltige
Larmbeldstigungen gezeichnet sind, soll-
ten hofseits grosszigig konzipierte und
ruhig gelegene Balkone erhalten. Isolier-
verglasungsfenster, neue und mieter-
freundliche Rolladen sowie der Einbau
von Dampfabziigen in den Kiichen bilde-
ten weitere Anliegen im Rahmen der vor-
gesehenen baulichen Veréanderungen.

Verkehrsberuhigung in der
Siedlung: Aus Grau mach Grin

Der Hotzesteig mit dem bekannten Kehr-
platz zwischen den Hausern Nr. 6 und 7
verursachte sehr lange Diskussionen. Re-
ger Autoverkehr, ein stetes Auf und Ab zu
allen Tages- und Nachtzeiten bedeuteten
fir die Anwohner ein unliebsames Arger-
nis. Pendler suchten ihre Parkplétze und
liessen ihre Fahrzeuge oft tagelang ste-
hen, um mit den nahegelegenen &ffentli-
chen Verkehrsmitteln in die Stadt zu ge-
langen. Anwohnern blieben somit jegli-
che Parkierungsméglichkeiten versagt.
Dies waren Griinde, weshalb man sich
mit dem Gedanken beziglich Bau einer
Unterniveaugarage zu befassen begann.
Eingehende Abklérungen zeigten bald,

Sherer Wohnkomfort
fur Genossenschoﬁssle‘dlung

dass unterhalb der Hauser Stissistrasse
die Realisation einer Einstellhalle fir 44
Autos auf umweltfreundliche Art und
Weise méglich war.

Damit stand einer Beruhigung des Hotze-
steiges eigentlich nichts mehr im Wege.
Im Einvernehmen mit der Stadt Zirich
konnte derselbe begriint und fussganger-
freundlich gestaltet werden.

Mit allen erforderlichen Bewilligungen
ausgestattet, konnte termingemdss mit

der Redlisierung des Vorhabens begon-
nen werden. Selbstverstandlich wurde
auch kostenmdssig eine sehr minutidse
Budgetierung vorgenommen und von der
Generalversammlung entsprechend gut-
geheissen. Fir alle an der Ausfihrung Be-
teiligten war ein primdres Anliegen die
Einhaltung der geplanten Aufwendungen
bei Garantierung der gewiinschten Bau-
qualitat.
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RENOVIEREN/SANIEREN

Erneverung = Werterhaltung

Nach Abschluss aller Arbeiten, terminge-
recht und unter Einhaltung der Kostenvor-
anschlage ausgefihrt, blicken wir mit Ge-
nugtuung und auch mit etwas Stolz auf
die gelungene Renovation und die ge-
schaffene Einstellmaglichkeit fir 44 Autos
zuriick. Wir sind iberzeugt, mit dieser
Arbeit dem breitgefécherten Anliegen
nach Wohnqualitét und Verkehrsberuhi-
gung weitgehend entsprochen zu haben.
Zu bemerken bleibt, dass ein Unterfan-
gen von solcher Tragweite nur dann ge-
lingen kann, wenn die betreffende Mie-
terschaft Bereitschaft zur Kooperation
zeigt und auch gewillt ist, die uniberseh-
baren Unannehmlichkeiten, welche eine
solche Sanierung mit sich bringt, in Kauf
zu nehmen. Ferner war die gute Zusam-
menarbeit mit dem Architekten, den Un-
ternehmern und deren Angestellten eine
wesentliche Voraussetzung.

Wie bei den meisten anderen Baugenos-
senschaften, war fir die friheren Vor-
stinde und Verwaltungen die Niedrig-
haltung der Mietzinse eines der obersten
Ziele. Dies brachte unter anderem auch

Finanzielles

Kosten

Voranschlag

Abrechnung  Davon aktiviert

mit sich, dass man stets darauf bedacht Sanierung und Balkonanbauten 4 366 000.— 4 265 057.- 3 750 000.—
war, nur die allernétigsten Sanierungen Unterniveaugarage 1175000.- 1165317.— 900 000.-
vorzunehmen. Diese Politik hatte aller-

dings ihre Ticken! Der Werterhaltung Total 5541 000.- 5430374.- 4650000.—
der Genossenschaft wurde nicht immer

geniigend Rechnung getragen. Dies hat Finanzierung

zur Folge, dass gréssere bauliche Verén-

derungen nicht frihzeitig angegangen Erhéhung 1. Hypothek 4 050 000.-

wurden. Anderseits wurden die Mietzin- Eigene Mittel (einschl. Eigenleistung

se jahrelang nicht mehr den ublichen durch Regiebetrieb) 1380 374.—

Konditionen angepasst, was zur Konse-

quenz hat, dass teilweise markante An- 5 430 374.—

passungen erforderlich werden. Diese
aus der Sicht der Miefer unliebsamen
Massnahmen sind jedoch im Interesse
der gesamten Genossenschaft und im
speziellen deren Werterhaltung unerl@ss-
lich. [ |

Bilder links: Der Kehrplatz vor und nach
der Umgestaltung. Der ldrmige und lésti-
ge Autoverkehr konnte durch eine an-
sprechende Griinanlage ersetzt werden.

Bild oben rechts: Der neue Spielplatz -
mit Einrichtungen auch fir Erwachsene:

Heinrich Wettstein ist Verwalter der Bau-
genossenschaft Letten BGL in Zirich.

Mietzinse

2-Zimmer-Wohnung m. Sitzplatz
21/2-Zimmer-Wohnung m. Sitzplatz
3-Zimmer-Wohnung mit Balkon
oder Sitzplatz

3-Zimmer-Wohnung Dachgeschoss
ohne Balkon
31/2-Zimmer-Wohnung mit Balkon
oder Sitzplatz

31/2-Zimmer-Wohnung Dachgeschoss

ohne Balkon

4-Zimmer-Wohnung mit Balkon
4-Zimmer-Wohnung Dachgeschoss
ohne Balkon

Einstellplatz in Garage

Anzahl

Aufschlag  Neu per Monat

180.- 580.—-
200.- 635.—
230.- 730.-
150.— 630.-
240.- 770.—
160.- 670.—
260.- 850.—
170.- 720.-

130.-
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