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Informationen des Bundes Nordwest-
schweizerischer Wohngenossenschaf-
ten BNW. Redaktion: René Arber

Neuve Wohnformen schaffen

Laut einem Bericht in der Zeitung «Dop-
pelstab» vom 31. Januar 1991, Beilage
«aktueller Liegenschafts- und Wohnungs-
markt», hat sich an einer Tagung der
Schweizerischen Vereinigung fir Landes-
planung in Aarau der Vizedirektor des
Bundesamtes fir Wohnungswesen, Dr.
Peter Gurtner, unter anderem zur Frage
des Wohnens geédussert. Wir lesen dar-
tber:

«Um die Wohnlichkeit zu verbessern, sei-
en zudem neve Wohnformen zu schaf-
fen. Diese missen verstirkt auf die Ver-
dnderungen der Haushaltsstrukturen, der
Arbeitswelt sowie der wirtschaftlichen Be-
lastbarkeit Ricksicht nehmen und bei der
baulichen Umsetzung auf entsprechende
Raumanforderungen und Wohngewohn-
heiten reagieren. Wohnraum sollte in Zu-
kunft nicht mehr nur gemietet oder ge-
kauft werden koénnen, vielmehr sollten
neuve Wohnformen in bezug auf Besitzes-
formen auch Zwischenlésungen  brin-
gen.»

Investoren, Wohnungseigentimer und
die offentliche Hand kdnnten auf ver-
schiedenen Ebenen dazu beitragen, dass
die Aktionsméglichkeiten der Bewohner
in der Wohnung selbst, im unmittelbaren
Aussenraum der Wohnung, im Wohnum-
feld und im ganzen Siedlungsraum er-
weitert wirden, fihrte Gurtner weiter
aus. Die Nutzung dieser Handlungsspiel-
rdume und damit die Verbesserung der
Wohnlichkeit liege letzilich aber in den
Hdnden der Bewohner selbst, was neben
persdnlichem Engagement mehr Tole-
ranz und Verstandnis fir unterschiedliche
Auffassungen und Lebensstile erfordere.

Es ware interessant, von Dr. Peter Gurt-
ner konkrete Beispiele, die er sicherlich
zur Hand hat, zu erhalten. [ |

Der Mietpreisindex
schnellt nach oben

Die Teuerung ist im abgelaufenen Jahr fir
alle, insbesondere fir die Lohnempfén-
ger und Rentner, spirbar in die Hohe ge-
klettert. Zwischen 1989 und 1990 - die
Zahlen beziehen sich auf das Jahresende
— ist der Basler Index der Konsumenten-
preise von 119,0 auf 125,0 Punkte an-
gestiegen. Einen besonders grossen
Sprung nach oben hat der Mietpreisin-
dex zu verzeichnen, ist er doch vom De-

zember 1989 bis Dezember 1990 von
129,3 auf 142,8 Punkte geklettert. Das
sind 10,4 Prozent. An der Jahres-
teverungsrate ist der Mietzins anteilmds-
sig mit 40,3 Prozent befeiligt. Ein an-
sehnlicher Sprung nach oben ist auch
dem Zircher Baukostenindex «gelun-
gen». Er stieg von 155,8 Punkten im
Oktober 1989 auf 168,2 Punkte im Ok-
tober1990 an.

Doch fir die meisten Wohnungsmieten
fallen nicht in erster Linie die Bau- und Un-
terhaltskosten ins Gewicht, ausser es
handle sich um Neubauten, sondern die
Hypothekarzinsen, die in mehreren
Spriingen bei 8 Prozent angelangt sind
oder diese Hirde sogar schon iber-
sprungen haben.

Die hohen Kapitalkosten, die bei Neu-
bauten besonders stark ins Gewicht fal-
len, wirken sich naturgemdss bremsend
auf den Wohnungsbau aus. Dies wieder-
um fihrt zu einer weiteren Verknappung
des Wohnungsangebots, was anderseits
gemass den Gesetzen des freien Marktes
ein Ubergewicht der Nachfrage und
demgemdss eine Verteuerung des Ange-
bots zur Folge hat.

Es missen daher nicht nur weitere Woh-
nungen erstellt, sondern auch Finanzie-
rungssysteme gefunden werden, die den
derzeitigen  Einkommensverhdltnissen
entsprechen. Das geht unseres Erachtens
nur, wenn entweder die Gestehungsko-
sten oder die Kapitalkosten vermindert
werden. An der Bauqualitét sowie den
auf die Zukunft ausgerichteten Woh-
nungsausstattungen lassen sich  wohl
kaum spirbare Einsparungen erzielen.
Andere Systeme, die gegenwdrtig ver-
schiedentlich ausprobiert werden, wie
die Ubernahme der Kosten fiir den Innen-
ausbau auf eigene Rechnung des Mie-
ters, lassen sich vermutlich kaum generell
auf alle neuen Wohnbauten anwenden.
Dennoch — das Wohnungsproblem, die
Finanzierungsfrage einschliesslich Bo-
denrecht sind noch weit von einer befrie-
digenden Lésung entfernt. [ |

Fortschrittliche Wohnbau-
forderung im Kanton Baselland

Seit dem 1. Januar 1991 ist im Kanton
Baselland ein neues Wohnbau- und Ei-
gentumsférderungs-Gesetz in Kraft, wo-
mit die Wohnbauférderung des Bundes

wirkungsvoll ergénzt wird. Dieses neue

Gesetz dient der Reduktion der Wohn-
kosten und ist anwendbar fir Miet- und
Eigentumswohnungen sowie fir Einfami-
lienhduser, sofern gewisse Voraussetzun-
gen erfiillt sind.

Ist der kostendeckende Mietzins einer
Wohnung oder der Hypothekarzinse ei-
nes Einfamilienhauses am Anfang zu
hoch, kann er durch die Grundverbilli-
gung des Bundes reduziert werden. Da-
bei handelt es sich allerdings um einen
rickzahlbaren Vorschuss. Die Zusatzver-
billigung von Kanton und Gemeinden
kann in jenen Fallen gewdhrt werden, wo
trotz Grundverbilligung des Bundes der
Mietzins eine zumutbare Belastung Uber-
steigt. Eine zu hohe Belastung kann es
nicht nur bei kleineren Einkommen trotz
Grundverbilligung des Bundes geben,
sondern auch spdter, wenn die Grund-
verbilligung zurickzuzahlen ist. Die Dif-
ferenz zwischen der zumutbaren und der
effektiven Belastung wird dann durch ei-
ne Zusatzverbilligung von Kanton und
Gemeinde Ubernommen, und zwar so
lange wie nétig und im nétigen Umfang —
ohne Rickzahlungspflicht.

Die kantonale Zusatzverbilligung ist eine
Ergénzung zur Grundverbilligung des
Bundes. Voraussetzung fir eine kantona-
le Zusatzverbilligung ist also eine gleich-
zeitige Grundverbilligung durch den
Bund.

Fir aufwendige, luxuriése oder iberdi-
mensionale Bauten gibt es keine offentli-
chen Wohnbau- und Eigentumsférde-
rungsgelder. Unterstitzt werden nur
preisginstige Hauser und Wohnungen,
die gemdss Wohnbau- und Eigentumsfér-
derungsgesetz des Bundes gebaut und
anerkannt sind.

Die Bauten haben auch den Anforderun-
gen des Raumplanungsgesetzes zu ent-
sprechen. Sie missen bodensparend und
baulich zweckmdssig sein. Ausserdem
sind sie behindertengerecht zu planen.
Sie sollen zumindest im Bedarfsfall leicht
anpassbar sein.

Die Wohnungsgrésse muss in einem an-
gemessenen Verhdlinis zu den Bewoh-
nern stehen. Die Zimmerzahl darf nur um
eins hoher sein als die Zahl der Bewoh-
ner. Wohnungen von alleinstehenden Be-
tagten und Invaliden dirfen bis 21/2 Zim-
mer haben.

Fir alle Fragen steht das kantonale Amt
fir Industrie, Gewerbe und Arbeit gerne
zur Verfigung. [ |
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