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GENOSSENSCHAFT

Der Schweizerische Verband fir
Wohnungswesen (SVW) vertritt
als Dachorganisation der ge-
meinnuitzigen Bautrdger die Inter-
essen von Uber 600 Wohnbauge-
nossenschaften in der ganzen
Schweiz. Wie beurteilen Sie die
Bedeutung des gemeinnitzigen
Wohnungsbaues, heute und in
Zukunfi?

Das Wohnproblem kann als ein
zentrales und elementares Thema
betrachtet werden. Welche Ursa-
chen sehen Sie? Welche Massnah-
men zur Lésung schlagen Sie vor?

Foto: Rolf Wessendorf

Das aktuelle Interview
mit Ueli Maurer

Wir baven zu wenig Wohnungen, und
diese sind zu fever. Also missen wir ver-
suchen, mehr Wohnungen und ginstige-
re Wohnungen zu bauen.

Die Wohnbaugenossenschaften fiillen im
Wohnungsmarkt eine Liicke und werden
daher an Bedeutung zunehmen.

Anzusetzen ist einerseits beim Bauge-
setz, das das Bauen vereinfachen und be-
schleunigen soll. Anderseits kann der
Endpreis fast gar nicht beeinflusst wer-
den. Ebenso unterliegt der Kapitalmarkt
eigenen Gesetzen. Wir missen wohl ehr-
licherweise davon ausgehen, dass
Wohnraum weiterhin knapp und fever

bleibt.

a. Sind Sie der Meinung, die &f-
fentliche Hand unternehme ge-
nug, um die Wohnprobleme in
den Griff zu bekommen.

b. Sind Sie der Meinung, die 6f-
fentliche Hand be- und verhindere
die private Initiative im Woh-
nungswesen durch einengende
Vorschriften und Gesetze?

a. Die offentliche Hand muss beim Pla-
nungs- und Bewilligungsverfahren fle-
xibler werden. Sie kann und soll jedoch
nur Anreize zum giinstigen Wohnungs-
bau leisten. Dieses Instrument kann zwei-

fellos immer wieder den Bediirfnissen an-
gepasst werden.

b. Ja. Diese Aussage frifft tendenziell so-
wohl im Baurecht wie leider auch im
Mietrecht zu.

Der Wohnungsbau ist heute fast
zum Erliegen gekommen, weil die
Gesamtkosten zu hoch sind. Als
Folge werden in ein paar Jahren
noch vermehrt Wohnungen auf
dem Markt fehlen. Was ist zu tun?

Vereinfachung des Baubewilligungsver-
fahrens. Bessere Ausniitzung des Baulan-
des. Bessere Ausniitzung der vorhande-
nen Bausubstanz (Dachgeschosse...).
Hohere Ausniitzungsziffern (verdichtetes
Baven).  Uberbauung  unproduktiver
Flcichen (Geleise, Strassen). Einsatz von
Pensionskassengeldern zur Wohneigen-
tumsférderung.  Schaffung  steuerlicher
Anreize zur Férderung des Wohneigen-

tums. Verninftige Zinspolitik der Natio-
nalbank. Anreize wie «Gesetz zur
Wohnbauférderung». Eine Wirtschaft
fordern, die in der Lage ist, die héheren
Kosten fiir das Wohnen iber einen héhe-
ren Lohn auszugleichen. Und vielleicht
unpopulérerweise auch: teilweise Ein-
schrénkung im Anspruch sowie Untferstiit-
zung von eigentlichen Notfdllen.

Mit dem neuen Gesetz zur Wohni-
bauférderung hat der Kanton
Zirich bessere Méglichkeiten, den
Wohnungsbau zu unterstitzen.
Seine Beitrdge sind jedoch an ent-
sprechende Leistungen von Ge-
meinden oder Dritten gebunden.
Von sich aus kann der Kanton al-
so nicht aktiv werden. Ist das
sinnvoll?

Ja, der Staat kann nicht letztlich die Woh-
nungen verstaatlichen.

12

3/91



Foto: Verena Eggmann )

GENOSSENSCHAFT

und Moritz Leuenberger

Der Boden, die Kreditzinse und die Bau-
kosten sind zu teuer. Der Wohnraum ist
zudem schlecht verteilt: Ginstige Altwoh-

Nicht einmal Margaret Thatcher oder
Professor Wittmann kénnten im Ernst ab-
streiten, dass der genossenschaftliche
Wohnungsbau Hauptursache der heute
noch erstaunlich niedrigen Mietzinsstati-
stik ist. Nur der gemeinniitzige Woh-
nungsbau kann in absehbarer Zukunft un-
seren Bedarf an neuen und erneuerten
Wohnungen decken.

nungen sind unternutzt, auf die feuren
Neuwohnungen sind ausgerechnet die
sozial Schwécheren angewiesen. Den
Pensionskassen muss daher erméglicht,
teilweise sollen sie gesetzlich dazu ange-
halten werden, ginstigere Kredite zur
Verfigung zu stellen. Der schlechten Ver-
teilung von Wohnraum ist beizukommen
entweder mit staatlich geférderten (St.
Gallen) oder zwischen den Sozialpart-
nern vereinbarten (Luzern) Abtauschpro-
grammen. Zudem missen Alterswohnun-
gen als Anreiz geférdert werden, unfer-
nutzte Wohnungen zu verlassen.

a. Nein, natirlich nicht.

b. Insbesondere ist das Baubewilligungs-
verfahren zu mihsam und schleppend.
Die Rekursverfahren dauern zudem viel
zu lange. Das alles wirkt sich auf die Bau-
teverung aus. Insbesondere misste der
gemeinnitzige Wohnungsbau anders

behandelt werden als ein Privater, der
keine offentlichen Interessen wahrnimmt.
Wenn eine Gemeinde, etwa die Stadt
Zirich, wegen eines Baugesuches auf ein
Servitut verzichten muss, soll dies die Ge-
nossenschaft nicht auch noch teuer be-
zahlen missen.

Verdichtetes Wohnen, System des «Aus-
nitzungsziffernbonus» (wenn eine Reno-
vation nétig ist, aber als Folge die Mieten
zu teuer werden, kann eine héhere Aus-
nitzung bewilligt werden, damit die Ge-
samtkosten billiger kommen), Férderung

des gemeinnitzigen Wohnungsbaues mit
Subventionen, steuerlichen Anreizen,
Baurecht, jedoch immer nur in Gebieten,
die vom &ffentlichen Verkehr erschlossen
sind.

Dies ist tatscichlich ein Nachteil, der al-
lerdings schon immer bestanden hat. Die
«Steverfussgemeinden», die aus lauter
Einfamilienhduschen bestehen, haben es
so in der Hand, gemeinnitzigen Woh-
nungsbau zu verhindern, indem sie ihren

Beitrag einfach nicht leisten. Dem férde-
rungswilligen Kanton verbliebe in einem
solchen Fall nur, eine initiative Genos-
senschaft zu motivieren, die Rolle des
Dritten zu iibernehmen.

Zum Interview

Im bevélkerungsreichsten Kanton der
Schweiz, im Kanton Zirich, finden im
April Neuwahlen fir den Regierungsrat
(Kantonsregierung) statt. Grund genug,
um zwei der aussichtsreichsten neuen
Kandidaten zu Wort kommen zu lassen.
«das wohnen» befragte den SVP-Politiker
Ueli Maurer, Kantonsratsprésident, so-
wie Moritz Leuenberger, SP-Natio-
nalrat und Président des Mieterverban-
des, ber ihre Ansichten und Absichten
zum Themenkreis « Wohnen».

So knapp die Fragen, so knapp war auch
der Raum fiir die Antworten bemessen.
Die Kandidaten wurden angewiesen, ih-
re Aussagen moglichst kurz zu halten. Es
liegt daher auf der Hand, dass einzelne
Antworten etwas schlagwortartig ausge-
fallen sind. Aus Griinden der Vergleich-
barkeit wurde bewusst darauf verzichtet,
einzelne Ausserungen zu hinterfragen.
Trotzdem sind pointierte Meinungs@usse-
rungen zutage getreten, welche die un-
terschiedlichen politischen Standorte an-
schaulich aufzeigen. In dieser Hinsicht ist
das Interview auch iber die Kantons-
grenzen hinaus von Bedeutung.
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