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Bauen fir Behinderte,
«das wohnen» Nr. 12/90, S. 4 ff.

Es ist zukunftsweisend, dass der SYW
sich fir Anliegen von sogenannten Rand-
gruppen einsetzt. Es ist in diesem Zusam-
menhang wichtig, darauf hinzuweisen,
dass der Bund seine Mittel nur zur Verfi-
gung stellen kann, wenn die auszufithren-
den Bauten die Forderungen der Norm
«Behindertengerechtes Bauen» voll erfil-
len. Dies gilt fir 100 Prozent der Woh-
nungen. Auch wenn ein Mehrfamilien-
haus keinen Lift aufweist, ist die Beriick-
sichtigung der Forderungen sinnvoll. Die
Behinderten sollen in ihren Kontakten
nicht eingeschrénkt werden. Das soziale
Grundrecht auf eine behindertengerechte
Umwelt ist zu gewdhrleisten. Der behin-
derte Besucher kann wohl eine Treppe
hochgetragen werden. Daher muss er
auch im Obergeschoss eines Hauses als
Besucher ein Kloseft erreichen kénnen:
Die Breite der Tiire darf also nie weniger
als 80 cm betragen.

Heute ist der Trend klar gegeben: Weg
vom institutionellen Wohnen (Heime)
zum Wohnen in den eigenen vier Wan-
den, zu einer Wohnform, wo der einzel-
ne selber bestimmen darf. Die Spitex-
Dienste bedingen jedoch Wohnungen, in
denen sowohl voribergehend wie auch
dauvernd Behinderte sich geborgen fihlen
und wo sie verninftig gepflegt werden
kénnen. Dies bedingt sogenannt «an-
passbare» Wohnungen: das heisst Woh-
nungen mit zweckmdssigen Tir- und Kor-
ridorbreiten, mit verninftigen Bade- und
WC-Rdumen. Es ist bewiesen, dass diese
Wohnungen trotz der nachtréglichen
Anpassbarkeit an die Bedirfnisse der
Behinderten nicht teurer sind als normale.
Die Bedirfnisse sind einzig rechtzeitig zu
beriicksichtigen. Diese Wohnungen sind
so gestaltet, dass sie auch fir Nichtbehin-
derte nur Vorteile bieten werden.

Die Wohnbaugenossenschaften werden
gebeten, freiwillig fir die behinderten
Mitmenschen einzustehen, im Sinne der

Hat lhnen beim Lesen dieser Nummer
etwas besonders gut gefallen? Hat Sie
etwas gedrgert? Haben Sie eine Idee,
eine Anregung? Dann schreiben Sie
uns. Jede veréffentlichte Zuschrift wird
mit einem kleinen Honorar vergiitet.
Die Redaktion

Menschlichkeit und der selbstverstandli-
chen Solidaritdt.
M.M., dipl. Architekt, Bremgarten ~ M

Wohnbauférderung
im Kanton Zirich,
«das wohnen» Nr. 1/91, 8. 11

In der Januar-Ausgabe des «wohnens»
hat der neue Leiter des kantonalen Amtes
fir Wohnbauférderung, Christian Ca-
duff, auf die wesentlichen Bestimmungen
und die Neuerungen gemdss Gesetz vom
24. September 1989 und der am 14.
November 1990 erlassenen Verordnung
(VO) hingewiesen. Aus der Sicht der
gemeinnitzigen Bautréger und vor allem
der Baugenossenschaften ist beziglich
der Férderungsmassnahmen auf einige
besonders interessante Aspekte aufmerk-
sam zu machen. Dabei beschrénke ich
mich auf den Bereich «<Mietwohnungen».

Einbezug der Sanierung

Der Kanton unterstitzt nicht mehr nur den
Bau, sondern neu auch die Sanierung
von Wohnungen. Damit wird ein Zeichen
zur Erneverung bestehender Bausubstanz
gesefzt. Zugleich wird die Nivellierung
der bisherigen Mietzinse bei sozial unter-
schiedlichen Kategorien des erneue-
rungsbedirftigen Bestandes verhindert.

Wohnungskategorien

Die bis heute im Kanton Zirich verwende-
ten Begriffe «sozialer» und «allgemeiner»
Wohnungsbau werden ersetzt durch
«Familienwohnungen I» und «ll» bzw.
Alterswohnungen und Wohnungen fiir
Behinderte | und Il. Die Erweiterung der
Kategorie Il bei «hchstens mittlerem Ein-
kommen und Vermégen» auf Alters- und
Behindertenwohnungen ist neu und ent-
spricht dem Konzept des in der Stadt
Zirrich seit Jahren bekannten sogenann-
ten Mittelstands- oder «allgemeinen» Al-
terswohnungsbau. Zu begriissen ist, dass
neuerdings auch sogenannte halbe Zim-
mer anerkannt und die Erstellungskosten
fir alle Wohnungskategorien, je nach
Grésse natiirlich, in gleicher Hohe gel-
ten.

Grundstiick- und Erstellungskosten

Die VO sieht vor, neu auch die Grund-
stiickkosten zu subventionieren, wobei zu
beachten ist, dass von zul@ssigen Kosten
gesprochen wird. Diese sollen je nach
Lage und Eignung der Bauparzelle, also
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nicht mittels einer Tabelle, festgelegt und
damit auch «genehmigt» werden. Dem-
gegeniiber sind im Anhang zur VO die
wesentlich héheren anrechenbaren Er-
stellungskosten aufgefihrt. Einerseits wur-
de damit der Bauteuerung und anderseits
ausdriicklich dem héheren Baustandard
und der Entwicklung auf dem Liegen-
schaftenmarkt Rechnung getragen. Auch
in diesem Bereich ist eine moderne, auf-
geschlossene und anpassungsfdhige Re-
gelung gesucht und gefunden worden,
was zu anerkennen ist.

Quoten

Neu werden in der VO die «Zuschldge»
(sogenannte Quoten) fir Abgaben, Ver-
sicherungen,  Unterhalt, Verwaltung,
Fondseinlagen und Abschreibungen fest-
gesetzt. Sie bewegen sich zwischen
2'/,und 5'/, Prozent der «anerkannten»
Erstellungskosten und werden kiinfti

durch die Direktion der Volkswirtschaft
angepasst. Die Satze an sich sind gegen-
Uber dem bisherigen Schema nicht verdn-
dert worden; aber mit der Aufnahme
in die VO wird eine zigigere Beriick-
sichtigung der Teuerung ermdglicht.
Erwdhnenswert ist die Bereitschaft, bei
Altbauten einen hdheren Zuschlag zu
bewilligen, wenn die Mehrkosten nach-
gewiesen werden kénnen.

Solidaritétsbeitrége

Zahlreiche Genossenschaften haben seit
Jahren zusammen mit dem Mietzins be-
scheidene Solidaritétsbeitréige erhoben,
welche teilweise fir die Zuwendungen an
den Solifonds des Verbandes und teilwei-
se fir Mietzinsverbilligungen an bedirfti-
ge Mieter verwendet worden sind und
werden. Ein eigentlicher Mietzinsaus-
gleich konnte jedoch wegen der gerin-
gen Ertrdge nicht stafffinden. Immer wie-
der haben wir versucht, eine behordliche
Zusage fir eine wirkungsvollere Rege-
lung und damit fir einen spirbaren Aus-
gleich zwischen preisgiinstigeren Altbau-
ten und teuren Neubauten zu erreichen.
Dazu war aber immer an massvolle An-
sdtze gedacht worden. Ein erster Vor-
schlag hatte die Maglichkeit geschaffen,
war aber von den politischen Instanzen
nicht abgesegnet worden. Geblieben ist
die Formulierung im Kreisschreiben der
Volkswirtschaftsdirektion, wonach «allfél-
lige von den Genossenschaften erhobene
Solidaritatsbeitrage zum Zweck von Miet-
zinsausgleichen zwischen alten und neu-
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en oder renovierten Wohnungen» nicht
Bestandteile des Mietzinses sind. Die
Genossenschaften sind jetzt frei, unter
diesem Titel Mietzinszuschldge zu be-
schliessen, sofern die genossenschafts-
rechtlichen, das heisst statutarischen Vor-
aussetzungen beachtet werden. Die ent-
sprechende Bestimmung in der VO lautet:
«Nebenkosten, die nicht im bewilligten
Mietzins enthalten sind, werden von der
Direktion der Volkswirtschaft nicht kon-
trolliert und sind vom Subventionsempféin-
ger gesondert auszuweisen» (Art. 44
VO).

Es liegt nun an den Genossenschaften,
diese Maglichkeiten zu nutzen, um zum
Beispiel fir die ersten Jahre die zwangs-
laufig teuren Mietzinse neuer oder er-
neuerter Wohnungen zu ermdssigen.

Rechnungswesen

(Erneverungsfonds, Amortisationskonto)

In Anlehnung an das Rechnungsregle-
ment der Stadt Zirich enthélt die VO
neuerdings auch Bestimmungen Gber das
Rechnungswesen. Diesen sind Eigenti-
mer unterstitzter Wohnungen unterstellt
(Art. 78 ff.). Von entscheidender Bedeu-
tung halte ich die Vorschriften Gber die
Aufnung des Erneuerungsfonds und die
Einlagen in das Amortisationskonto. Ei-
nem Anliegen von verschiedenster Seite
wurde Rechnung getragen, indem die
Zuweisung in den Erneuerungsfonds
nicht mehr aufgrund der Erstellungsko-
sten, sondern nach Massgabe der Ge-
bdudeversicherungswerte zu berechnen
ist. Davon sind jahrlich mindestens '/,
Prozent einzulegen, und der Bestand ist
wie bisher mit 4 Prozent zu verzinsen.

Damit werden die Genossenschaften
angehalten und in die Lage versetzt,
geniigend Riicklagen fir die Finanzie-
rung spaterer Erneverungen einzurichten.
Mit der in der Stadt Zirich iblichen Rege-
lung, die voraussichtlich auch gedndert
wird, kamen die Erneuerungsfonds bei
der seit Jahrzehnten laufenden Teuerung
nie auf einen griinen Zweig.

Das Amortisationskonto wird als Passiv-
konto in der Bilanz gefihrt, und darauf
werden bekanntlich jene Betrége ver-
bucht, welche zur jdhrlichen Abschrei-
bung der Liegenschaften eingesetzt wer-
den. Zum Zweck einer Entlastung der Be-
triebsrechnung in den ersten Jahren nach
Bezug oder nach Abschluss einer Erneve-
rung wird neu zugestanden, die Ab-
schreibung erst ab dem 11. Jahr vorzu-
nehmen. Sodann wird auf eine Verzin-
sung verzichtet. Die Genossenschaften,
welche dem stadtzircherischen Regle-
ment unterstellt sind, werden damit eine
spurbare Erleichterung ihrer Liegenschaf-
tenrechnung feststellen kénnen.

Weitere Neuerungen

Das neue Gesetz und vor allem die Ver-
ordnung enthalten zahlreiche weitere
Neuerungen, auf die in dieser Ubersicht
nicht eingegangen werden kann: gross-
ziigigere Belegungsvorschriften, Mehr-
zinsen bei voribergehenden Zweckent-
fremdungen, Dauer und Amortisation der
Subventionsdarlehen, Unterstiitzung von
Sanierungen, Bekanntgabe von Miet-
zinserhdhungen, Zusammenhang  mit

WEG usw.

Hierzu wird sich Ch. Caduff in verdan-
kenswerter Weise an der Generalver-
sammlung der Sektion Zirich am 29.
April 1991 vernehmen lassen, und ich
lade jetzt schon alle Mitgliedgenossen-
schaften ein, diesen Abend zu reservie-
ren. Wir werden noch einige zusatzliche
Auslegungen der neuen Bestimmungen
erfahren kénnen.

Abschliessend weise ich in aller Beschei-
denheit auf den Umstand hin, dass einige
Neuerungen und Erleichterungen durch
die Mitwirkung der Sektion Zirich SVW
eingebracht und in der Folge dank dem
Verstandnis und dem Entgegenkommen
der zusténdigen Stellen, vorab des Amtes
fir Wohnbauférderung und der Direktion
der Volkswirtschaft des Kantons Ziirich,
anerkannt worden sind. Damit werden
der Wohnbauférderung verschiedene
Glanzlichter aufgesetzt, was den Einsatz
und die Aktivitat der Baugenossenschaf-
ten sicher weiterhin befligeln wird.

Ernst Miiller

Président Sektion Ziirich SVW =

Frisch clb Presse

Mietvertrag

Soeben ist die neue Auflage des Mietver-
trages, herausgegeben von der Sektion
Zirich SVW, herausgekommen. Im neuen
Mietvertrag sind die Anderungen des neu-
en Ehe- und Mietrechts beriicksichtigt.
Bestell-Nr. 103, 1991

Garnitur mit zwei Exemplaren plus Allg.
Bestimmungen

Preis: Fr. 2.— pro Garnitur
(SVW-Mitglieder); Rabatt ab 50 Stiick
Bestellungen an: SVW, Bucheggstr. 109,
8057 Ziirich, Tel. 01/362 42 40

Warum Sie uns lhren Tank

Tankrevisionen sind Vertrauenssache!

Betonsanierung:
Eine Wissenschaft fiir uns!

anvertrauen sollten:

Wichtig fur Sie ist, dass diese Arbeiten fachménnisch, ohne un-
nétigen Aufwand und zu reellen Kosten ausgefiihrt werden.

Dazu haben wir die erforderlichen Voraussetzungen:

Unsere erfahrenen, eidg. gepriiften und diplomierten Speziali-
sten arbeiten mit modernsten Ausriistungen nach den Vorschrif-
ten der Gewasserschutzamter — speditiv, freundlich und zuver-
lassig!

- 10 Jahre Erfahrung
- 300000 m? bearbeitet
- Kompetente Analysen

Als konzessionierte Fachfirma leisten wir nicht nur saubere und
einwandfreie Arbeit, wir beraten Sie auch gerne umfassend und
kostenlos bei all Inren Tank- und Heizungsproblemen.

Sie kdnnen sich auf uns verlassen!

el Femotar

Tank Meier-Termotank AG
Trockenloostr. 75 CH-8105 Regensdorf
Telefon 01 84017 50 Fax 0184107 88

Ihr Partner fiir sichere Tankanlagen

g

- Umfassende Beratung
Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

e D
$ Robert Spleiss AG
BAUUNTERNEHMUNG

”““Hl” Milhlebachstrasse 164 8034 Ziirich
Telefon 013820000 Telefax 013820007

Betonsanierung
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