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Riicktritte

Auf Ende Dezember 1990 trat
Willi Balmer

zuriick. Zwanzig Jahre hat er die Fami-
lien-Baugenossenschaft Bern erfolgreich,
kompetent und auf sympathische Art ge-
leitet.

Willi Balmer hat den Aufbau unserer
Genossenschaft ganz wesentlich mitge-
staltet. Seine umsichtige Leitung, seine
schopferischen Eigenschaften und sein
umfassendes Wissen pragten das Bild
der Familien-Baugenossenschaft Bern bei
Genossenschaftern, Mietern, Banken,
Behorden und natiirlich auch bei den Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern. Die heuti-
ge Wertschatzung und gute Stellung der
Fambau ist nicht das Verdienst eines ein-
zelnen, aber Willi Balmers Anteil daran
ist gewichtig.

Als Nachfolger konnten Max Brishimann
als Geschaftsfihrer und Paul Jirg Gygax
als Technischer Leiter gewonnen werden.

Ebenfalls zurickgetreten ist der Ge-
schaftsfihrer der Gemeinnitzigen Bauge-
nossenschaft Limmattal,

Heinrich Meister.

Nach iber 32jéhrigem unermidlichem
Einsatz fir die GBL hat er seinen Ruhe-
stand wohlverdient. Sein Nachfolger
wird Walter Miiller. [ ]

Wohnungsnot in der DDR

Das Bild vieler grosser Stadte in der DDR
ist wahrhaft trostlos. Strassen, Briicken,
Wasser- und  Schienenwege sind in
schlechtem Zustand, Verwaltungsgebdu-
de bieten ein Bild, wie wir es seit 20 oder
30 Jahren nicht mehr gewohnt sind.
Ganz zu schweigen von den Wohnge-
bauden!

Fir die Schaffung angemessener Wohn-
bedingungen in der DDR dirfte es aus
heutiger Sicht erforderlich sein, jahrlich
etwa 80 000 bis 100 000 Wohnungen
des Miethausbestandes zu modernisie-
ren. Weitere 40 000 bis 60 000 Woh-

nungen sind zusatzlich in privaten Ein-

und Zweifamilienhdusern auf einen
Wohnkomfort anzuheben, wie wir ihn
aus der Bundesrepublik gewohnt sind.
Hier zeichnet sich im wahrsten Sinne des
Wortes eine Jahrhundertaufgabe ab.

Die frihere Politik der DDR, Bauen und
Wohnen als staatliche Aufgabe anzuse-
hen, anstatt die Birger in die Mitverant-
wortung einzubeziehen, hat Schwierig-
keiten in einem gigantischen Ausmass
hervorgerufen. Und einem wesentlichen
Teil dieser Probleme missen sich nun die
Wohnungsunternehmen in den DDR-
Kommunen stellen. Sie missen fertig wer-
den mit schwerwiegenden Bauschdden
an einer Vielzahl von Gebéduden in ver-
fallenen Quartieren, ja ganzen Stadtvier-
teln. Uber 35 Prozent des Gesamtwoh-
nungsbestandes der DDR ist dlter als 40
Jahre. Darunter sind beinahe 2,5 Mio.
Wohnungen, die iiber 70 Jahre alt sind.
18 Prozent der DDR-Wohnungen sind
nicht mit einem Bad oder einer Dusche
ausgestattet, 24 Prozent der Wohnungen
haben noch nicht einmal eine Innentoilet-
te. Ausserdem verfigen nur 47 Prozent
der Wohnungen iber eine moderne Hei-
zungsanlage nach bundesrepublikani-
schem Standard. An das 6ffentliche Ka-
nalisationssystem sind lediglich gut 70
Prozent der Wohnungen angeschlossen.
Durch nicht oder nur ungeniigend durch-
gefihrte Instandhaltungs- und Moderni-
sierungsmassnahmen hat sich der Bauzu-
stand der DDR-Gebdude gerade auch in
den letzten 10 bis 20 Jahren wesentlich
verschlechtert. Nach einer aktuellen Stati-
stik weisen Uber die Hdlfte der Mehrfami-
lienhduser schwerwiegende Schaden auf
und sind fir Wohnzwecke bereits zu ei-
nem erheblichen Teil ungeeignet.

Dariber hinaus hat die Wohnqualitat im
Wohnungsneubau dazu gefihrt, dass
Wohnhduser, die zum Teil erst 20 Jahre
alt sind, bereits einen erheblichen In-
standhaltungsaufwand erfordern.

Auch ein Wohnungsleerstandsproblem
gibt es in der ehemaligen DDR. Eine
amtliche Statistik geht von anndhernd
70 000 leerstehenden Wohnungen aus,
dies wdre etwa 1 Prozent des Woh-
nungsbestandes. Tatsdchlich dirfte aber
die Leerstandsquote, nicht zuletzt infolge
von Unbewohnbarkeit, wesentlich hdher
sein. Reale Schatzungen von Fachleuten
lauten zwischen 300 000 und 500 000.
Nach Meinung von Kennern der Situa-
tion kénnten es aber durchaus auch mehr
sein. Es wird angenommen, dass etwa
ein Drittel der Leerstandswohnungen
durch Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsmassnahmen derzeit unbenutzbar
sind. Zwei Drittel der betreffenden Woh-
nungen unterliegen der Sperrung infolge

von Unbewohnbarkeit bzw. der Schwer-
vermietbarkeit.

«Mieten decken nur einen Bruchteil

der Kosten»

Ein weiteres gravierendes Problem, mit
dem sich die bisherigen DDR-Wohnungs-
unternehmen kiinftig werden auseinan-
dersetzen miissen und das in Verbindung
mit den bereits angesprochenen Schwie-
rigkeiten steht, heisst Mieten- und Kosten-
deckung. Nur ein Bruchteil der laufenden
Bewirtschaftungs- und Betriebskosten ist
in der DDR derzeit durch die Mieten zu
decken. Und die Instandhaltung der
Wohnungen kann schon gar nicht aus
den Mieteinnahmen finanziert werden.
Modernisierungen und weiterreichende
Erneuerungsmassnahmen an den Gebdau-
den kénnen infolge der staatlich festge-
legten Mietpreise ebenfalls nicht auf die
Miete umgelegt werden.

Von den knapp 5 Mio. DDR-Haushalten,
die sich in Mietwohnungen befinden,
werden jdhrlich Mieten von etwa 3,6
Mia. DM realisiert, davon fir Kaltmieten
2,9 Mia. DM. Die Gesamtkosten fiir die
Verwaltung, Bewirtschaftung, Instandset-
zung, Modernisierung und Erneuerung
belaufen sich jedoch nach dem Kosten-
niveau des Jahres 1989 nach der nun
schon zitierten amtlichen Statistik auf
etwa 21 Mia. DM, so dass 17,4 Mia.
DM Subventionsmittel aus dem Staats-
haushalt bereitgestellt werden mussten.
Hier tut sich eine wahrhaft gigantische

Aufgabe auf.

Aus: «Die Wohnungswirtschaft» 11/90,

Christian Bauer [ |
Nevauilage

Leitfaden. Vom Leben
in einer Genossenschaft

Ab sofort ist die neue, Uberarbeitete
Auflage des Leitfadens erhalilich. Er
eignet sich hervorragend zur Begris-
sung und Information neuer Mieterin-
nen und Mieter in ihrer Genossen-
schaft. Der Leitfaden gibt Auskunft auf
viele Fragen, die das Wohnen in einer
Genossenschaft ausmachen.
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