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GBRZ entzieht 24 Wohnungen
der Spekulation

Im Oktober konnte die Gemeinniitzige
Baugenossenschaft Réntgenhof  Zirich
einen Kaufvertrag iber drei Héuser mit
insgesamt 24 Wohnungen unterzeich-
nen. Noch im selben Monat luden Vor-
stand und Verwaltung die neuen Miete-
rinnen und Mieter zu einem Orientie-
rungsabend ein. Bei Speis und Trank
wurde den angehenden Mitgliedern der
Genossenschaft mitgeteilt, welche Verén-
derungen auf sie zukommen werden und
was den tieferen Hintergrund einer Ge-
nossenschaft ausmacht.

Der Kauf der Liegenschaft in Tagelswan-
gen schliesst endgiiltig einen selbstzersts-
renden Prozess ab: Eine Pensionskasse
stosst einen grésseren Teil ihrer Liegen-
schaften ab, weil ihr die Renditen nicht
mehr lohnend genug erschienen. Ein Im-
mobilienhéndler Gbernimmt den ganzen
Posten und verkauft daraufhin rasch wie-
der einzelne der Hauser. So kommt die
kaufwillige Baugenossenschaft erst zum
Zuge, nachdem zwei Verkdaufer in kurzer
Zeit ihre Gewinne realisieren konnten.

Was bedeutet das fiir die Mieter?2

Auch Baugenossenschaften miissen mit
Schweizer Wahrung rechnen! Die neue
Siedlung darf gemdss den Statuten nicht
Uber léngere Zeit subventioniert werden.
Die Einnahmen aus der Liegenschaft
missen soweit angehoben werden, dass
die Liegenschaft, berechnet auf den Kauf
preis, selbsttragend wird. Bis in finf Jah-
ren muss daher der Mietzins um satte 40
Prozent angehoben werden. Weitere
Verdnderungen auf dem Hypozinsmarkt
sind darin noch nicht beriicksichtigt. Ein-
zelne Voten der anwesenden Gdste lies-
sen denn darauf schliessen, dass nun-
mehr eine absolute Schmerzgrenze er-
reicht sei. Immerhin muss beachtet wer-
den, dass fir die anstehenden Mietzins-
steigerungen weder an der Wohnlage
noch an den Wohnungen Verbesserun-
gen vorgenommen werden.

Ein Trost bleibt. Die H&user sind jefzt der
Spekulation dauernd unterzogen. Nach
diesem letzten Teuerungsschub ist eine
langfristige Beruhigung zu erwarten. Bis
in zehn Jahren dirften diese Wohnungen
gegeniber dem gewinnorientierten pri-
vaten Wohnungswesen bereits wieder
als giinstig dastehen. Das aktive Verhal-
ten der Baugenossenschaft GBRZ ist ein

Beispiel kluger Voraussicht, auch wenn
die Massnahmen fiir die Mieterinnen und
Mieter im Moment unpopulér erscheinen
mdgen. bum

Zum Gedenken

Am 4. August ist Josef Stammbach uner-
wartet verstorben. Josef Stammbach hat
sich wahrend Jahren als Prasident fir die
Baugenossenschaft BAWO, St. Gallen,
mit viel Sachverstdndnis und Einfihlungs-
vermégen eingesetzt. Der Vorstand der
BAWO wird ihm ein ehrendes Andenken
bewahren. [ |

Erwerb von Wohnbauland
mit kantonalen Beitrégen

Der Kanton Bern will die Wohnbauland-
férderung verstdrken. Beitragsberechtigt
sollen neu neben den Gemeinden auch
gemeinniitzige Bautrdger sein. Eine ent-
sprechende Dekretsédnderung hat der
Regierungsrat in die Vernehmlassung ge-
schickt.

Seit 1981 werden Gemeinden beim Er-
werb  von Wohnbauland unterstiitzt.
Uber 60 Gemeinden haben mit Beitrd-
gen des Kantons Bauland fiir rund 1000
Wohnungen gekauft. Nachdem die Bei-
trage haufig Ausléser fir den Landerwerb
waren, wird die bestehende Hilfe jetzt
ausgebaut. Damit kann ein weiterer klei-
ner Beitrag zur Bewdltigung der zuse-
hends schwieriger werdenden Woh-
nungsversorgung geleistet werden.

Neu werden in die Férderung neben den
Gemeinden auch gemeinniitzige Bautrd-
ger eingeschlossen. Wahrend vier Jahren
werden die vollen und wéhrend weiterer
vier Jahre die Halfte der Darlehenszins-
kosten ibernommen. Innerhalb von acht
Jahren muss die Halfte der Wohnnutzung
realisiert sein.

Es hat sich gezeigt, dass die Beschrdn-
kung der Beitrége fir Land in der reinen
Wohnzone nicht zweckmdssig ist. Einige
Gemeinden konnten von der Hilfe keinen
Gebrauch machen, weil das erworbene
Land aus ortsplanerischen Griinden der
gemischten Zone angehérte. In Zukunft
soll daher auch Land in Zonen mit ge-
mischter Nutzung bericksichtigt werden,
wobei sich die Forderung auf den Wohn-
anteil beschrénken wird. i

16

BG Graphis

An der Delegiertenversammlung der Bau-
genossenschaft Graphis hat der Prasi-
dent, Dr. Constantin Guise, nach 14ghri-
ger Tatigkeit seinen Ruckiritt bekannt-
gegeben. Sein Nachfolger ist Anton
P. Meier, Brugg. |

Fachtagung der Sektion Ziirich

Am 9. November fand die traditionelle
Fachtagung der Sektion Zirrich des SVW
statt. An der Tagung wurden die zahl-
reich anwesenden Teilnehmerinnen und
Teilnehmer der Genossenschaften iber
die «Bedeutung der Okologie im Bauen
und Verwalten von Wohnungen» infor-
miert. Thomas Krayer, Architekt, und
Albert von Déniken, Chemiker, referier-
ten mit grosser Sachkenntnis iber die
zahlreichen Gebiete, wo umweltproble-
matische Stoffe im Hausbau zur Anwen-
dung kommen. Auf eigens fir die Tagung
geschaffenen Merkblattern listeten die
Referenten zahlreiche erprobte Ersatzma-
terialien auf. Im Rickblick interessant ist
die Tatsache, dass heute jedem Bauver-
antwortlichen die Problematik der ver-
schiedenen Baustoffe bekannt ist. Ebenso
bekannt sind zahlreiche Ersatzprodukte
mit vergleichbaren Eigenschaften zu ver-
gleichbaren Preisen. Trotzdem werden
aber weiterhin in grossem Umfang Pro-
dukte verlangt, welche zumindest frag-
wirdig sind. Den Referenten ist es gelun-
gen, in unaufdringlicher Weise Alternati-
ven aufzuzeigen. Es liegt jetzt an den
Bauherren, diese Erkenntnisse mit der
bewdhrten Praxis zu verbinden und dort,
wo mdglich, neue Wege zu beschreiten.

bum

Rucktritt in der Genossenschaft
Hammer

Nach einer mehr als 40 Jahre davernden
Tatigkeit in der Genossenschaft Hammer
tritt der Technische Geschdftsleiter, Herr
Otto Krapf, aus Altersgrinden in den
wohlverdienten Ruhestand.

Herr Otto Krapf leitete den Fabrikations-
betrieb sowie das technische Biiro in
dusserst kompetenter und vorbildlicher
Weise.

Fir seine Nachfolge konnte Herr Markus
Krapf gewonnen werden. ]
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