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Guter Verlauf der General-
versammlung des Bundes
Nordwestschweizerischer

Wohngenossenschaften
am 24. April 1990

Erstmals wurden die Mitgliedgenossen-
schaften des BNW zu ihrer Generalver-
sammlung ins Restaurant «Rhypark» in
unmittelbarer Ndhe der WGN:-liegen-
schaften eingeladen. Sie folgten dieser
Einladung erfreulicherweise recht zahl-
reich, so dass im grossen Saal dieses
modernen Versammlungslokals der Platz
knapp wurde. 56 Genossenschaften mit
meist mehreren Delegierten bekundeten
ihr Interesse an der Verbandsarbeit.
Unter der Leitung von Hanspeter Bertsch-
mann konnten die ordentlichen Traktan-
den speditiv durchgearbeitet werden.
Der Jahresbericht bot einzelnen Delegier-
ten Anlass, sich ndher Uber gewisse in
Behandlung befindende Geschafte infor-
mieren zu lassen. In die im Gange be-
findliche Verkabelung von Basel sollte
auch das System CATV als Konkurrenz-
|&sung in Betracht gezogen werden.
Berechtigterweise vorgebrachte Beden-
ken zur Jahresrechnung 1989 sowie zur
zuriickhaltenden  Abschreibungspraxis
des Vorstandes konnten aus der Situation
heraus beantwortet und geklart werden.
Dabei wurde deutlich, dass es im Bestre-
ben des Vorstandes liegt, allmahlich wie-
der zu positiven Abschlissen zu gelan-
gen. Bei der Wahl des Vorstandes sowie
des Schiedsgerichtes ergaben sich keine
Mutationen. Der Vorstand mit Hanspeter
Bertschmann an der Spitze wurde in sei-
ner bisherigen Zusammensetzung fir

eine weitere Amtsdauver bestdtigt, und
das Schiedsgericht mit Dr. iur. Peter Kug-
ler als Vorsitzendem wurde einstimmig
wiedergewdhlt. Auf grosses Interesse
stiess das Referat von Dr. Fritz Nigg, Ge-
schéftsfihrer des Schweizerischen Ver-
bandes fir Wohnungswesen, iber Miet-
zinsgestaltung in gemeinnitzigen Bau-
und Wohngenossenschaften.

Seinen Ausfilhrungen war zu entnehmen:
Es bestehen vier Varianten zur Festlegung
von Mietzinsen: missbrduchlich, marktiib-
lich, mdssig und unzureichend. Das
Spektrum fir die Wohngenossenschaften
durfte sich im Bereiche marktiblich und
massig bewegen. Die Gefahr, dass unzu-
reichende Mietzinse schliesslich zum
Abbruch ganzer Wohnsiedlungen, ver-
bunden mit der Kiindigung aller Mietver-
trage, fihren, sei nicht von der Hand zu
weisen, wobei er auf ein aktuelles Bei-
spiel hinwies. Deshalb ist es unerlasslich,
dass auch die Genossenschaften nach
Werterhaltung ihrer Liegenschaften trach-
ten missen. Der dauvernden Pflege der
Bausubstanz ist daher alle Beachtung zu
schenken. Geniigend grosse Riickstellun-
gen fir die im Verlauf der Jahrzehnte sich
einstellenden Sanierungen sind nur mit
ausreichend kalkulierten Mietzinsen zu
verkraften.

Wer mit zu niedrigen Mietzinsen sowie
unter Einbezug von Abschreibungen und
Rickstellungen Verluste in Kauf nimmt,
leistet den Mietern keinen guten Dienst.
Schade, dass der vorgeriickten Zeit we-
gen der Referent seine instruktiven Aus-
fihrungen stark straffen musste und auch
eine Diskussion, von manchen ge-
wiinscht, nicht mehr stattfinden konnte.

(Schlichtungsstelle, Werte fir 1989)

Richtwerte fiir orts- und quartiertbliche Mieten in der Stadt Basel

31/2-Zimmer-Wohnung zu 70 m? Nettowohnfldche inkl. '/2 Balkon

Standard Baujahr

1946-1960 1961-1970 1971-1980
Normalkomfort
entsprechend Baujahr 640.- 700.- 820.-
Hoher Komfort
bzw. renoviert 760.— 820.- 875.—
Bester Komfort 820.— 875.— 935.—

(Diese Tabelle ergénzt die zum Referat «Mietzinskalkulation» von Dr. F. Nigg abgege-

benen schriftlichen Unterlagen.)

Der Wohnbau-Genossenschafts-
verband Nordwest berichtet

Der Wohnbau-Genossenschaftsverband
Nordwest (WGN) ist aus der Startphase
herausgetreten. Seine drei Wohnhduser
mit 44 Wohnungen am St. Johanns-Park-
weg sind abgerechnet. Wie bekannt,
befasst er sich bereits seit einiger Zeit mit
weiteren Projekten fir Wohnungsbauten
auf dem Areal Luzernerring-Burgfel-
derstrasse, die demnéchst in Angriff ge-
nommen werden sollen.

Wie sehr aber unsere Wohnbaupolitik
an Finanzierungsméangeln leidet, zeigt,
dass eflichen Mietern der Wohnungen
am St. Johanns-Parkweg die Kantons- und
Bundessubventionen wegen  «Einkom-
mensiberschreitung» gekirzt wurden.
Deshalb erwachsen ihnen Mehrbelastun-
gen, die ihr Haushaltsbudget in Frage
stellen.

Auch wenn beriicksichtigt wird, dass Fest-
hypotheken zu 5 Prozent bis Ende 1992
die Kapitalkosten giinstig beeinflussen
und durch eine bemerkenswerte Unter-
schreitung des Baukosten-Voranschlages
bisher auf Mietzinsaufschlége verzichtet
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Verwaltungen

Ubernahme der Portefeuil-
le-Betreuung fur institutio-

fur Neubauten und Um- nelle Anleger. konzepte fir Wohn- und
Man agement bauten sowie Apparate-£Er- Langfr/is‘t/ge Portefeuille- Zweckbauten. v
satz. Rentabilisierung. Erstellen von  Entschei-
Gesellschaft mit dem Ziel Ausfuhrung von  Einzel- Investitionsanalysen. dungsgrundlagen fir die
der Koordination der zen- und Serienkichen nach Marktorientierte  Liegen- Mietzins- und Renditenbe-
tralen Dienste wie EDV, den Winschen der Bau- schaftsverwaltung und in- rechnung.

Finanz, interne und exter- herrschaften unter Bertck- dividueiler ~Wohnungsser- Ausarbeiten von energie-
ne Schulungen, Offentlich- sichtigung der funktionalen vice. sparenden Grundlagen fur
keitsarbeit und Beratungen Arbeitsergonomie. EDV-unterstitzte  Objekt- systematische und gezielte
innerhalb  der  Firmen- Apparatelieferungen  fir datei fur Miete und Kauf Altbausanierungen.

gruppe. den gehobenen Standard- von  Einfamilienhdusern, Entwicklung von Bauele-
Eigenentwicklungen  und bereich. Wohnungen, Blrofldchen menten.
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—
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bauten.
Planmdssige  Renovations-

und
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werden konnte, so ist doch auch in Be-
tracht zu ziehen, dass im laufenden Jahr
erstmals ein Aufschlag von é Prozent
gemdss den Bestimmungen des WEG
vorgenommen werden muss.

Die urspriingliche Absicht des WGN, in
gemeinsamem Vorgehen Wohnbauten
zu erstellen, diese dann andern gemein-
nitzigen Bautrdgern abzugeben, um mit
dem freiwerdenden Kapital wieder neue
Familienwohnungen zu erstellen, hat
aber nach wie vor ihre Berechtigung.
Die Erfolgsrechnung per 1989 schliesst
bei Ertrdgen von 896 777 Franken und
Aufwendungen in  der Héhe von
859904 Franken mit einem Ertragsiber-
schuss von 36 873 Franken ab.

Das Anteilscheinkapital wird mit 4 Pro-
zent verzinst. Abschreibungen sind in der
Hohe von 113 866 Franken vorgenom-
men worden. Zusammen mit dem Ge-
winnvortrag aus dem Vorjahr ergibt sich
ein verfigbarer Gewinn von 83 482
Franken, wovon nach Einlage in die Re-
serven und in den Erneuerungsfonds
9792 Franken zum Vortrag auf neue
Rechnung beantragt wurden.

e,

Die Leitung der Generalversa

mitglieder Guido Brianti (Mitte)

mmung forderte von BNW-Préisident Hanspeter Bertsch-
mann (rechts) einiges an Geschick und Humor. Neben dem Prdsidenten die Vorstands-

und Hans Ruedy Griinenfelder.

Informationen des Bundes Nordwest-
schweizerischer Wohngenossenschaf-
ten BNW. Redaktion: René Arber
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