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WOHNUNGSMARKT

Von J. Hermann, Paris

Der soziale Wohnungsbau
hat Prioritat

Paris als Beispiel fiir viele andere Grossstédte: Die City wéichst und steht in leuchtendem
Glanz da. Gleichzeitig entstehen an den Peripherien immer gréssere Wohnprobleme

fiir die Mieter.

Als der franzésische Wohnbaumi-
nister Delabarre bei der Debatte
Uber den Staatshaushalt im Parla-
ment feststellte, es gebe in Frank-
reich 400 000 Haushalte ohne
eine Wohnung, staunten die De-
putierten. Und jene, die gegen die
stark erhohten Ausgaben des
Staates fir den sozialen Woh-
nungsbau protestieren wollten,
hielten mit ihrer Kritik zurick. Das
Wohnungsproblem ist heute in
Frankreich zur Prioritét aller Prio-
ritdten geworden. Immer mehr
dringt die Erkenntnis durch, dass
es eine primdre Aufgabe des
Staates ist, auf dem Sektor des
sozialen Wohnungsbaus im posi-
tiven Sinn zu intervenieren. Das
hat auch der Staatshaushalt fior
1990 vorgesehen. Die Ausgaben
fir den sozialen Wohnungsbau
wurden gegeniuber dem Jahr zu-
vor um 17 Prozent erhéht. Kein
anderer Ausgabenposten weist
eine derartige Erhhung aus. Die
direkten und indirekten Ausga-
ben fir den sozialen Wohnungs-
bau Ubersteigen 120 Milliarden
Francs.

Es ist der Bau von zusdtzlich 55000
Sozialwohnungen, vor allem im Departe-
ment lle de France (Paris und die Pariser
Region), vorgesehen. 400 Millionen
Francs werden dem wichtigsten Bautrd-
ger des sozialen Wohnungsbaus in
Frankreich, den HLM-Organisationen, fir
den Kauf von 10 000 Altbauwohnungen
auf dem freien Wohnungsmarkt zur Ver-

figung gestellt. Es ist das erste Mal, dass
eine derartige Prozedur vorgesehen ist.
Sie ist mit der Tatsache in Verbindung zu
bringen, dass es fir die Bautrdger des
sozialen Wohnungsbaus immer schwieri-
ger wird, Sozialwohnungen in Ballungs-
gebieten zu bauen, weil die Bodenpreise
auch in Frankreich stark gestiegen sind,
viel starker noch als die Baukosten selbst.
Dies gilt vor allem fiir Paris, aber auch fir
die anderen Grossstddte.

Das Problem der Baugrundpreise hemmt
die Bautdtigkeit im sozialen Wohnungs-
bau auch in Frankreich. So ist es ver-
standlich, dass bei mehr als 50 000 als
dringend bei den Pariser Behdrden vor-
gemerkten Ansuchen um eine Sozialwoh-
nung nur etwa 2000 Wohnungen im Jahr
zur Verfiigung stehen. Dazu kommt,
dass, soweit es sich um Paris handelt, oft
die politischen «Beziehungen» bei der
Beschaffung einer Sozialwohnung eine
nicht unbedeutende Rolle spielen.

Die soziale Wohnbeihilfe, die zum Teil
vom Staat, zum Teil vom System der
Familienzulagen getragen wird, wurde
um acht Prozent erhdht und der Kreis je-
ner, die eine derartige Beihilfe beanspru-
chen kénnen, erweitert. Sie betrdgt oft bis
zu 60 Prozent der Normalmiete. Man
zahlt gegenwartig 4,2 Millionen Haus-
halte, die eine derartige Wohnbauhilfe
bekommen. Eine besondere Férderung
wird jenen zuteil, die ein Eigenheim auf
Kredit kaufen wollen. 2,5 Milliarden
Francs wurden zusatzlich fir diese Kre-
dite zur Verfigung gestellt. Sie sollten
50 000 Haushalten die Maglichkeit ge-
ben, ein Eigenheim zu erwerben. Insge-
samt sind fir. 1990 elf Milliarden Francs
fir die Gewdhrung von Krediten fir den

Erwerb von Eigenheimen vorgesehen.
Was tbrigens Anlass zu Kritik gibt, denn
es stellt sich die Frage, Gbrigens nicht erst
heute, ob es im Interesse des Arbeitneh-
mers ist, heute stolzer Besitzer einer
Wohnung zu werden. In einer Zeit der
Notwendigkeit zur verstarkten Mobilitét
der Arbeitskrafte ist es problematisch,
Kredite fir den Kauf einer Wohnung auf-
zunehmen. Dadurch missen die Schuld-
ner viele Jahre, ja Jahrzehnte auf alles
verzichten, was das Leben lebenswert
macht, nur um die Kredite zuriickzahlen
zu kénnen. Ganz abgesehen davon,
dass der Arbeitnehmer gezwungen sein

" konnte, eine Arbeitsstelle in einem ande-

ren Departement aufzunehmen. Was
geschieht dann mit seiner Wohnung?

Fehlplanung
bei Sozialwohnungen

Ein besonderes Problem ist die Renova-
tion von alten Sozialwohnungen. Sie
waren von Anfang an mit billigem Bau-
material errichtet worden, die Baukosten
wurden knapp berechnet, weil die Mie-
ten fir jene, fir die die Sozialwohnungen
bestimmt waren, erschwinglich sein soll-
ten. Die Folge davon ist heute, dass sich
nicht nur einzelne Wohnhduser, sondern
ganze Wohnquartiere in einem Zustand
befinden, der als baufdllig bezeichnet
werden kann. Tausende Sozialwohnun-
gen stehen ausserdem vollstandig leer,
weil sie als baufdllig erklart wurden und
die betreffenden Wohnhduser abgeris-
sen werden sollen. Andere ungenutzte
Wohnungen gibt es, weil sie in Gegen-
den gebaut wurden, wo heute keine
Nachfrage nach Wohnraum besteht. Die
Zahl der Sozialwohnungen, die renoviert
werden missen, und zwar sehr bald, er-
reicht fast eine Million. Die Mittel fir
diese Renovationsarbeiten sind nicht in
ausreichendem Masse vorhanden. Die
offizielle Dotation des «Fonds social ur-
bain», die diese Arbeiten zum Teil finan-
ziert, wurde im Vergleich zu 1989 um 28
Prozent erhoht und erreicht 338 Millio-
nen Francs - viel zu wenig. Die HLM-
Organisationen, die mit enormen finan-
ziellen Schwierigkeiten fertig werden
missen, sind anderseits nicht in der Lage,
die Renovation der Altbauten im nétigen
Ausmass zu finanzieren. Die Probleme
des sozialen Wohnungsbaus sind sehr
aktuell und werden es noch lange blei-
ben.
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