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WOHNUNGSMARKT

Von Jérg Hiibschle

Im Jahresriickblick zum Wohnungsbau
im Kanton Basel-Stadt 1989 lesen wir:
«Baugenossenschaften und  &ffentliche
Kérperschaften errichteten 1989 keine
neuven Wohnungen.» Dem gleichen Heft
entnehmen wir, dass die Baugenossen-
schaften auch 1987/88 keine neuen
Wohnungen in Basel-Stadt errichtet ha-
ben. Wesentlich aktiver, aber auch mit
abnehmender Tendenz waren die Bau-
genossenschaften im Baselland. 1989
erstellten sie 87 Wohnungen, im Jahr
davor waren es mit 183 noch mehr als
doppelt so viele.

Nicht nur die genossenschaftliche Wohn-
bautdtigkeit hat abgenommen. In den
Kantonen Basel-Stadt und Baselland ist
die Zahl der neu erstellten Wohnungen
im Jahr 1989 tberall zurickgegangen.
Hauptursache fir den Riickgang der
Wohnbautdtigkeit ist sicher die Flachen-
knappheit in der Schweiz wie in den
angrenzenden  Agglomerationsgemein-
den. In der Stadt Basel werden Neubau-
wohnungen zu fast 100 Prozent auf
Abbruchland erstellt. Haufig handelt es
sich dabei um Umwidmungen ehemals
gewerblich genutzter Gebiete oder um
eine hohere Verdichtung bisher unter-
nutzter Parzellen. Auch in den stadtna-
hen Gemeinden findet eine «Auffillung»
der bisher lockeren Bebauung statt. Mit
Wohnsiedlungen iberbaut wurden vor
allem Flachen ehemaliger Gartnereien,
Lagerpldtze von Baufirmen usw. Gele-
gentlich stellen Gemeinden Bauland im
Baurecht zur Verfiigung. Davon profitie-
ren insbesondere neue und aktive Wohn-
baugenossenschaften. Durch die Ein-
schrankung des Kreises der Interessenten

Neubau mit 15 Wohnungen am Claragraben 119 bis 123 in Basel.

Genossenschattlicher
Wohnungsbau
in der Region Basel

versuchen die Gemeinden aktiv zur Ver-
besserung der Wohnungssitutation und
zum Teil zur Wohneigentumsbildung ih-
rer Einwohner beizutragen. Allzu strenge
Bedingungen beziiglich der Berechtigten
erschweren den jungen Wohnbaugenos-
senschaftfen aber haufig eine zigige
Durchfihrung der Bauvorhaben. Gele-
gentlich fehlen den Gemeinden geniigen-
de Informationen Uber den genossen-
schaftlichen Wohnungsbau.

Vermehrte Renovationstétigkeit
der Wohnbaugenossenschaften
in der Stadt

Angesichts des Raummangels in der
Stadt, welcher eine Ausweitung des ge-
nossenschaftlichen Wohnungsbestandes
durch Neubau erschwert, ist eine um so
starkere Renovationstatigkeit im Bestand
wiinschenswert. Viele Wohnbaugenos-
senschaften messen der kontinuierlichen
Erneuerungstdtigkeit grosse Bedeutung
zu. Aber nicht Gberall sind die Mittel vor-
handen, um den Wohnungsbestand
sachlich und zeitgemdss zu unterhalten
bzw. zu erneuern. Vereinzelt rachen sich
hier die Versaumnisse der Vergangenheit
(ungenigende Reservebildung). Leider
hat sich in einzelnen Féllen auch eine
Renovationsmentalitat  eingeschlichen,
welche Wirtschaftlichkeit, Energieeinspa-
rung und Ghnliche Gréssen tber @stheti-
sche Gesichtspunkte dominieren lassen.
Es ist zu hoffen, dass in diesen Fragen die

* Renovationsberatungsstelle, welche zur-

zeit im Amt fir Bausubventionen des
Kantons Basel-Stadt vorbereitet wird, zu
verbesserten Lésungen fihren wird.

Foto: Niggi Bréuning, Basel

Genossenschaftswohnungen
weiterhin gefragt

Bei den meisten Wohngenossenschaften
bestehen lange Wartelisten von Interes-
senten, was auf eine anhaltende Attrakti-
vitat dieser Wohnungen schliessen ldsst.
Vor allem ist es die Héhe des Mietzinses
und die tendenzielle Mietzinsstabilitdt,
welche von den Inferessenten geschatzt
wird. Von den Genossenschaften selbst
gesetzte Belegungsnormen lassen sich
aber angesichts des raschen Wandels in
der Haushaltstruktur auf die Daver nicht
durchsetzen. Die haufigsten Wohnungs-
gréssen, namlich 3- und 4-Zimmer-Woh-
nungen, gelten nach herkémmlichen
Normen dann als unterbelegt, wenn sie
von Ein- bis Zwei-Personen-Haushalten
belegt werden. Es ist indessen kaum mehr
méglich, einheimische «Standardfami-
lien» in kleinen genossenschaftlichen
Wohnungen unterzubringen. Eine erheb-
liche Fluktuation der Bewohner wére die
Folge.

Nach unseren Erfahrungen besteht dieser
haufige Wechsel der Bewohner in den
kleinen Wohnungen bereits heute. Bei
jungen Haushalten erhélt die 2-Zimmer-
Wohnung immer mehr Charakter einer
Durchgangsstation. Insbesondere in den
ersten Jahren der Berufstdtigkeit, wdh-
rend der ersten Monate oder Jahre einer
Trennung oder fir die Daver einer weiter-
fihrenden Berufsausbildung werden miet-
zinsginstige 2-Zimmer-Wohnungen sehr
geschatzt.

Steigende genossenschaftliche
Wohnbautdtigkeit

Bereits 1990 wird die Bilanz der genos-
senschafilichen Wohnbautatigkeit wie-
der besser aussehen. Auf den 1. April
1990 konnten am  Claragraben
119-123 insgesamt 15 Wohnungen
bezogen werden, die von einem Konsor-
tium aus Wohnstadt Bau- und Verwal-
tungsgenossenschaft sowie Stiftung Ver-
einshaus CVJM erstellt wurden. In dem
multifunktional genutzten Gebédude mit
Biros, Tagesheim des Frauenvereins, In-
stitutionsrgume, Café und Foyer sind
sowohl vom Bund und Kanton geférderte
Mietwohnungen wie auch Eigentums-
wohnungen ' im Maisonette-Stil gebaut
worden.

Fortsetzung auf Seite 26
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Schluss von Seite 5

Grossere genossenschaftliche Uberbau-
ungen sind im weiteren Bereich des Lu-
zernerrings/Burgfeldstrasse zu erwarten.
Die Projekiwettbewerbe fir jene Parzel-
len, die von der Stadt Basel im Baurecht
zur Verfigung gestellt werden, sind ab-
geschlossen. In jenem Bereich werden in
den kommenden Jahren iber 200 genos-
senschaftliche Wohnungen erstellt wer-
den. Nicht von der Genossenschaft getra-
gen, aber mit sehr vielen genossenschaft-
lichen Zigen wird zurzeit ein interessan-
tes Experiment mit der Uberbauung im
Davidsboden realisiert. Dort erhalten In-
teressenten bereits in der Planungsphase
Mitgestaltungs- und begrenzte Veréande-
rungsmoglichkeiten. Dadurch versucht
die Erstellerin, die Christoph-Merian-Stif-

tung in Basel, die Interessen der zukiinfti-
gen Mieter bereits frihzeitig aufeinander
abzustimmen. .

Das grosse Interesse an dieser Uberbau-
ung, aber auch die Bereitschaft vieler
junger Haushalte, sich fir ihre Wohnvor-
stellungen zu engagieren, ldsst hoffen,
dass neue gemeinschaftliche Wohnfor-
men starker Verbreitung finden. Als Hilfe
fir die Realisierung eigener Wohnvorstel-
lungen ist unter anderem das Buch «Basel
zum Wohnen» gedacht, welches dem-
ndchst erscheinen wird. Vielleicht erge-
ben sich daraus weitere Anstdsse fiir
gemeinschaftliches bzw. genossenschaft-
liches Wohnen.

Jérg Hiibschle, Geschdftsleiter Wohn-
stadt Bau- und Verwaltungsgenossen-

schaft, Basel
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