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SANIERUNG/RENOVATION

Von Fritz Reich und Robert Geiger

Die Uberbauung Sémmerli der
Baugenossenschaft fir schones
Wohnen in St. Gallen wurde in
den Hochkonjunkturjahren 1969
und 1970 erstellt. Der Vorstand
war sich einig, dass die zwanzig-
jahrigen Wohnblécke und Hoch-
hduser dringend einer grindli-
chen Sanierung bedurften. Alle
Héuser der Uberbauung erhiel-
ten, auch aus wdrmetechnischen
Grinden, neuve Fassaden und die
beiden Hochhduser nebst den
Fassaden auch neue Fenster und
Sonnenstoren. Etappenweise
wurden neue, den heutigen Be-
dirfnissen entsprechende Kiichen
eingebaut. Vier gedeckte, ab-
schliessbare Moped- und Toffab-
stellanlagen ergdnzten die Sanie-
rungsarbeiten.

Die ganze Sanierung kann als sehr gelun-
gen bezeichnet werden und kommt den
Wiinschen der Genossenschafter weitge-
hend entgegen. Um die Wohnqualitat
und die Vermietungssicherheit auch in
Zukunft zu erhalten, waren die baulichen
Verbesserungen eine Notwendigkeit.
Die sehr giinstigen Mietzinse rechtfertig-
ten eine entsprechende Miefzinserho-
hung. Nur bei der Sanierung der beiden
Hochhduser mit 115 Kleinwohnungen fir
Betagte wurde von einer Mietzinserhs-
hung Abstand genommen.

Neue Kichen
neue Fassaden

Neuve Fenster und Fassaden bieten auch
energetische Vorteile.

Die neue Kiiche ist praktisch, schén und
bietet mehr Platz.

Die Kiichenerneuerungen
Zwyssigstrasse 2-19

Die Grundrisse der Uberbauung entspre-
chen den Normen fir genossenschaftli-
chen Wohnungsbau. Die Kiichen aber
waren sowohl ausstattungsmassig als
auch vom Grundriss her sehr bescheiden.
Die Kichenapparate geniigten vielen
Hausfrauen nicht mehr. Es gab auch Pro-
bleme mit den Backdfen, und da und dort
mussten Kihlschranke ersetzt werden.
Aber auch die viel zu kleine Abstellfla-
che, die zugleich auch Arbeitsflache
war, liess zu wiinschen tbrig. Wohin mit
all den Kiichenmaschinen wie Toaster,
Kaffeemiihle, Kaffeemaschine oder Mi-
Xer usw.¢

All diese Tatsachen verlangten nach ei-
ner besseren Lsung. Da gab es fir den
Vorstand zwei Méglichkeiten: Auswechs-
lung der alten Apparate oder Umbau.
Nach vielen Beratungen und Gespra-
chen mit Fachleuten einigte man sich fiir
den Einbau neuer Kiichen. Man war sich
aber bewusst, dass dies einen betrdchtli-
chen Mietzinsaufschlag zur Folge haben
wirde. Deshalb startete der Vorstand
eine Umfrage bei den Genossenschaf-
tern, um zu erfahren, wie gross das Be-
dirfnis nach einer neuen teureren Kiiche
auch wirklich sei. Die Umfrageergebnis-
se ergaben: Neue Kiichen!

Im Oktober 1988 wurde die erste Etappe
von fiinf Musterkiichen in Angriff genom-
men. Bis Januar 1989 hatten sich 23
weitere Mieter fir eine neue Kiiche infer-
essiert und definitiv angemeldet. Nach
Erfolg aller individuellen Abklarungen
konnte im Frishling 1989 auch die zweite
Etappe realisiert werden. Die ganze
Umbauzeit verlief ohne Ausnahme sehr
speditiv und fast Gberall reibungslos. Si-
cher darum, weil alle Mieter grosses Ver-
standnis fir die nicht alltéglichen Umtrie-
be einer Renovation aufbrachten. Pro
Kiche wurde nur eine Woche Umbauzeit
benétigt, dank sehr guter Organisation
und Zusammenarbeit der Handwerker.

4

4/90



SANIERUNG/RENOVATION

Hoher Ausbaustandard

Die neue Kiiche wurde als U-Kiiche CH-
Norm der Moba St. Gallen ausgefihrt.
Die Grundfléche der Kiiche wurde nicht
verdndert. Alle Oberschrénke wurden in
Ubernormhshe bis an die Decke ausge-
fihrt (zusétzlicher Stauraum). Die Mébel
sind postforming (abgerundete Kanten),
kunstharzbelegt und  mit verstarkten
Scharnieren ausgeristet. Es wurde eine
Granitsteinabdeckung, passend zur hel-
len Front, eingebaut.

Alle Einbauapparate entsprechen der
hochsten Qualitéts- und Komfortstufe. Die
gesamte Abstellfléche aus Granitstein ist
2,5 Meter lang, 0,6 Meter tief und wird
mit Fl-Leuchten ausgeleuchtet.

Was sich aus einer kleinen Grundflache,
die gegeben war und sich nicht @ndern
liess, alles herausholen liess, ist nicht zu
ibersehen. Die neue Kiiche ist sowohl
schon firs Auge als auch &usserst prak-
tisch und arbeitsfreundlich fir die Haus-
frau oder den Hausmann.

Warum wurden Deluxe-Apparate  fir
Genossenschaftswohnungen  gewdhlt,
wird sich mancher fragen.

Die Kostenberechnungen mit einfachen
Apparaten und Einrichtungen hatten eine
Kostenerméssigung von etwa 10 Franken
pro Monat ergeben. Eine Beschrénkung
zu diesem Minderpreis hétte sich auf lén-
gere Zeit nicht ausgezahlt. Auch die
festen Kosten von Maurer, Elektriker,

Gesteigerte  Wohnqualitdt nach dem
Ausbau.

Plattli-, Bodenleger und Maler bleiben
sich gleich. Also einigte sich der Vor-
stand auf die bessere Variante, zumal
sich die Mieter einen guten Ausbaustan-
dard gewiinscht hatten.

Die gesamten Umbaukosten pro Kiche
betragen 20 000 Franken. Das ergab
einen Mietzinsaufschlag von 100 Fran-
ken im Monat.

Fotos: Fritz Reich

Fritz Reich, Prdsident der Baugenossen-
schaft fiir schénes Wohnen, St. Gallen.

Robert Geiger, Umbau-Projektleiter, Vize-
prasident der Baugenossenschaft fir
schénes Wohnen, St. Gallen.

Moba Kuchen

Innenausbau - Bader - Zimmerei

Ausfiihrung der Kiichen.
Wir danken fiir den Auftrag.

Moba AG, Schonbrunnstrasse 14
9013 St.Gallen, Telefon 071/27 18 21
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