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Die Baulandpreise
spielen verrickt

Kirzlich ist in der Tagespresse das fol-
gende Inserat erschienen:

An sonniger. ruhiger Wohnlage in Ruschlikon,
mit schonster Seesicht, zu verkaufen

Bauland
3300 m? — Ausniitzung 30%

Keine Architekturverpflichtung VP 1850 —/m?
PS EVX931 731H

HORIZON

HORIZON IMMOBILIEN AG. Verkauf und Verwaltung
Rislingstrasse 4, 8044 Zurich, Tel. 01/251 07 77

Dazu einige Uberlegungen:

Wenn bei einem Grundstick von
3300 m? eine Ausnitzung von 30 Pro-
zent zuldssig ist, so bedeutet das, dass
ein Bruttogeschossfléche von 990 m? er-
stellt werden kann - wenigstens theore-
tisch. In der Praxis fihren Probleme be-
ziiglich Grenz- und Gebdudeabsténden,
Besonnung, architektonischer Gestaltung
usw. in der Regel dazu, dass die theore-
tisch zuldssige Ausnitzung nicht voll er-
reicht werden kann.

Nehmen wir also an, es liessen sich
900 m? Bruttogeschossfléche erstellen.
Das entspricht 9 Familienwohnungen.
Jede dieser Wohnungen ist dann bereits
vom Baulandpreis her mit Fr. 678 333.
belastet (3300 m2 x Fr. 1850.—
Fr. 6 105 000.— : 9 Wohnungen =
Fr. 678 333.-). Neu aufgenommene Hy-
potheken kosten heute mindestens 7 Pro-
zent Zins. Die Verzinsung des auf eine
Wohnung entfallenden Baulandpreises
erfordert also Fr. 47 483.— pro Jahr oder
fast 4000 Franken pro Monat! Mit so viel
Mietzins ist jede einzelne Wohnung bela-
stet, noch bevor die erste Baumaschine
aufgefahren ist.

Es versteht sich von selbst, dass derartig
teure Grundstiicke fir die ABZ nicht in
Frage kommen. Wir wollen nicht Woh-
nungen erstellen, die 7000 oder 8000
Franken im Monat kosten, wovon die
Halfte oder mehr allein fiir die Verzin-
sung des Grundstick-Kaufpreises aufge-
wendet werden muss.

Das hier gezeigte Beispiel ist zugegebe-
nermassen extrem. Aber wir sind auch
bei fast allen anderen Baulandangebo-
ten, die wir in den letzten zwei Jahren in
der Presse fanden, zu unertréglich hohen
Betrdigen fir die Verzinsung des Bauland-
preises gekommen und mussten deshalb
auf ein Angebot an den Verkéufer ver-
zichten.

Hat der gemeinniitzige Wohnungsbau
unter solchen Umstdnden noch eine Zu-
kunfte Wenn nein: wie ldsst sich dieses
Problem [6sen2

Wir haben keine Patentrezepte, zumal
der eidgendssische Souverdn bisher alle
Initiativen abgelehnt hat, die der uner-
traglichen Bodenpreissteigerung hdtten
Einhalt gebieten kénnen. Zumindest eines
aber kénnen wir auch jetzt noch tun, um
die Wohnungs- und Mietzinsnot zu be-
kédmpfen: den vorhandenen zinsginsti-
gen Wohnraum durch den Abbau von
Unterbesetzungen besser ausnitzen und
bei Sanierungen bestehender Kolonien
Verdichtungen prifen. Damit solches
Wirklichkeit werden kann, sind wir auf
die Einsicht und die Solidaritdt unserer
Genossenschafterinnen und Genossen-
schafter angewiesen!

Zurickschneiden
von Bdumen und Strduchern

Die ABZ hat immer Wert darauf gelegt,
mdglichst viel Grin in ihre Siedlungen
hineinzubringen. Und zwar nicht einfach
sterilen Rasen, sondern Bdume, Biische,
Straucher usw.

B&dume und Strducher benétigen hie und
da einen Rickschnitt, damit sie nicht zu
gross oder zu dicht werden. Dafir sind
einerseits unsere Gdrtnerequipe, ande-
rerseits von uns beauftragte Gartenbaufir-
men zustdndig. Das Zuriickschneiden
muss fachmdnnisch erfolgen, denn sonst
kénnen Schaden entstehen, die zur Ver-
unstaltung oder gar zum Totalverlust ei-
nes Baumes oder eines Strauches fihren.

Deshalb ist es unseren Mieterinnen und
Mietern nicht gestattet, selbst an der ABZ
gehdérenden Bdumen oder Strduchern

herumzuschneiden. Wer glaubt, dass

irgendwo ein Riickschnitt erforderlich ist,
soll dies der ABZ-Verwaltung melden,
und wir werden dasjenige veranlassen,
was wirklich nétig ist. Wer sich eigen-

mdchtig mit Schere oder Sége an Pflan-
zen zu schaffen macht, die nicht ihm
gehdren, der riskiert, fir die Folgen haft-
bar gemacht zu werden. Und das kann
ihn ziemlich tever zu stehen kommen.

Neubau an der Balberstrasse

Das Projekt fir eine teilweise Neuiiber-
bauung in der Kolonie Owenweg, Zi-
rich-Wollishofen, ist nun so weit gedie-
hen, dass im Marz/April 1990 Abbruch
und Aushub durchgefishrt werden kén-
nen. Mit dem Rohbau | wird Anfang Mai
begonnen, er davert voraussichtlich bis
Januar 1991. Rohbau Il und Ausbau sind
fir die Zeit von Oktober 1990 bis Juni
1991 vorgesehen, und die Umgebungs-
arbeiten sollen zwischen Mai und Juli
1991 ausgefishrt werden.

Wenn nichts Unvorhergesehenes dazwi-
schenkommt, sollten also die neuen
Wohnungen per 1. Juli 1991 beziehbar
sein. Aufmerksame Leser unserer Jahres-
berichte und der ABZ-Seite im «wohnen»
wissen, dass es sich vorwiegend um 2//,-
Zimmer-Wohnungen handeln wird, die in
erster Linie fir die Umsiedlung von Ge-
nossenschafterinnen und Genossenschaf-
tern aus unterbesetzten Familienwoh-
nungen dienen sollen. Entsprechende
Tauschgesuche liegen bereits vor; wir
sind aber in der Lage, weitere Bewerbun-
gen von Personen entgegenzunehmen,
die bereit sind, eine unterbesetzte Fami-
lienwohnung freizugeben und dafiir in
eine moderne, komfortable und bezahl-
bare 2'/,-Zimmer-Wohnung umzuziehen.
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