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Auch die Anhinger der freien Markt-
wirtschaft, die weltweit auf so grosse Erfol-
ge hinweisen konnen, miissen erkennen,
dass Bodenpolitik nicht ausschliesslich
nach marktwirtschaftlichen Kriterien ge-
fuhrt werden kann. Zwar bleiben markt-
wirtschaftliche Kriterien auch in der Bo-
denpolitik wichtig; denn Boden und Im-
mobilien sind und bleiben Vermdgenswer-
te. Das darauf basierende Eigentum sollte
zwar moglichst weit gestreut sein, aber um
Vermdogenswerte Einzelner handelt es sich
doch. Nur die Verstaatlichung des Bodens
wire eine Antithese dazu — eine Antithese
allerdings, die angesichts gemachter Erfah-
rungen mit Staatseigentum im allgemeinen
und Staatseigentum des Bodens im beson-
deren verniinftigerweise nicht linger vertre-
ten werden kann.

Die Tatsache, dass Boden und Immobi-
lien der privaten und der 6ffentlichen Hand
gehorende Vermogenswerte sind, erlaubt
den Schluss nicht, dass hohe Bodenpreise
den haushilterischen Umgang mit dem Bo-
den am nachhaltigsten fordern. Wer reich
ist, konnte sich sonst ungehindert einen ho-
hen Anteil am knappen Gut Boden sichern
und wenig haushélterisch damit umgehen,
wihrend Unbemittelte iiberhaupt keinen
Boden und kein Wohneigentum zu erwer-
ben vermochten. Sodann kann die von eini-
gen Wirtschaftswissenschaftern vertretene
These, dass der Liegenschaftshandel fiir das
Emporschnellen der Boden- und Liegen-
schaftspreise keine Verantwortung triigt,
nicht unbesehen akzeptiert werden. Fast je-
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Grundlagen und Perspektiven zum Bauen
der 90er Jahre

In der Studie Bauwerk Schweiz — Grund-
lagen und Perspektiven zum Baumarkt der
90er Jahre haben die beiden Autoren Chri-
stian Gabathuler und Hannes Wiiest
(Raumplaner ETH Ziirich) die Situation
auf dem Baumarkt Schweiz analysiert. Eine
zielgerichtete Lagebeurteilung mit iiber 90
Graphiken gibt Auskunft iiber strategisch

Eine Bank zum Bodenproblem

dermann kennt Beispiele der Supergewin-
ne, die im Liegenschaftshandel oft in kiir-
zester Frist erzielt werden, sowie Beispiele
der mit den Boden- und Liegenschaftsprei-
sen zusammenhdngenden Mietpreiserho-
hungen, die im Extremfall eine eigentliche
Wohnungsnot bewirken konnen.

Dass die Sanierung des Boden- und
Wohnungsmarktes ein Problem allererster
Ordnung bildet, liegt auf der Hand. Es ist
eng verbunden mit der allgemeinen Wirt-
schaftspolitik. Beispielsweise wirken iiber-
setzte Gewinne im Bodenhandel und bei
Ertragen aus Grundeigentum inflationsfor-
dernd. Die tibersteigerten Boden- und Lie-
genschaftspreise bedingen Mietzinserho-
hungen, und diese wirken auf das Lohnni-
veau zuriick, was wiederum die Wettbe-
werbskraft der schweizerischen Wirtschaft
reduziert.

Von einem Versagen der schweizerischen
Bauwirtschaft zu sprechen, wire ungerecht-
fertigt. 1960 waren in der Schweiz etwas
iiber 1,5 Mio. Wohnungen vorhanden.
Heute sind doppelt so viele Wohnungen
verfligbar, obwohl die Bevolkerungszahl in
der gleichen Zeit nur um einen Fiinftel
wuchs. Die Wohnungsnachfragenden be-
anspruchen immer mehr Wohnraum — eine
bekannte Erscheinung und eine Folge des
gehobenen Lebensstandards unseres Vol-
kes, gerade auch der friih eine eigene Woh-
nung anstrebenden jungen Generation.

Ebensowenig kann man den privaten
Liegenschaftshandel verdammen. Er be-
sitzt eine niitzliche 6konomische Funktion,

wichtige Aspekte der Erneuerung des Ge-
baudeparks. Themen wie «Tendenzen in
der Nachfrage nach Bauleistungen; Per-
spektiven fiir den Renovations- und Er-
neuerungsmarkt der 90er Jahre; Rahmen-
daten zum Siedlungs- und Gebédudebe-
stand der Schweiz» werden dargestellt, und
Zahlenmaterial fiir die Lebensdauer von
Bauteilen sowie wichtige Diagnose-Instru-
mente fiir eine langfristige Erneuerungs-
strategie sind im Anhang zu finden.

Die Untersuchungen von Wiiest und Ga-
bathuler zeigen, dass im Baumarkt Schweiz
eine Trendwende einsetzt. Im Gegensatz zu
fritheren Entwicklungen geht die Nachfra-
ge nach Neubauleistungen zuriick, und das

wenn Boden und Immobilien der privaten
und offentlichen Hand gehorende Vermo-
genswerte sind. Jedoch kann eine aktive
Bodenpolitik der Gemeinden ein oft er-
wiinschtes Gegengewicht zum privaten Lie-
genschaftshandel bilden. Wird der Mangel
an Wohnungen und werden die Woh-
nungspreise allzu driickend, kann der Zeit-
punkt kommen, da die 6ffentliche Hand er-
neut subventionsweise verbilligten Wohn-
raum beschaffen muss, wie bereits in vielen
Gemeinden seit langen praktiziert. Woh-
nen gehort unbestritten zu den menschli-
chen Grundbediirfnissen, und dieses Be-
diirfnis muss so oder so ausreichend befrie-
digt werden. Einer aktiven Bodenpolitik
der Gemeinden stellt sich auch die Aufga-
be, den sogenannten Griinen dann entge-
genzutreten, wenn sie akzeptable Bauvor-
haben mit fadenscheinigen Argumenten
verhindern und damit die Bodenknappheit
und den Wohnungsmangel verschirfen hel-
fen.

Die Wirtschaft ist nicht allein unser
Schicksal, aber sie gehort mit anderem zu
unserem Schicksal. Wenn viele Menschen
wirtschaftlich unter die Rdder kommen, wie
beispielsweise derzeit in Argentinien, hat es
noch immer Tumulte und revolutionére Er-
schiitterungen gegeben. Sicherlich ist es bei
uns im Boden- und Wohnungsproblem so-
weit nicht gekommen; doch eines der sehr
ernsten Probleme unseres Landes liegt hier
Vor.

(Aus dem Wochenbericht der Bank
Julius Bdr)

Segment der baulichen Erneuerung des
Gebédudeparks gewinnt stark an Bedeu-
tung. Dies bedeutet, dass nicht mit einer
Verminderung des gesamten Bauvolumens
gerechnet werden muss, sondern dass eine
Verlagerung stattfindet. Die Pflege, die
Werterhaltung und die Erneuerung der Ge-
bdudesubstanz, das Umriisten auf zu-
kunftstaugliche Gebédude und das Realisie-
ren von zusétzlichen Neubauprojekten ver-
langen in Zukunft ein hoheres Investitions-
volumen als heute.

«Bauwerk Schweiz — Grundlagen und
Perspektiven zum Baumarkt der 90er Jah-
re», Preis Fr. 147.—.
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