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Regierungsrat Dr. Hans Kiinzi
Volkswirtschafisdirektor des Kantons Ziirich

Die Stimmberechtigten des Kantons
Ziirich stimmen am 24. September 1989
iiber das neue Gesetz iiber die Forderung
des Wohnungsbaus und des Wohneigen-
tums ab. Es ersetzt die drei Gesetze iiber
die Wohnbauforderung aus den Jahren
1942, 1958 und 1967. In den letzten Jahren
ging die Zahl der staatlich geforderten
Wohnungen deutlich zuriick. Anderseits ist
der Wohnungsmarkt so angespannt wie seit
Jahren nicht mehr. Es herrscht ein unzurei-
chendes Angebot an preiswerten Wohnun-
gen, vor allem in den Stddten und deren
Agglomerationen. Insbesondere kinderrei-
che Familien, Alleinerziehende, Betagte
und Behinderte haben es immer schwerer,
eine passende Wohnung zu finden. Die
massiv gestiegenen Baulandpreise, die ho-
heren Baukosten und neuerdings die ge-
stiegenen Hypothekarzinsen verteuern die
Wohnungen iiberdurchschnittlich.

Der Staat kann aufgrund des neuen Ge-
setzes den Bau, die Sanierung und den Er-
werb von preisgiinstigen Wohnungen for-
dern. Von den Wohnungen sollen Fami-
lien, Personen im Alter von iiber 60 Jahren
und Behinderte mit hochstens mittleren
Einkommen und Vermogen profitieren
konnen.

Die staatliche Forderung setzt voraus,
dass der Empfinger einen angemessenen

Sozialer Wohnungsbau
im Kanton Luzern

Vorschlag zum Verzicht
auf eine erneute Mietzinserh6hung

Auf 1. Juni 1989 wurde der Hypothekar-
zinssatz fiir bestehende Wohnobjekte von
funf auf 5% Prozent erhoht. Zudem hat das
Eidgendssische  Volkswirtschaftsdeparte-
ment die zuldssigen Unterhaltsquoten bei
den einzelnen Wohnbauaktionen der Teue-
rung angepasst. Die erhohten Zins- und
Unterhaltskosten, von denen auch die ge-
meinniitzigen Bautrdger betroffen sind,
fithrten unweigerlich zu Mietzinserh6hun-
gen. Diese werden aber von den Baugenos-
senschaften und den Mietern akzeptiert,

Ja zum neuen Wohnbauforderungsgesetz

Teil der Investitionskosten selber triagt. Der
Kanton gewéhrt sodann zinsgiinstige Dar-
lehen und Beitridge nur, wenn die Gemein-
de oder Dritte eine gleichwertige Leistung
erbringen. Der Regierungsrat kann aber fi-
nanzschwache Gemeinden von der Lei-
stungspflicht ganz oder teilweise befreien.
Die Empfianger von Darlehen und Beitri-
gen miissen fiir eine bestimmte Zeit 6ffent-
lich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen
im Grundbuch anmerken lassen. Dadurch
soll erreicht werden, dass giinstiger Wohn-
raum ldngerfristig erhalten bleibt und vor
Spekulation geschiitzt wird.

Die Wohnbauforderung ist auch nach
dem neuen Gesetz in erster Linie Sache der
Gemeinden. Sie haben grundsitzlich zu
entscheiden, ob auf ihrem Gebiet mit Mit-
teln der offentlichen Hand Wohnungen er-
stellt und gegebenenfalls welche Beniitzer-
kategorien gefordert werden sollen. Ledig-
lich die Erfiillung der Aufgabe soll zusam-
men mit dem Kanton erfolgen. Staatliche
Forderungsmassnahmen setzen keine Fi-
nanzhilfen des Bundes voraus; sie lassen
sich aber mit denjenigen des Bundes im
Bereich der Wohnbau- und Eigentumsfor-
derung verbinden.

Fiir Darlehen fir den Bau, die Sanierung
und den Erwerb von Wohnungen kann der

weil beide Partner wissen, dass die amtlich
festgelegten Mietzinse nur kostendeckend
sind und gewinntréchtige Absichten ausge-
schlossen bleiben.

Nun steht eine zweite Hypothekarzins-
runde bevor. Der Zinssatz wird mit Wir-
kung auf 1. Oktober 1989 auf sechs Prozent
erhoht. Eine erneute Mietzinsanpassung
innerhalb kurzer Zeit diirfte insbesondere
die Mieter im sozialen Wohnungsbau stark
belasten. Deshalb unterbreitet die kantona-
le Zentralstelle fir Wohnungsbau Luzern
den Eigentiimern von Sozialbauten den
Vorschlag, auf den erneuten Mietzinsauf-
schlag zu verzichten. Dieser Verzicht wire
zeitlich auf maximal eineinhalb Jahre be-
schrankt und mit der Zusicherung verbun-
den, dass bei einer spateren Senkung des
Hypothekarzinssatzes der jetzige Verlust an
Mietzinseinnahmen voll ausgeglichen wird.

Kantonsrat kiinftig alle drei Jahre einen
Rahmenkredit von hochstens 42 Millionen
Franken bewilligen. Heute betrdgt die ma-
ximale jihrliche Kreditsumme 5 Millionen
Franken.

Fiir Beitrdge fir den Erwerb von Wohn-
eigentum ist ein Rahmenkredit von hoch-
stens 6 Millionen Franken auf drei Jahre
und fiir Biirgschaften ein Rahmenkredit
von 180 Millionen Franken auf die Dauer
von 15 Jahren vorgesehen.

Mit den vom Kantonsrat bewilligten
Rahmenkrediten ist der Bau, die Sanierung
und der Erwerb einer moglichst grossen
Zahl von preisgiinstigen Wohnungen zu
fordern, die gute bauliche Qualitdt und ho-
hen Wohnwert aufweisen.

Der Kanton Ziirich braucht eine tiber-
sichtliche, zeitgemisse und zukunftsorien-
tierte Gesetzgebung zur Forderung des
Wohnungsbaus und des Wohneigentums.
Die Gemeinden, Privaten und gemeinntit-
zigen Bautriger wie Wohnbaugenossen-
schaften und Stiftungen sollen kiinftig in
ihren grossen Anstrengungen fiir den preis-
giinstigen Wohnungsbau verstirkt unter-
stiitzt werden. Der Kantonsrat hat dem
neuen Gesetz mit 136 zu 0 Stimmen zuge-
stimmt. Kantonsrat und Regierungsrat
empfehlen den Stimmberechtigten, die
Vorlage anzunehmen.

Eine Reduktion der geltenden Mietzinse
miisste also erst erfolgen, wenn die heuti-
gen Mindereinnahmen samt Zinsverlust
voll ausgeglichen sind.

Diese zeitliche Verschiebung hat fiir den
Hauseigentiimer den Vorteil, dass die auf-
wendigen administrativen Umtriebe ver-
mieden werden, die durch kurzfristige Auf-
und Abschlidge der Mietzinse entstehen.
Zudem kann mit diesem Entgegenkommen
des Vermieters eine gewisse Beruhigung im
Mietzinssektor erreicht werden, die von
den Mietern in einer Zeit steigender Teue-
rung besonders geschétzt wird.

Durch eine Umfrage der kantonalen
Zentralstelle fiir Wohnungsbau bei den ein-
zelnen Wohnbaugenossenschaften wird die
Bereitschaft zum vorldufigen Verzicht auf
eine erneute Mietzinserhohung im sozialen
Wohnungsbau abgeklart.
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