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Erneuerung von Altbauten

In der Schweiz stehen mehr als 2 Millio-
nen Gebidude. Etwas mehr als die Hilfte
sind Wohnhiuser. Der Geb#dudeversiche-
rungswert aller Gebédude betrégt heute tiber
eine Billion Franken — eine fast unvorstell-
bare Summe.

Wir kénnen es uns nicht leisten, diese
riesigen Werte dem Zerfall zu tiberlassen.
Deshalb gilt es, die Anstrengungen zur Er-
neuerung und Sanierung unserer Bausub-
stanz zu erhdhen und zu intensivieren.

Probleme und Chancen

Das Altern birgt unter anderem dieses
Problem, sowohl bei Menschen wie bei
Dingen: Man verschliesst sich der Erkennt-
nis, negiert Zerfallserscheinungen, man
sieht sich und seine allerndchste Umge-
bung in subjektiv rosig gefdarbtem Licht.
Oder man verdréngt allféllige Zweifel. Dies
gilt — bezogen auf die Wohnung — vielfach
auch fiir den Liegenschaftenbesitzer, fiir
Verwaltungen und vor allem fiir viele lang-
jahrige Mieter. Wenn man Historikern und
Statistikern glauben darf, hat sich in den
letzten 100 Jahren das Neubauvolumen ge-
geniiber den vergangenen 1000 Jahren ver-
zehnfacht. Aus einer Reihe von verschiede-
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nen Griinden sind diesem stiirmischen
Wachstum heute gliicklicherweise Grenzen
gesetzt. Als Folge des Booms und als des-
sen Konsequenz tritt jedoch immer mehr
die Notwendigkeit von Renovationen und
Sanierungen zutage.

Es geht dabei einerseits um die Erhal-
tung grosser Werte, die von privater und 6f-
fentlicher Hand in Immobilien angelegt
sind, also um handfeste wirtschaftliche In-
teressen und Uberlegungen. Es geht aber
auch um soziale und kulturelle Aspekte,
wie beispielsweise die Aufrechterhaltung
und Verbesserung eines Angebotes er-
schwinglicher, zentral gelegener Wohnun-
gen, das Unversehrtlassen organisch ge-
wachsener Stadtbilder, das Schiitzen histo-
rischer Bauten oder die Erhaltung einer
moglichst breiten architektonischen Viel-
falt.

Viel getan, aber immer noch zuwenig

Mit der heute bestehenden Erneue-
rungsrate kann nur ein Teil der renova-
tions- und sanierungsbediirftigen Gebdude
mit verniinftigem Aufwand vor Wertver-
minderung und Verlotterung bewahrt wer-
den. Eine wachsende Erkenntnis dieser

Tatsachen be steht allerdings. Die Bedeu-
tung von Umbauten, Renovationen und
Sanierungen zeigen folgende Zahlen:

Im Jahr 1987 wurden in der Schweiz fiir
26,7 Mrd. Franken Neubauten erstellt, 5,2
Prozent mehr als 1986. Prozentual wesent-
lich stirker — um 8,1 Prozent auf insgesamt
8,2 Mrd. Franken — stieg der Umbau. Der
offentliche Unterhalt schliesslich legte nach
Angaben des Bundesamtes fiir Statistik um
9,8 Prozent auf 2 Mrd. Franken zu. Ein
weiterer Unterhaltsaufwand ist grossten-
teils nicht bewilligungspflichtig und daher
nicht erfasst. Gegeniiber 1980 verminderte
sich der Anteil des Neubaus an der gesam-
ten Bautitigkeit demnach von 78 Prozent
auf 72,4 Prozent.

Gemiss bekannten Untersuchungen und
einschldgigen Berechnungen sind aber
auch diese Renovations- und Umbauzah-
len immer noch zu niedrig. Die entspre-
chenden Anstrengungen miissen noch ge-
steigert werden, auch — oder vor allem — im
Wohnungsbau.

Drei Faktoren

Drei Faktoren vor allem sind es, die die
Bau- und Wohngenossenschaften schon seit

36%

Die ausschlaggebenden Griinde fiir Renovationen

Werterhaltung/-steigerung
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Erh6hung der Wohnqualitat

5%

Energieeinsparung

Schutz vor dem Zerfall

Erhohung des Nutzungsgrades
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Schallschutz
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Sicherheitsmassnahmen
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Gesetzgeberische Massnahmen

Hauptsachlicher Grund

Teilweise bedeutsamer Grund

Ubernommen aus «Nationale Umfrage Nr. 15» der Schweizer Baudokumentatior. (‘}

Unwichtiger Grund
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Jahren, friiher als die meisten anderen
Wohnungsbesitzer und -verwalter, veran-
lassten, den &lteren Liegenschaften beson-
dere Aufmerksamkeit zu widmen:

— Sie haben eine hohe Verantwortung
gegeniiber spiteren Generationen von
Mietern und Vorstdnden.

— Gute Altwohnungen sind begehrt, ih-
re Mieten sind auch nach einer Moderni-
sierung erschwinglich, ihre Lage ist in der
Regel giinstig oder kann mit geschickten
Massnahmen verbessert werden.

— Fiir gemeinniitzige Bau- und Wohnge-
nossenschaften ist eine gute, auf die Zu-
kunft gerichtete Wohnungsversorgung ver-
pflichtende soziale Aufgabe.

Jeder Liegenschaftenbesitzer, insbeson-
dere aber jede Wohnbaugenossenschaft,
muss sich also mit den Problemen der Alt-
baurenovation, der Modernisierung und
Sanierung von élteren Wohnbauten be-
schéftigen.

Oberflachlichkeit
kommt teuer zu stehen

Fiir einen langfristigen Erfolg ist dabei
die Uberzeugung entscheidend, dass nur
die fiir lange Zeit optimale Investition fiir
alle Mieter auf die Dauer den erstrebten,
wieder besseren Wohnwert und dadurch
auch die relativ niedrigste Miete sichert.
Oberfldachliche Wohnungs- und Gebdude-
kosmetik ist die teuerste Art von «Renova-
tion». Die Erneuerung von Altbauten ist
aber auch keineswegs nur ein rein techni-
sches Problem, sondern vielmehr eine so-
ziologisch und 6konomisch hochst bedeut-
same Aufgabe, die die verschiedensten
Kreise unserer menschlichen Gemeinschaft
anspricht. Ba

Photo: Meier + Steinauer, Ziirich

Wesentliche Fragen, die ein
Sanierungskonzept beantworten soll

Welche Mingel bestehen?

Wie sollen sie behoben werden?
Welche Priorititen und Massnah-
menpakete werden gewihlt?

Was kosten die Einzelmassnah-
men und Massnahmenpakete ein-
schliesslich Folgekosten?

Welches sind die moglichen Ein-
sparungen und Kosten-Nutzen-
Verhiltnisse?

Wo iiberschneiden sich die Wir-
kungen der Massnahmen?
Welche Varianten sind moglich
(mit Vor- und Nachteilen)?
Welche Anforderungen haben die
zu wihlenden Materialien und
Verfahren zu erfiillen?

Welche Massnahmen konnen als
normale Unterhaltsarbeiten abge-
bucht werden und welche als
wertvermehrende Massnahmen?
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