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Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich
Gertrudstrasse 103

8055 Ziirich

Telefon 01/461 0855

Sal .\ =

RERICHTET

‘Generalversammlung 1989 ‘

Die 'diesjﬁhn'ge Generalversamm-
lung ﬁndet am

Montag, 5. Juni, 19.30 Uhr

im Volkshaus am Helvetiaplatz in
Ziirich statt. Unsere Genossenschaf-
terinnen und Genossenschaﬁer wer- o
den die formelle Einladung zusam-
men mit dem Jahresbericht etwa drei
~ Wochen vor diesem Termin erhalten.
Wir bxtten sie aber sich diesen
, Abend Jetzt schon Zu reservieren.

Unterbesetzungen

In der Stadt Ziirich wie auch in der Ag-
glomeration herrscht Wohnungsnot. Wir
erfahren das tagtéglich aus vielen Bewer-
bungsschreiben, die uns zugehen und die
zum Teil geradezu verzweifelt tonen. Des-
halb bemiiht sich die ABZ auch weiterhin,
thren Wohnungsbestand zu vergrossern.
Das wird aber immer schwieriger, weil die
noch tberbaubaren Grundstiicke sehr
knapp geworden sind, was zum Teil zu Ver-
kaufspreisen gefiihrt hat, die eine gemein-
niitzige Baugenossenschaft schlicht nicht
mehr bezahlen kann.

Um so wichtiger ist es, dass unser vor-
handener Wohnungsbestand gut ausge-
niitzt wird. Bei den subventionierten Woh-
nungen gelten von den Behorden erlassene
Besetzungsvorschriften, d.h. die Mindest-
zahl von Personen, die beim Wohnungsbe-
zug vorhanden sein miissen, ist im Verhalt-
nis zur Zimmerzahl der Wohnung genau
festgelegt. Bei den nicht subventionierten
Wohnungen gibt es keine derartigen be-
hordlichen Auflagen. Der Vorstand der
ABZ hat aber von sich aus Vermietungsvor-
schriften erlassen, und zwar gilt als Regel
«Personenzahl + 1 = zuldssige Zimmer-
zahl». Ausnahmen sind nur bei schwer ver-
mietbaren Wohnungen erlaubt.

Nun bringt es aber die normale Entwick-
lung einer Familie mit sich, dass die Perso-
nenzahl anfénglich vielleicht noch zu-
nimmt, mit der Zeit aber abnimmt. Kinder
werden erwachsen und ziehen weg, ein
Ehepartner muss ins Pflegeheim oder
stirbt. Dadurch werden Wohnungen bzw.
Einfamilienhéuser, die anfinglich gut aus-
geniitzt waren, unterbesetzt.

Hier beginnt nun ein ernsthafter Interes-
senkonflikt. Einerseits mochten die verblie-
benen Bewohner oftmals gerne in der ver-
trauten Wohnung bleiben, was durchaus
verstandlich ist. Andererseits aber sollten
solche Wohnungen wieder an Leute abge-
geben werden konnen, die sehr darauf an-
gewiesen sind, vor allem an junge Familien
mit Kindern. Ganz besonders gilt dies fiir
Altwohnungen mit niedrigen Mietzinsen.
Das setzt aber voraus, dass die tibriggeblie-
benen langjdhrigen Bewohner in eine klei-
nere Wohnung umziehen.

Soweit es sich um subventionierte Woh-
nungen handelt, hat die ABZ hier nichts zu
entscheiden. Vielmehr ist es die Subven-
tionsbehorde, welche eine Umsiedlung ver-
langt. Bis diese moglich wird, miissen die
Bewohner unterbesetzter Wohnungen ei-
nen Mehrzins zum Ausgleich der Subven-
tionsleistung bezahlen. Dieser fallt in den
sogenannten «Zweckerhaltungsfonds», aus
welchem die Behorden dann wieder Sub-
ventionen gewdhren kénnen.

Bei den nicht subventionierten Wohnun-
gen dagegen bestehen behordlicherseits
keine derartigen Vorschriften. Die ABZ hat
aber entschieden, dass auch hier in #hnli-
chem Sinne gehandelt werden soll. Bewoh-
nern von unterbesetzten Wohnungen miis-
sen deshalb Umsiedlungsangebote unter-
breitet werden. Diese Angebote miissen
selbstverstindlich zumutbar sein, d.h. sie
miissen den berechtigten Interessen der be-
troffenen Genossenschafter oder Genos-
senschafterinnen Rechnung tragen. Wenn
eine  Wohnung voraussichtlich dauernd
stark unterbesetzt ist und wenn zwei zu-
mutbare Umsiedlungsangebote abgelehnt
worden sind, so kann die Wohnung gemaéss
Artikel 6 der Statuten gekiindigt werden.

Wir mochten diese harte und fiir alle Be-
teiligten dusserst unangenehme Massnah-

me wenn immer moglich vermeiden. Ande-
rerseits widerspriche es aber der Zielset-
zung der ABZ, alleinstehende Personen
oder Ehepaare, deren Kinder «ausgeflo-
gen» sind, fiir unbegrenzte Zeit in Woh-
nungen zu belassen, die sich bestens fiir
junge Familien mit mehreren Kindern eig-
nen wiirden. Deshalb versucht der Unter-
zeichnete, in solchen Fillen im personli-
chen Gesprich mit den Betroffenen Losun-
gen zu finden, die menschlich vertretbar
sind, ohne aber der geschilderten allgemei-
nen Zielsetzung der ABZ zu widerspre-
chen.

Bei solchen Gesprichen hat es sich er-
freulicherweise gezeigt, dass fiir diese Ziel-
setzung im allgemeinen viel Verstindnis
vorhanden ist, auch wenn die eigenen In-
teressen eines Genossenschafters oder ei-
ner Genossenschafterin dadurch stark tan-
giert werden. Es hat sich auch gezeigt, dass
Losungen durchaus gefunden werden kon-
nen, wenn auch in der Regel nicht kurzfri-
stig. Das Finden von zumutbaren Losun-
gen wird aber im allgemeinen um so
schwieriger, je dlter die betroffenen Genos-
senschafterinnen oder Genossenschafter
sind.

Deshalb gestatte ich mir, einen Appell
an jene unserer Mitglieder zu richten, deren
Wohnungen unterbesetzt sind oder es in
absehbarer Zeit werden konnen: Melden
Sie sich selbst! Warten Sie nicht zu, bis wir
an Sie herantreten, sondern verlangen Sie
von sich aus einen Gesprachstermin mit
mir, so dass wir rechtzeitig in aller Ruhe ge-
meinsam priifen kénnen, wie es mit Ihrer
Wohnung weitergehen soll. Je friiher Sie an
den Gedanken einer Umsiedlung herantre-
ten, um so eher wird es uns moglich sein,
fiir Sie eine Losung zu finden, die Ihren be-
rechtigten Interessen Rechnung trégt, ja
vielleicht fiir Sie sogar besser ist als Thre jet-
zige Situation. Denken Sie an die Familien,
die in dusserst beengten Verhiltnissen woh-
nen und dringend auf eine grossere, be-
zahlbare Wohnung angewiesen sind — wa-
ren Sie nicht seinerzeit in der gleichen Si-
tuation, waren Sie nicht sehr froh, damals
in unserer Genossenschaft unterzukom-
men? Beweisen Sie Solidaritit mit jenen,
die heute benachteiligt sind!

Ich danke Thnen.

Verantwortlich fiir diese Seite: Paul Sprecher, Geschdftsleiter ABZ
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